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Régimen Urbanístico de la Ciudad de Asunción
 Plan Regulador de AsunciónOrd. 43/94 y sus Modificaciones
 Arq. Carlos Schroeder
 julio del 2013
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Municipalidadde Asunción
 DESARROLLOESTRATÉGICO URBANO
 AsunciónAsunción
 Proceso de Revisión del Plan Regulador / Generación del Código de Ordenamiento Territorial
 Asunción, 04 de julio 2012
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Plano de Asunción colonialFelix de Azara 1786
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 Los edificios más representativos fueron ubicados en relación directa con el agua y los sistemas naturales, mientras el resto de la viviendas fueron ubicadas en “islas” generadas por las erosiones de las lluvias, cuyas aguas eran descargadas en el rio Paraguay.
 Proceso a instalar
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PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 Plano de Asunción
 Trazado cuadricula. Primera intención de planificación urbana desarrollado por el dictador José Gaspar de Francia en el 1821. Único criterio: la seguridad.
 Proceso a instalar
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AVDA. ARTIGAS
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 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 Proceso a instalar
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PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 Relación Río/Urbanización – En la primera etapa del desarrollo urbano de Asunción (1537-1840) el Rio Paraguay fue el mayor vínculo entre la ciudad y el resto de la región. La forma y la distribución espacial de las áreas residenciales, conectadas unas con otras a través de puentes, estaban relacionadas con las características topográficas de la región.
 A lo largo de los siglos esta relación con el agua empezó a decaer y Asunción comenzó a extenderse con la progresiva urbanización de las ciudades vecinas.
 Proceso a instalar
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El Plan estratégico Municipal apunta hacia el aprovechamiento de sus potencialidades frente a las demás Capitales de la Región, entre las que resaltan su ubicación geo-estratégica, reducido costo de vida, la baja presión tributaria y principalmente su paisaje profundamente ligado a la cobertura arbórea.
 DESARROLLO ESTRATÉGICO URBANO COMO PROCESO ENDOGENO:APROVECHANDO LAS POTENCIALIDADES PROPIAS DE ASUNCIÓN.
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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La Paz 2h. 40’
 Buenos Aires 1h. 20’
 Curitiba 50’
 San Pablo 1h. 15’
 Iquique 2h. 30’
 Santiago 2h. 45’
 Montevideo 1h. 40’
 Equidistante de los principales centros de la región.
 Asunción
 UBICACIÓN GEO-ESTRATÉGICA
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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Baja Presión tributaria
 Fuentes: Organization for Economic Co-operation and Development (www.oecd.org) Dirección Nacional de Estadisticas, Encuestas y Censos (www.dgeec.gov.py)
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Paraguay posee una de las menores cargas tributarias del mundo.
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico
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Sistema Tributario Sencillo
 Impuesto a la Renta Comercial
 10%10%
 Impuesto al Valor Agregado
 10%10%I.V.A. más bajo de la Región Se redujo el impuesto a la renta del
 30% al 10%
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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El 70% de la poblaciónes menor de 30 años
 Población joven y altamente calificable
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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Libre de catástrofes naturales
 Fu
 en
 te:
 US G
 eolo
 gic
 al Surv
 ey
 Sitios con alta ocurrencia de catástrofes naturales.
 En Asunción no existen catástrofes naturales, no hay tornados, no hay tsunamis y hasta ahora no se han registrado terremotos.
 No existen problemas raciales, religiosos, hasta la fecha no se han registrado atentados contra la sociedad civil.
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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Cantidad de Áreas Verdes por HabitantesCantidad de Áreas Verdes por Habitantes
 Áreas Verdes Públicas por habitante en Asunción = 16,44 m2Áreas Verdes Públicas por habitante en Asunción = 16,44 m2
 Resumen TOTAL TOTAL SUP. M2
 Plazas 126 623.402,36
 Plazoletas 48 33.757,00
 Parques 8 5.915.138,20
 Miradores y Escalinatas equipadas 4 3.600,00
 Paseos Centrales Equipados 37 247.869,29
 Ciclovías 6 4.114,67
 Áreas Equipadas en Propiedades Estatales 12 1.694.018,00
 TOTAL GENERAL 8.521.899,52
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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La Organización Panamericana de la Salud recomienda entre 10 a 15 m2 de áreas verdes por habitante.
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 Por lo cual Asunción se encuentra por encima de los parámetros indicados por
 la Organización Mundial de la Salud
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar
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Incluyendo las áreas verdes en espacios privados, la Ciudad de Asunción posee 37.771.899 m2, lo cual hace que cada habitante de Asunción posea 72,84 m2 de áreas verdes
 La ciudad de Asunción tiene una característica destacable, una gran cantidad de vegetación tanto en las vías públicas como en propiedades privadas, no en vano fue llamada la ciudad de los lapachos, de los naranjos y jazmineros en flor.
 Municipalidadde Asunción
 ADMINISTRACIÓN ARNALDO SAMANIEGO
 Asunción Desarrollo estratégico urbano
 PotencialidadesAntecedentes Plan estratégico Proceso a instalar

Page 16
                        

Plan Regulador de Asunción
 Marco regulatorio municipal:
 Constitución Nacional: 1992
 Ordenanza de Prevención Contra Incendios: 1988
 Reglamento General de Construcciones: 1989
 Plan Regulador de Asunción: 1994
 Ordenanza de Licencias Municipales: 1996
 Ley Orgánica Municipal: 2010
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Marco regulatorio municipal: Ley Orgánica Municipal:
 • Art. 12º: Funciones:
 1. En materia de Planificación, Urbanismo y Ordenamiento Territorial:
 a) la Planificación del municipio, a través del Plan de Desarrollo Sustentable del Municipio y del Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial; c) la Reglamentación y fiscalización del Régimen de Uso y Ocupación del Suelo; e) la reglamentación y fiscalización del régimen de construcciones públicas y privadas.
 Plan Regulador de Asunción
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Marco regulatorio municipal: Ordenanza 23/96 Licencias MunicipalesLicencia: Es la Autorización otorgada por la Municipalidad para
 habilitar un local de uso público, utilizar instrumentos o aparatos, o ejercer una actividad lícita en su jurisdicción territorial.
 Patente: Documento donde consta el pago del impuesto de Patente de Comercio.
 Art. 7º: La constancia de pago de patente no prueba la autorización, ni sustituye a la Licencia.
 Plan Regulador de Asunción

Page 19
                        

Marco regulatorio municipal: Ordenanza 25.097/88 Normas de Prevención
 Contra Incendios – PCI
 • Art. 1º: …regula los requisitos exigidos en las edificaciones estableciendo normas generales y particulares de seguridad y prevención contra incendios que deben ser observadas en los lugares destinados al ejercicio de aquellas actividades que por la naturaleza de su fabricación, transformación, almacenamiento o expedición, o por utilizar productos que independientemente o por la mezcla entre ellos; sean capaces de originar explosión, combustión, sean portadores de llamas, emanación de gases peligrosos, radiaciones o efectos peligrosos.
 Plan Regulador de Asunción
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Plan Regulador de Asunción 1994 - 2009
 Plan Regulador de Asunción
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Plan Regulador de Asunción
 USOS PERMITIDOS: Son aquellos en los cuales las activi dades predominantes que se desarrollan, se adecuan a la zona, y aunque éstas actividades no sean predominantes, no la perjudican ni entran en conflicto con el carácter de la misma. 
 USOS CONDICIONADOS: Son aquellos en los cuales las actividades que se desarrollan a pesar de no ser las predominantes, pueden ser aceptadas bajo ciertas limi taciones y siempre que cumplan con las exigen cias establecidas para la zona.
 USOS NO PERMITIDOS: Son aquellos en los cuales las actividades que se desarrollan son inadecuadas e incom patibles con el carácter y finalidad de la zona.
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Plan Regulador de Asunción
 Según su función o carácter los usos se clasifican en:
 Residencial (R) Comercial y de Servicios (CS) Depósitos (D) Industrial (I) Equipamientos comunitarios e institucionales (EQ) Movilidad y transporte (MT)
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Estructura del Plan Regulador: Áreas Residenciales: AR1 A/B, AR2 A/B, AR3 A/B. Franjas Mixtas: FM1 A/B, FM2, FM3 Área Central. Área de Transición. Áreas Industriales: AI 1, AI 2 Ejes: Eje Habitacional EH, Eje Villa Morra y Recoleta EVM Áreas de Uso Específico: AUE. Zonas de Urbanización Concertada: ZUC. Plan Regulador de la Franja Costera Norte: Ord. 112/99
 Plan Regulador de Asunción
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Área Residencial (AR):
 Aquella desti nada al desarrollo de programas predominantemente habitacionales y otras actividades compatibles con las mismas.
 Plan Regulador de Asunción
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Franjas Mixtas (FM): Aquellas destina das a absorber el crecimiento de las actividades económi cas, especialmente las comerciales y de ser vicios de escala mayor a la "vecinal", permitiéndose una diversi ficación de actividades y escalas, admi tiendo también usos residenciales con densidades habitacionales de diversos niveles, según la catego ría de Franja Mixta.
 Las Franjas Mixtas (FM) según sus características, intensidad de uso y escala de los programas, se clasi fican en las siguientes categorías: Franja Mixta 3 (FM3) Franja Mixta 2 (FM2) Franja Mixta 1 (FM1)
 Plan Regulador de Asunción
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Plan Regulador de Asunción
 Área Industrial (AI) o Eje de Desarro llo Industrial a las áreas que se constituyen en asiento de las actividades predominantemente indus triales, y de servicios de carácter no polutivos, de depósitos y otros usos que demandan un área conside rable para su desarrollo y que generan tráfico pesa do.
  
 Las Áreas Industriales (AI), según sus característi cas, intensidad de uso y envergadura de los progra mas en ellas implantadas, se clasifican en las si guientes categorías:
 Area Industrial 2 (AI2)
 Area Industrial 1 (AI1)
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Áreas de Uso Específico (AUE):
 Aque llas en las que están implantados programas arqui tectónicos o urbanísticos de determinada complejidad y envergadu ra, por los que pueden generar un impacto ambiental y funcional en el entorno urbano inmedia to. Estas zonas o programas requieren, por lo tanto, de acondicionamien tos especiales, equipamientos urbanos y normas especí ficas para los usos permiti dos, densidad urbana, reti ros, altura de edificación y cualquier otra disposición que permita atenuar el potencial de conflicto que contenga.
  
 Plan Regulador de Asunción
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Serán consideradas Áreas de Uso Específico los si guientes programas:
 1. Terminal de Ómnibus
 2. Puerto de Asunción
 3. Mercado Central de Abasto
 4. Banco Central del Paraguay
 5. Palacio de Gobierno
 6. Palacio de Justicia
 7. Palacio Municipal
 8. Hospitales Neurosiquiátrico, Juan Max Boettner y
 Lacimet
 9. Hipódromo y el Instituto Superior de Enseñanza
 10. Hospital del Instituto de Previsión Social
  
 Plan Regulador de Asunción
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TITULO VI
 DE LAS EXCEPCIONES A LAS LIMITACIONES ESTABLE CIDAS EN EL PLAN REGULADOR.
  
 Art. 293º Excepcionalmente, los usuarios podrán recu rrir al Conse jo del Plan Regulador para la consideración de proyectos que excedan los límites establecidos en la Ordenanza respec tiva, cuando en el Proyecto en trá mi tes con cu rran, por lo menos tres de las siguientes características:
 Plan Regulador de Asunción
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AREA CENTRAL, AREA DE TRANSICION, FRANJA MIXTA 2 Y 3 Y AREA INDUSTRIAL.
 01. Terreno con frente igual o mayor al doble del mínimo
 02. Superficie del terreno igual o mayor al doble de la mínima
 03. Desnivel igual o mayor a 2,50 m,.
 04. Compensaciones libradas al uso público.
 05. Ubicación del terreno frente a plazas, parques y aveni das con paseos centrales igual o superior a 6 m. de ancho.
 06. Contar con un edificio de valor patrimonial artís tico, histórico o público, dentro del terreno.
 07. Proyectos que aumenten los lugares de estacionamiento válidos a partir del 60% más de lo requerido por Ordenanza, siempre y cuando utilicen para el efecto no más del 25% del Área del Terreno, medido en Planta Baja, exceptuando los subsuelos. 
 Plan Regulador de Asunción
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FRANJA MIXTA 1 y AREAS RESIDENCIALES 2 y 3
 01. Terreno con frente igual o superior a tres veces del mínimo
 02. Superficie del terreno igual o superior a cuatro veces la mínima
 03. Desnivel igual o mayor a 2,50 m.
 04. Compensaciones libradas al uso público.
 05. Ubicación del terreno frente a plazas, parques y aveni das con paseos centrales igual o superior a 6 m. de ancho.
 06. Contar con un edificio de valor patrimonial, artís tico, histórico o público dentro del terreno de acuer do a la califica ción y dictamen de la Inten dencia Municipal.
 Plan Regulador de Asunción
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Considerando la concurrencia de los factores mencio na dos más arriba, el Consejo del Plan Regulador podrá ad mitir exceder los límites normales del Área Central, Franja Mixta 2 y 3, y Área Industrial hasta los siguien tes límites:
 Coeficiente: hasta 60% más que el coeficiente de la zona.
 Usos: hasta 20% a lo establecido en cada sector.Para las franjas mixtas 2 y 3, se admitirá un valor su perior al 30% más de la densidad de las franjas.Para área de transición se admitirán los mismos incrementos de usos y densidad, no así en los de altura, que podrán permitir incrementos de hasta 20% de las alturas permitidas en la zona.
 Plan Regulador de Asunción

Page 33
                        

Para la Franja Mixta 1 Y Áreas Residenciales 2 y 3 el Consejo del Plan Regulador podrá admitir los siguientes valores:
 Coeficiente: hasta 40% más que el coeficiente de la zo na.
 Densidad: hasta 50% más que la densidad establecida para
 las zonas.
 Los valores excedidos no afectarán zonas de retiro, ni construcciones de valor patrimonial artístico, históri co o público, ni alteraciones del ambiente natural así como tampoco superarán limitaciones establecidas en otras Ordenanzas.
 Para las zonas de influencia de las áreas de usos espe cíficos se aplicarán las condiciones exigidas para las áreas colindantes, salvo que sean AR1.
 Plan Regulador de Asunción
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PLANILLA DE INDICADORES URBANISTICOS DE LA CIUDAD DE ASUNCION
 Ordenanza N° 43/1994 Plan Regulador y sus Modificaciones
 ZONAS USOS INDICADORES URBANISTICOS RETIROSOrdenanzas
 Relacionadas
  PERMITI
 DOSCONDICIONADOS
 CONDICIONES DE USO
 DENSIDAD Hab/ha(1)
 COEF. DE EDIFICABILIDAD
 TASA DE OCUPACION
 MAXIMA
 ALTURA MAXIMA
 Frente Lateral Fondo  
 AREA RESIDENCIAL                      
 AR1-A VU;VB;CH
 VM;Apart Hotel y otros
 -------------------------- 250 1,5Hasta 60%
 de la sup. Del terreno
 3 plantas o 9 m c/ margen tolerancia 15
 %
 Calle=3 m Avda=6 m / Cap. Red Vial
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord. N° : 241/05 – 53/02 – 332/06 – 181/04
 AR1-B VU;VB;CH
 VM;Apart Hotel y otros;Anexo 1 y
 Ord 53/02-------------------------- 250 1,5
 Hasta 60% de la sup. Del
 terreno
 3 plantas o 9 m c/ margen tolerancia 15
 %
 Calle=3 m Avda=6 m / Cap. Red Vial
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord. N° : 241/05 – 53/02 – 332/06 – 181/04
 AR2-A VU;VM;BM;CH
 Apart Hotel y otros;CS1;CS2;
 EQ1;I1P
 Tamaño Max Unidad Uso=100 m2. Limite de utilizacion del terreno: 1 local x sup. Terreno
 (12x30), solo en PB600 2,4 VU:65% VM-CH:
 60 %4 plantas o 12
 m
 Calle=3 m Avda=6 m / Cap. Red Vial.
 Ver (2)
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord. N° 241/05 – Ord.332/06 – 181/04
 AR2-B VU;VM;BM;CH
 Apart Hotel y otros;CS1;CS2;
 EQ1;I1P
 Tamaño Max Unidad Uso=100 m2. Limite de utilizacion del terreno: 1 local x sup. Terreno
 (12x30), solo en PB600 3,25 VU:70% VM-
 CH:65%5 plantas o 15
 m
 Calle=3 m Avda=6 m / Cap. Red Vial.
 Ver (2)
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord.N° 241/05 – 332/06-181/04
 AR3-A VU;VM;BM;CH
 Apart Hotel y otros;CS1;CS2;
 CS3; EQ1;EQ2;I1P;D1;
 D2
 Ind= 1 local x frente mín
 conven (12 m) C/S: Limite de utilización del terreno: PB,
 Entrep y 1er piso.Depo: hasta 10% AE
 1000 3,25VU: 100% AE VM-CH: 65% de la sup terreno
 5 plantas o 15 m
 Calle=3 m Avda=6 m / Cap. Red Vial.
 Ver (3)
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord.N° 241/05 – 332/06-181/04
 AR3-B VU;VM;BM;CH
 Apart Hotel y otros;CS1;CS2;
 CS3; EQ1;EQ2;I1P;D1;
 D3
 Ind= 1 local x frente mín
 conven (12 m) C/S: Limite de utilización del terreno: PB,
 Entrep y 1er piso. Depo: hasta 10% AE.
 1000 5,25 VU: 75% VM-CH;75%
 7 plantas o 21 m
 Calle=3 m Avda=6 m / Cap. Red Vial.
 Ver (3)
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord.N°241/05 – 332/06-181/04
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PLANILLA DE INDICADORES URBANISTICOS DE LA CIUDAD DE ASUNCION
 Ordenanza N° 43/1994 Plan Regulador y sus Modificaciones
 ZONAS USOS INDICADORES URBANISTICOS RETIROS  
 FRANJA MIXTAPERMITIDO
 SCONDICIONA
 DOSCONDICIONES DE USO
 DENSIDAD Hab/ha
 COEF. DE
 EDIFICABILIDAD
 TASA DE OCUPACI
 ON MAXIMA
 ALTURA MAXIMA
 Frente Lateral FondoOrdenanzas
 Relacionadas
 FM1-A
 VU;VM Duplex;Bloqu
 es Residenciale
 s; CS1;CS2;EQ
 1
 CS2; CS3; EQ2;EQ3;D1;D
 2; I1P
 Tamaño Máximo de la Unidad de Uso: VM, total AE. C/S y EQ: hasta 50 % AE. Depo e Ind: hasta 10% AE.
 Doble de la densidad mayor de las áreas que
 atraviesa
 Sobre Avda=3
 Sobre Calle =2
 Hasta 70 % de la
 superficie del
 terreno
 Según Fórmula
 (Ver 1)
 Calle=3 m Avda=6 m /
 Cap. Red Vial
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 43/94 art. 51° para: a) Altura s/ la Avda. Mcal. López, tramo Brasil-Sacramento y Cap.Arguello-Denis Roa . b) Altura s/ Avda. Brasilia, tramo Luis de Granada- Tte. Nicasio Insaurralde. c)TOM de la 1° calle paralela a la Avda. Mcal. López
 FM1-B
 VU;VM Duplex;Bloqu
 es Residenciale
 s; CS1;CS2;EQ
 1
 CS2; CS3; EQ2;EQ3;D1;D
 2; I1P
 Tamaño Máximo de la Unidad de Uso: VU;VM;CH: total AE. C/S y EQ: hasta 75 % AE. Depo e Ind: hasta 10% AE.
 Doble de la densidad mayor de las áreas que
 atraviesa
 5
 Hasta 70 % de la
 superficie del
 terreno
 Según Fórmula
 (Ver 1)
 Calle=3 m Avda=6 m /
 Cap. Red Vial
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
  
 FM2VU;VM CH;
 CS1;CS2;CS3,EQ1;EQ2;D
 1;I1P
 EQ3;D2;D3; I1M
 Tamaño Máximo de la Unidad de Uso: VU;VM;CH: total AE. C/S : hasta 70 % AE. D1-D2-D3: hasta 20% AE. Ind. Inocua: hasta 20% AE. EQ1-EQ2-EQ3: hasta 70 % AE.
 Doble de la densidad mayor de las áreas que
 atraviesa
 Sobre Avda=5
 Sobre Calle =3
 Hasta 75 % de la
 superficie del
 terreno
 Según Fórmula
 (Ver 1)
 Calle=3 m Avda=6 m /
 Cap. Red Vial
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
  
 FM3
 VU;VM Duplex;Bloqu
 es Residenciales; CH; CS1-
 CS2-CS3;EQ1-
 EQ2-EQ3;D1-D2-D3; I1p-
 I1M
 No corresponde
 Tamaño Máximo de la Unidad de Uso: C/S1-CS2-CS3: hasta 90 % del AE. EQ1-EQ2-EQ3: hasta 90 % del AE. D1-D2-D3: hasta 20% del AE. Ind. Inocua: hasta 30% AE.
 Doble de la densidad mayor de las áreas que
 atraviesa
 Sobre Avda=8
 Sobre Calle =6
 Hasta 75 % de la superficie del terreno. VU;VM;CH: total del AE.
 Según Fórmula
 (Ver 2)
 Calle=3 m Avda=6 m /
 Cap. Red Vial
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
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PLANILLA DE INDICADORES URBANISTICOS DE LA CIUDAD DE ASUNCION
 Ordenanza N° 43/1994 Plan Regulador y sus Modificaciones
 ZONAS USOS INDICADORES URBANISTICOS RETIROS  
 AREA DE TRANSICION
 PERMITIDOS
 CONDICIONADOS
 CONDICIONES DE USO
 DENSIDAD Hab/ha
 COEF. DE EDIFICABI
 LIDAD
 TASA DE OCUPACION MAXIMA
 ALTURA MAXIMA
 Frente Lateral FondoOrdenanzas
 Relacionadas
 ATVU;VM;CH; CS1-CS2;EQ1
 CS3;D1-D2-D3;EQ2-EQ3;I 1P
 No correspond
 e
 No correspon
 de10
 Hasta 75 % de la
 superficie del
 terreno
 Según Fórmula
 (Ver 1)
 S/ Avda=6 m / Cap. Red Vial s/ LM hasta H=13,50 m y luego 4m de retiro desde la LM
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09  
 AREA CENTRAL       
              
 AC
 VU-VM; CS1-CS2;Consultorio Med-Odont-Vet; Labor Clin-Radiol-Farmacias
 CS3; D1No
 corresponde
 No correspon
 de
 5 Hotel=10
 Hasta 75 % de la
 superficie del
 terreno
 Según Fórmula
 (Ver 1)
 s/ LM hasta H=13,50 m y luego 4m de retiro desde la LM
 Ver Ord. 386/09
 Ver Ord. 386/09
 Ord. 37/96 Coef. Edif. Para hotel
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