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CAPITULO I . DISPOSICIONES GENERALES .

ARTICULO 1

GENERALIDADES

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer las normas
referentes a lmite urbano, zonificacin, usos del suelo, condiciones
de subdivisin predial, de edificacin, de urbanizacin y vialidad que
debern observarse dentro del rea territorial del Plan Regulador
Comunal de Concepcin, en adelante PRCC, graficada en los Planos de
Zonificacin (PRC-1) escala 1:5.000; Vialidad Estructurante (PRC-2)
escala 1:15.000; reas Sensibles a Riesgos Naturales y Antrpicos
(PRC-3) escala 1:15.000; en adelante el Plano. De acuerdo al
Artculo 42 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (Ley G.
U. C.), la presente Ordenanza Local, junto con el Plano, la Memoria
Explicativa y el Estudio de Factibilidad de los Servicios de Agua
Potable y Alcantarillado, conforman un solo cuerpo legal, siendo la
Ordenanza Local un cuerpo normativo que complementa las
disposiciones grficas del Plano. ARTICULO 2 LIMITE URBANO

El rea territorial del PRCC se encuentra definida por una lnea
poligonal cerrada, identificada por los puntos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 1. Lo anterior, de acuerdo a
la descripcin de puntos y tramos hecha en el Art. 6 de esta
Ordenanza, y graficadas en el Plano, constituye el Lmite Urbano. El
rea correspondiente al Plan Seccional Ribera Norte, aprobado por
Decreto Alcaldicio N 326 de 19 de Mayo de 2000, cuya extensin se
grafica en el Plano PRC-1 de Zonificacin del presente Plan
Regulador Comunal, ser regulada de acuerdo a lo establecido en la
Ordenanza Local, Memoria Explicativa y Planos de dicho Plan
Seccional. ARTICULO 3 ALCANCES DE LA ORDENANZA

Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no
se encuentran reglamentadas por las disposiciones que se establecen
en la presente Ordenanza, se regirn por la Ley G. U. C., por la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (O. G. U. C.), por
las disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la
materia y por el Plan Regulador Metropolitano de Concepcin,
incluyendo las reas de restriccin y normas correspondientes
referidas a obras de infraestructura, aeropuertos, cursos de agua,
medio ambiente natural u otros elementos significativos. La remisin
en esta Ordenanza a las normas de los Artculos de la O.G.U.C. u
otro cuerpo legal, se entender referida al contenido de las
disposiciones vigentes y no a su numeracin. La promulgacin del
presente PRCC deroga el Plan Regulador Comunal de Concepcin
aprobado por Decreto N 141 de 31 de Agosto de 1982 del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, publicado en el Diario Oficial N 31.396
del 20 de Octubre de 1982 y sus correspondientes modificaciones. No
obstante, para la actual comuna de San Pedro de la Paz, el citado
instrumento mantendr su vigencia mientras sta no promulgue su
propio instrumento de planificacin.
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ARTICULO 4

CONTROL DE LA APLICACIN DE LA NORMA

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley G. U. C., corresponder a la
Direccin de Obras Municipales de Concepcin la responsabilidad en la
aplicacin de las normas de la presente Ordenanza; y a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Octava Regin la
supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacin tcnica de sus
disposiciones. ARTICULO 5 DE LAS SANCIONES

La inobservancia de las disposiciones del PRCC ser sancionada de
acuerdo con los artculos 20 al 25 de la Ley G. U. C.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN
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CAPITULO II . DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO .

ARTICULO 6

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

La lnea poligonal que circunscribe el rea urbana normada por el
PRCC es la siguiente: PUNTO 1 DESCRIPCION DEL PUNTO Interseccin del
eje del ro Bo Bo con el lmite comunal surponiente de Talcahuano.
1-2 Lmite comunal norponiente de las comunas de Concepcin -
Talcahuano entre los puntos 1 y 2. TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

2

Interseccin del lmite comunal nororiente de Concepcin Talcahuano
con el lmite comunal surponiente de Penco 2-3 Lmite comunal
nororiente de las comunas de Concepcin - Penco entre los puntos 2 y
3.

3

Interseccin del lmite comunal nororiente de las comunas de
Concepcin - Penco, con lnea divisoria de aguas entre la cuenca alta
del ro Andalin y la cuenca baja del mismo ro. 3-4 Lnea divisoria de
aguas entre la cuenca alta del ro Andalin y la cuenca baja del
mismo ro entre los puntos 3 y 4

4

Interseccin de la lnea divisoria de aguas entre la cuenca alta
del ro Andalin y la cuenca baja del mismo ro, y la Lnea de Alta
Tensin. 4-5 Lnea de Alta Tensin entre los puntos 4 y 5.

PUNTO 5

DESCRIPCION DEL PUNTO Interseccin de la Lnea de Alta Tensin con
el eje del ramal

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN
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PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO afluente norte del ro Andalin.

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

5-6 6 Interseccin del eje del ramal afluente norte del ro
Andalin con el eje del ro Andalin. 6-7 7 Interseccin de la lnea del
eje del ro Andalin con la lnea divisoria de aguas entre la cuenca
del ro Andalin y la cuenca del estero Las Ulloa. 7-8

Lnea del eje del ramal afluente norte del ro Andalin entre los
puntos 5 y 6.

Lnea del eje del ro Andalin entre los puntos 6 y 7.

Lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro Andalin y la
cuenca del estero Las Ulloa entre los puntos 7 y 8.

8

Interseccin de la lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro
Andalin y la cuenca del estero Las Ulloa, con lnea paralela a la
carretera a Bulnes trazada a 90 metros al norte del eje de sta. 8-9
Lnea paralela a la carretera a Bulnes trazada a 90 metros al norte
del eje de sta, entre los puntos 8 y 9.

9

Interseccin de lnea paralela a la carretera a Bulnes trazada a
90 metros al norte del eje de sta, y lnea perpendicular a empalme
norte de la va Juan Riquelme con carretera a Bulnes. 9-10 Lnea
recta perpendicular a la carretera a Bulnes a la altura del empalme
norte de la va Juan Riquelme con carretera a Bulnes, trazada entre
los puntos 9 y 10.

10

Interseccin de lnea perpendicular a empalme norte de va Juan
Riquelme con carretera a Bulnes, y lnea paralela a va Villorrio
Juan Riquelme, trazada a 60 metros al sur del eje de sta. 10-11
Lnea paralela a va Juan Riquelme, trazada a 60 metros al sur del
eje deCEC LTDA.Consultores
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PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO dicha va, entre los puntos 10 y 11.

11

Interseccin de lnea paralela a va Juan Riquelme trazada a 60
metros al sur del eje de sta, con lnea paralela a carretera a
Bulnes trazada a 90 metros al sur del eje de esta ltima. 11-12 Lnea
paralela a carretera a Bulnes trazada a 90 metros al sur del eje de
dicha carretera, entre los puntos 11 y 12.

12

Interseccin de lnea paralela a carretera a Bulnes trazada a 90
metros al sur del eje de sta, con lnea divisoria de aguas entre la
cuenca del ro Andalin y la cuenca del estero Las Ulloa, entre los
puntos 11 y 12. 12-13 Lnea divisoria de aguas entre la cuenca del
ro Andalin y la cuenca del estero Las Ulloa, entre los puntos 12 y
13.

13

Interseccin de la lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro
Andalin y la cuenca del Estero Las Ulloa, con Lnea de Alta Tensin.
13-14 Lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro Andalin y la
cuenca del estero Las Ulloa entre los puntos 13 y 14.

14

Interseccin de la lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro
Andalin y la cuenca del estero Las Ulloa, con la lnea divisoria de
aguas entre la cuenca del estero Nongun y la cuenca del estero
Palomares.

PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO 14-15

DESCRIPCION DEL TRAMO Lnea divisoria de aguas entre la cuenca
del estero Nongun y la cuenca del estero Palomares entre los puntos
14 y 15.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN

CEC

LTDA.Consultores

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCEPCIN: Ordenanza Local

9

PUNTO 15

DESCRIPCION DEL PUNTO Interseccin de la lnea divisoria de aguas
entre la cuenca del estero Nongun y la cuenca del estero Palomares,
con el eje del estero Nongun.

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

15-16

Lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro Bo Bo y la cuenca
del estero Nongun entre los puntos 15 y 16.

16

Interseccin de la lnea divisoria de aguas entre la cuenca del ro
Bo Bo y la cuenca del estero Nongun, con el lmite comunal
surponiente de la Comuna de Concepcin 16-17 Lmite comunal
surponiente de las comunas de Concepcin Chiguayante entre los
puntos 16 y 17.

17

Interseccin del lmite comunal surponiente de las comunas
Concepcin - Chiguayante con el eje del ro Bo Bo. 17-1 Eje del ro
entre los puntos 17 y 1.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN
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CAPITULO III DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES.

TITULO 1DEFINICIONES ARTICULO 7 DEFINICION DE TERMINOS

Los siguientes trminos tienen en esta Ordenanza, el significado
que se indica: Amortiguador Ambiental Corresponde a la incorporacin
de vegetacin u otro medio similar para disminuir los impactos
visuales, acsticos u otros, generados por una instalacin respecto
de los predios contiguos o del espacio pblico. rea Libre Aquella
superficie abierta al menos por dos lados destinada exclusivamente
a jardn, patio de juego, terraza o circulacin peatonal, de la cual
al menos un 60% debe contemplar una cubierta vegetal. Coeficiente
de rea Libre Nmero que multiplicado por la superficie total del
predio, descontadas de esta ltima las reas declaradas de utilidad
pblica, determina el mnimo de metros cuadrados que deben ser
destinados a rea libre. Corredor Urbano Corresponde a la faja de
predios que enfrentan a las vas de mayor jerarqua, establecida en
el Plano, cuya profundidad y condiciones de uso de suelo y de
edificacin se norman en la presente Ordenanza. Losa Jardn
Plataforma horizontal que cumple con las condiciones de rea libre.
Patio de Estacionamiento de Vehculos de Transporte Recinto
habilitado para la detencin y estacionamiento controlado de todo
tipo de vehculos de transporte, con prohibicin de carga y descarga
de pasajeros. Piso de Retiro Corresponde al volumen edificado sobre
la altura mxima, inscrito dentro de una rasante de 45, aplicada en
la interseccin de los planos de fachada con el plano de altura
mxima permitida para el sector. Profundidad de Adosamiento o
Continuidad Distancia mnima medida entre la lnea oficial y el plano
de fachada del adosamiento o continuidad.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN
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TITULO 2URBANIZACION ARTICULO 8 APROBACION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION

La aprobacin de proyectos de urbanizacin, como as mismo la
ejecucin y recepcin de las obras de alcantarillado, aguas servidas,
aguas lluvia, agua potable, luz elctrica, gas, pavimentacin,
defensa, servicio al terreno y telecomunicaciones, se regirn por
las disposiciones de la Ley G. U. C., de la O. G. U. C., por las
Normas Tcnicas Oficiales emanadas del INN, lo establecido en el
Plan Maestro de Aguas Lluvias y por los servicios respectivos,
debiendo contar con la autorizacin de la Direccin de Obras, de
acuerdo a lo establecido en el Captulo 2 del Ttulo 3 de la O.G.U.C.
Para el caso de las subdivisiones prediales cuyo nico fin sea
incrementar la superficie de un predio vecino, se podr disminuir la
superficie predial mnima exigida para los lotes resultantes, la
cual nunca podr ser inferior a 200m2. (mod. 08/06) ARTICULO 9
DOTACION DE INFRAESTRUCTURA

Los proyectos de urbanizacin por extensin o densificacin se
debern atener a lo establecido en los Artculos 2.2.2, 2.2.3 y 2.2.4
de la O. G. U. C. Los proyectos que se desarrollen en las reas HE2
de expansin condicionada en los cerros Caracol y El Manzano, debern
contar con un sistema adecuado de dotacin de agua potable y de
evacuacin de aguas servidas y de aguas lluvia, que cuente con la
aprobacin del Organismo correspondiente. ARTICULO 10 BIENES DE USO
PUBLICO

En las reas consideradas como bienes de uso pblico, como son las
vas, reas verdes, lagunas, ros, canales y sus respectivas riberas,
existentes o que se formen en el futuro, no podrn realizarse
construcciones de ningn tipo, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especfico, tales como obras de defensa,
senderos, mobiliario urbano, kioscos, fuentes de agua, juegos
infantiles, embarcaderos, instalaciones tursticas, recreacional,
deportivo y otros similares, segn corresponda. Las condiciones de
edificacin para estas construcciones complementarias debern ser
concordantes con el Art. 2.1.30 de la O.G.U.C. y contar con el
visto bueno del Asesor Urbanista. Las cesiones gratuitas de
terrenos originados con motivo de nuevas urbanizaciones se
efectuarn en conformidad con lo dispuesto en el Artculo 70 de la
Ley G. U. C. ARTICULO 11 ANTEJARDINES

Los antejardines sern obligatorios y debern desarrollarse en los
planos de loteos, subdivisiones, ampliaciones y nuevas
edificaciones, de acuerdo a lo que se indique en la presente
Ordenanza. No obstante, cuando en ms de un 50% de la longitud de la
cuadra exista antejardn ste ser obligatorio, y en los casos en que
el ancho de este antejardn existente sea diferente al establecido
para el sector, el Director de Obras Municipales podr exigir el
antejardn predominante, el cual no podr ser inferior a 2,00m. Para
la aplicacin de lo anterior, los sitios no construidos se
consideran equivalentes a la exigencia de la norma. Para los sitios
de esquina en loteos DFL N2 se permitir eliminar el antejardn del
frente secundario, en una longitud que no podr ser superior al
largo mximo permitido para la continuidad. Los antejardines se
desarrollarn a partir de la lnea oficial. En la faja de antejardn
queda prohibida toda edificacin, permitindose slo subterrneos, bow
windows, balcones y volmenes salientes. Estos ltimos no podrn
superar las condiciones establecidas en el Art. 36 para cuerpos
salientes, pero respecto de la lnea de edificacin. De manera
excepcional, se permitirn cobertizos de estructura ligera y
transparente, casetas de portera y estacionamientos.
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En proyectos de loteos D.F.L. N2, con el fin de mantener la
continuidad de los antejardines, para los sitios de esquina se
deber contemplar condiciones de ampliacin de la vivienda, similares
al resto de los predios del loteo. Para este caso, se entender por
sitios de esquina, aquellos ubicados en la interseccin de calles o
pasajes o de stas con un rea verde. ARTICULO 12 VACIAMIENTO DE
AGUAS SERVIDAS

Se prohbe el vaciamiento directo, sin previo tratamiento, de
efluentes de aguas servidas o contaminadas a las masas o cauces de
agua, tanto naturales como artificiales, de acuerdo a lo dispuesto
en el Cdigo Civil y Cdigo Sanitario. Los establecimientos
industriales no podrn verter sin previo tratamiento y en forma
directa sus Residuos Industriales Lquidos u otras sustancias
nocivas al riego o la bebida, a acueductos, cauces naturales o
artificiales, superficial o subterrneo, vertientes, quebradas,
embalses y depsitos de aguas en general, as como terrenos que
puedan filtrar la napa subterrnea, existentes en el territorio
Comunal, debiendo acogerse al Artculo 3 del Reglamento de la Ley N
o 3133, y a los artculos 17 y 18 del Decreto No 745/93 del Cdigo
Sanitario. ARTICULO 13 INTERVENCION EN ESPACIOS PUBLICOS Y EN ZONAS
RIBEREAS

La D.O.M. se reserva el derecho de otorgar o vetar, parcial o
totalmente, el uso de espacios pblicos para muros de contencin que
se utilicen para adecuar los desniveles existentes entre el predio
y el espacio pblico, de acuerdo a situaciones puntuales y
justificadas. Todo proyecto de urbanizacin que se desarrolle en
zonas ribereas deber ejecutar las obras hidrulicas que
correspondan, incluyendo obras de proteccin tales como defensas,
rellenos y encauzamiento del curso de agua. Lo anterior es vlido
tanto para proyectos que se desarrollen en el valle Andalin, como
para proyectos en terrenos adyacentes al Canal Ifarle, entre
otros.

TITULO 3USOS DE SUELO ARTICULO 14 USOS DE SUELO PERMITIDOS

Los usos de suelo permitidos en la Comuna de Concepcin son los
indicados en el Art. 45 de la presente Ordenanza. Las edificaciones
destinadas a los distintos usos sealados, debern respetar, adems,
las disposiciones de la Ley G. U. C., de la O. G. U. C. y del Plan
Regulador Metropolitano de Concepcin. ARTICULO 15 OTORGAMIENTO DE
PATENTES MUNICIPALES

De acuerdo a lo establecido por el Artculo 58 de la Ley G. U.
C., en los casos que se requiera un informe previo del Director de
Obras Municipales para autorizar el otorgamiento de patentes
municipales para el desarrollo de actividades econmicas u otras en
determinados sectores del rea urbana, stas slo podrn ser otorgadas
en conformidad con los usos de suelo permitidos de la respectiva
zona de la presente Ordenanza. Para cumplir este objetivo, el
Director de Obras verificar que las actividades involucradas sean
efectivamente compatibles con los usos permitidos en cuanto a sus
caractersticas funcionales y ambientales y no slo a la denominacin
bajo la cual ellas sean presentadas, debiendo guiarse por lo
establecido en la presente Ordenanza. ARTICULO 16 DESTINOS
PROHIBIDOS EXISTENTES

Los terrenos cuyo uso no se conformare con el PRCC se entendern
congelados, y se estar a lo establecido en el Art. 62 de la
L.G.U.C. no pudiendo aumentar su superficie construida, salvo en
los casos sealados en dicho artculo.
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En las zonas en las cules se prohbe el uso residencial en la
presente Ordenanza, siempre se permitir este destino como uso
complementario a los destinos establecidos como permitidos, tal
como son las viviendas de cuidadores, operarios y similares. Las
industrias mal emplazadas, que causen molestias o daos al
vecindario, debern trasladarse dentro del plazo que les seale la
Municipalidad, previo informe del Servicio de Salud y de la
Secretara Regional correspondiente del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. Este plazo no ser inferior a un ao. La entrada en
vigencia de los nuevos usos de suelo que prohban las actividades
productivas existentes, ser slo a partir del quinto ao cumplido
desde la entrada en vigencia del presente PRCC, es decir, de su
publicacin en el Diario Oficial. ARTICULO 17 ZONAS DE
RESTRICCION

Conforman reas Especiales o de Restriccin aquellas zonas
genricas que se sealan en otros cuerpos legales an cuando no se
citen expresamente en este texto y, las que se indican a
continuacin: a) Fajas no edificables bajo las lneas de Alta Tensin,
as como terrenos donde se emplazan estaciones y subestaciones
elctricas, de acuerdo con: el Artculo 56 del D.F.L. N 1 de Minera,
de 1982, los reglamentos sobre la materia aprobados por
Resoluciones de la Superintendencia de Electricidad y Combustibles,
las normas contenidas en los manuales tcnicos de ENDESA, y otras
normas legales sobre esta materia. b) Fajas o terrenos de proteccin
de cursos naturales de agua, manantiales y quebradas naturales, de
acuerdo a la Ley de Bosques, D.S. N 4.363 de 1931, del Ministerio
de Tierras y Colonizacin, (D.O. del 31/7/31) y D.S. N 609, de 1978,
del Ministerio de Tierras y Colonizacin, (D.O. del 24/1/79 ) c)
Faja de 25 metros no edificable con viviendas, establecida por el
Reglamento General de Cementerios, D.S. N 357 de 1970, del
Ministerio de Salud, (D.O. del 18/06/70), y dems normas
pertinentes.

d)

Los basurales que puedan localizarse fuera del rea urbana debern
situarse a ms de 300 metros de distancia de viviendas o locales
habitables y a ms de 600 metros de distancia de toda poblacin,
grupos de viviendas, establecimientos de fabricacin o comercio de
alimentos y fuentes de suministro de aguas, segn lo seala la
Resolucin N 02444, de 31.07.80, del Ministerio de Salud.

e)

Terrenos en los cuales se han localizado botaderos de basura,
donde slo se permitirn nuevas construcciones con una autorizacin
extendida por el Servicio de Salud, que garantice que los terrenos
se encuentren en condiciones sanitarias ptimas para tal efecto, y
presentando Estudio de Riesgos, que asegure que los terrenos han
recuperado su calidad y su estabilidad y que son aptos para
urbanizar. f) Terrenos en que se emplazan obras o instalaciones de
infraestructura tales como husos de telecomunicaciones, ductos
subterrneos, pozos de captacin, plantas de filtros y estanques de
agua potable, plantas de tratamiento de aguas servidas, plantas
elevadoras de aguas servidas, etc., con el objeto de asegurar su
buen funcionamiento y proteger la salud de los habitantes. Las
normas aplicables a cada uno de estos casos sern las dictadas por
los servicios competentes. g) Territorios afectados por la
proyeccin de las superficies limitadoras de obstculos que determine
en cada caso la Direccin General de Aeronutica Civil en los
terrenos aledaos a Aeropuertos, Aerdromos y Helipuertos pblicos,
segn lo previsto en la Ley N 18.916, del Ministerio de Defensa que
aprueba el Cdigo Aeronutico. h) Fajas de terrenos adyacentes a
trazados de ferrocarriles, segn lo previsto en el Artculo 34 de la
Ley General de Ferrocarriles, D.S. N 1.157, del Ministerio de
Fomento, de 1931, (D.O. del 16/9/31)
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i) Faja de vialidad estructurante libre de construcciones y
edificaciones, de acuerdo a lo establecido en el Captulo VI de la
presente Ordenanza.

j)

Faja de Resguardo de los recursos hdricos tales como ros,
esteros y lagunas, de 10 metros mnimo desde el nivel mximo de las
crecidas de las aguas, donde slo se permitir el desarrollo de reas
naturales y la construccin de embarcaderos. K) Terrenos en los
cuales se han localizado canteras, donde slo se permitirn nuevas
construcciones cuando se garantice que se han subsanado los riesgos
que estas zonas representan, presentando Estudio de Riesgos que
demuestre que los terrenos han recuperado su calidad y estabilidad
y que se encuentran en condiciones ptimas para tal efecto. ARTICULO
18 CALIFICACION DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Para la aplicacin del PRCC, las actividades productivas estarn
sujetas a lo establecido en la L.G.U.C. y a la O.G.U.C. La
calificacin en funcin a los riesgos que pudieran causar las
actividades productivas, se har en conformidad a lo dispuesto en la
O.G.U.C., siendo el Servicio de Salud de Concepcin quien la
otorgue. La calificacin de cada actividad deber ser obtenida por el
interesado. ARTICULO 19 LOCALIZACION DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

En lo referente a la ubicacin y otras caractersticas, de los
establecimientos destinados a actividades productivas, regir lo
dispuesto en los Artculos 62, 159, 160 y 161 de la Ley G. U. C. y
en los Artculos 4.3.21 y 4.14.1 al 4.14.16 de la O. G. U. C. Las
actividades productivas que sean calificadas como peligrosas,
insalubres, contaminantes o molestas, no podrn emplazarse en el rea
del PRCC. Aquellas calificadas como inofensivas o como molestas con
impactos mitigados, podrn emplazarse en las zonas que establezca el
PRCC. Se entender por Impactos Mitigados, a las alteraciones del
medio ambiente provocadas directa o indirectamente por un proyecto
o actividad, que podran causar daos a la salud o a la propiedad,
cuyos niveles de contaminacin cumplan con la normativa aplicable.
Esto, previo informe de los organismos competentes, efectuados
sobre la base de anlisis de riesgo y al cumplimiento de prcticas,
normas o estndares recomendados. Sin perjuicio de lo que establece
el Art. 45 de esta Ordenanza, a excepcin de las Zonas P, las
actividades productivas no podrn localizarse en terrenos ubicados
sobre la cota 25 establecida en el Plano. ARTICULO 20 CLASIFICACION
DEL EQUIPAMIENTO

Todo terreno y/o edificio destinado a equipamiento deber cumplir
con las condiciones de habitabilidad que seale la legislacin
vigente y deber emplazarse de acuerdo a las disposiciones sobre el
uso del suelo que se establecen en la presente Ordenanza. La
clasificacin por tipos de usos de suelo con destino equipamiento,
que se permiten o prohben en cada Zona del PRCC segn lo que se
establece en el Art. 45, se detalla en el siguiente cuadro y se
estar a lo que establece la O.G.U.C.TIPOLOGIAS DE EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO COMERCIO CULTO Y CULTURA DEPORTES EDUCACIN ESPARCIMIENTO
SALUD SEGURIDAD SERVICIOS SOCIAL
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ARTICULO 21

CONDICIONES DE LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO

Sin perjuicio de lo establecido en el Captulo de Vialidad de la
presente Ordenanza, para efectos de definir la escala y la
localizacin de los equipamientos, se entender que las categoras de
las vas a que se refiere el Artculo 2.3.4. de la O.G.U.C. estarn
determinadas por el ancho de las mismas. ARTICULO 22 EQUIPAMIENTO
ESPECIAL

Los cementerios y crematorios se permiten slo en la zona E4, y
las crceles, centros de detencin u hogares de reclusin slo en la
zona E3, quedando stos prohibidos en el rea restante del PRCC,
debiendo adems atenerse a lo dispuesto en esta Ordenanza y en el
Plan Regulador Metropolitano de Concepcin. Para el caso de los
Regimientos, slo se permiten los actualmente existentes. ARTICULO
23 INFRAESTRUCTURA

A excepcin de lo establecido en el presente Artculo, la
Infraestructura sealada en el Artculo 2.1.29 de la O.G.U.C. siempre
se entender permitida en el rea del PRCC. La localizacin de
basurales, vertederos, plantas o botaderos de basura, plantas de
transferencia de basuras y rellenos sanitarios queda excluida del
rea normada por el PRCC. Para el caso de la Infraestructura de
Transporte Terrestre, se estar a lo dispuesto en el Captulo VI
Ttulo 4 de la presente Ordenanza. Para el caso de Infraestructura
de Telecomunicaciones, se estar a lo establecido en el Art. 24 de
la presente Ordenanza. Las zonas de Proteccin de Infraestructura
(PI) corresponden a reas en que se emplazan instalaciones de
infraestructura, especficamente pozos de captacin de aguas y
centrales elctricas, indicadas en el Plano. ARTICULO 24
INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES

Las instalaciones destinadas a Telecomunicaciones, tales como
antenas, parablicas, radares y otros similares, se atendrn a lo
establecido en el Art. 2.6.3 de la O. G. U. C. Adems para las zonas
H1, H2, H3, HR3, HE1, HE2 y HE3, stas debern cumplir con todas las
normas de edificacin establecidas para el sector y con las
exigencias de Rasante y Distanciamientos establecidas en la O. G.
U. C. La localizacin de toda Instalacin de Telecomunicaciones deber
respetar las condiciones paisajsticas del sector en el cual se
emplaza, y sus estructuras utilizadas deben tender a disminuir su
notoriedad en el entorno ya sea natural o construido. ARTICULO 25
LOCALIZACION DE LOCALES RUIDOSOS

Los locales considerados como ruidosos debern atenerse a lo
establecido en el Artculo 4.1.5 de la O.G.U.C. Aquellos locales de
funcionamiento nocturno ubicados en zonas mixtas con vivienda, no
podrn producir molestias, ruidos o efectos lumnicos que alteren la
habitabilidad del barrio, para lo cual el Director de Obras podr
exigir se anulen tales efectos en orden a prevenir el posible
deterioro ambiental. ARTICULO 26 AREAS VERDES Y ESPACIOS
PUBLICOS

La localizacin de Espacios Pblicos y de reas Verdes pblicas o
privadas se permitir en toda el rea del PRCC. Cuando la cesin de
terrenos destinados a reas verdes en los nuevos loteos arroje una
superficie inferior a 1000m2, stas debern concentrarse en un slo
pao. Si la superficie de cesin supera dicha dimensin, stas podrn
distribuirse de modo tal que al menos un 70% de las reas queden
concentradas en paos de una superficie igual o superior a 1000m 2.
No se permiten reas verdes conformando polgonos triangulares de
superficie inferior a 1000m2, salvo por razones fundadas de
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riesgo, para complementar un rea verde existente o cuando el
Director de Obras Municipales excepcionalmente lo autorice. Para
todo terreno con frente a un rea verde, se prohibe el adosamiento y
el pareo hacia ste, debindose adoptar un antejardn mnimo de 1,5m,
siempre y cuando el acceso a estos predios no se produzca a travs
del rea verde. Los cierros en terrenos que enfrenten un rea verde,
debern considerar un 80% de transparencia mnima. Para el rea verde
ubicada en torno a la Laguna Lo Galindo se aplicar lo establecido
en la letra J del Artculo 17 para las viviendas existentes, las que
se regularn segn las normas de la zona H3. Las reas Verdes Pblicas
se clasifican en las categoras de Parques Comunales, Plazas
Urbanas, Plazoletas y reas Verdes de Apoyo a la Vialidad. A
continuacin se sealan las categoras, condiciones y usos de suelo
permitidos:Categora Condiciones AREAS VERDES PBLICAS Usos
Permitidosrea Verde, juegos infantiles, equipamiento de recreacin,
esparcimiento, turismo y deporte, vialidad, ciclovas, obras de
arte, ferias rotativas, equipamiento de seguridad, culto, cultura,
comercio complementario al rol de rea verde, mobiliario urbano,
estacionamientos, monumentos y esculturas, instalaciones culturales
y todo tipo de instalacin que sea complementaria a estos usos

Nombre

rea Verde; de una PARQUE superficie igual o COMUNAL superior a
1,5h (excepto Parque Cerro Amarillo).

PLAZA URBANA

rea Verde; con un rango de superficie de 1h a 1,5h (excepto
Plaza Per).

rea Verde, juegos infantiles, estacionamientos, ciclovas, juegos
de agua, equipamiento de recreacin, ferias rotativas, mobiliario
urbano, monumentos y esculturas, instalaciones culturales y todo
tipo de instalacin complementaria a estos usos

rea Verde; de rea Verde, juegos infantiles, superficie inferior
a equipamiento de recreacin, ferias 1h. rotativas, ciclovas,
mobiliario urbano, monumentos y esculturas, instalaciones
culturales y todo tipo de instalacin complementaria a estos usos
rea Verde; de rea Verde, ciclovas, mobiliario urbano, AREA
superficie y jerarqua monumentos y esculturas y todo tipo VERDE DE
variables, de instalacin complementaria a estos APOYO incorporadas
al usos A LA espacio urbano VIALIDAD como jardines complementarios
a la vialidad PLAZOLETA

Parque Ecuador y su prolongacin hacia la Costanera Parque Cerro
Caracol Parque Costanera y Parque Central Parque Laguna Las Tres
Pascualas y Av. M. Rodrguez Parque Laguna Redonda y sus extensiones
hacia 21 de Mayo y Camino Los Carros Parque Laguna Lo Galindo y A.
de Ribera Parque Laguna Lo Mndez y su extensin hacia Paicav Parque
Andalin y sus extensiones hacia Irarrzabal y Gral. Bonilla Parque
Cerro Amarillo Parque Interlagunas y Humedales Valle Paicav Parque
Humedal Andalin Parque Laguna Lo Custodio, y otros que cumplan
igual condicin Plaza de la Independencia Plaza Tribunales de
Justicia Plaza Condell Plaza Cruz Plaza Acevedo Plaza Per Plaza
Espaa Plaza Estacin, y otros que cumplan igual condicin
Distribuidas en toda el rea urbana de la ciudad

Distribuidas en toda el rea urbana de la ciudad
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ARTICULO 27

AREAS DE PROTECCION

Las zonas de Proteccin Ecolgica (PE) corresponden especficamente
a reas propias de las fuentes y cursos de agua, a quebradas y
humedales, indicadas en el Plano, en las cules se deber procurar la
proteccin del hbitat natural. En estas zonas se prohbe toda
intervencin que afecte su condicin, permitindose slo el desarrollo
de reas verdes, vialidad y obras de arte, debiendo mantener y
resguardar la riqueza ecolgica y natural existente. Se permitirn
instalaciones menores de equipamiento turstico y de esparcimiento,
o la construccin de muelles o embarcaderos en zonas de fuentes o
cursos de agua, siempre y cuando contribuyan a destacar y rescatar
el valor natural y ecolgico de ellas. Para todas las reas de
Proteccin Ecolgica y de Proteccin de Paisaje que contempla el PRCC,
ser obligatoria la reforestacin preferentemente con especies
nativas, para lo cual se deber contar con un plan de manejo
forestal aprobado por el organismo competente. ARTICULO 28
CORREDORES URBANOS

Los Corredores Urbanos corresponden a aquellos predios que
enfrentan las vas definidas como tal en el Plano. Para aquellos
usos de suelo permitidos en el Corredor Urbano y prohibidos en el
sector contiguo, los accesos vehiculares a las actividades del
Corredor debern darse solo desde la va que lo define como tal. En
caso que el Plano no exprese claramente otra cosa, el ancho de los
corredores urbanos se establecer como la distancia medida a partir
de la lnea oficial hacia el interior del predio, de acuerdo a lo
que a continuacin se indica: CORREDOR URBANO CU1 CU2 CU3a, CU3b,
CU3c, CU3d CU4a, CU4b, CU4c, CU4d ARTICULO 29 ANCHO 120 metros,
frente a Av. Alessandri y Autopista a Talcahuano 80 metros, frente
a Camino a Bulnes 50 metros 50 metros 50 metros MICROCENTROS

Los Microcentros (MC) se encuentran establecidos en el Plano y
estn destinados al desarrollo de equipamiento de educacin, salud,
seguridad, culto, cultura, servicios pblicos, social y reas verdes,
con condiciones especiales de edificacin y de uso de suelo para los
predios que los enfrentan. Las normas de edificacin de cada MC y de
los predios contiguos o que los enfrentan, corresponden a las
establecidas para el sector en el cual stos se emplazan. No
obstante lo anterior, regirn las siguientes condiciones especiales:
la altura mxima de edificacin podr aumentar en 10,50m la
constructibilidad podr aumentar en hasta un 30% la densidad mxima
permitida podr aumentar hasta en un 30% el coeficiente mximo de
ocupacin de suelo podr aumentar hasta en un 20%. Los Microcentros
normados en el PRCC son los siguientes:1 2 3 4 5 6 7 8 9 NOMBRE
MICROCENTRO MC PALOMARES MC VALLE NONGUN MC ARTURO PERZ MC CAMINO A
PENCO MC ANDALIN MC LO GALINDO MC VILLA CAP MC LO MENDEZ MC LO
CUSTODIO 10 11 12 13 14 15 16 17 NOMBRE MICROCENTRO MC EJERCITO MC
LAGUNA REDONDA MC LORENZO ARENAS MC IV CENTENARIO MC MIRAFLORES MC
PLAZA CRUZ MC PLAZA CONDELL MC PEDRO DE VALDIVIA BAJO
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Suprmanse las reas verdes de los Microcentros MC Arturo Prez y
MC Ejrcito, agrgase las normas de usos de suelo y de edificacin de
la zona H2 y H5 respectivamente. Las normas de usos de suelo para
los predios contiguos que enfrentan los MC, corresponden a las
establecidas para el sector en el cual stos se emplazan. No
obstante lo anterior, y lo establecido en el presente Captulo,
aparte de permitir la localizacin de vivienda, se permitir
ampliamente la localizacin de reas verdes y equipamiento, a
excepcin de lo siguiente: Venta de Combustibles, Estaciones o
Centros de Servicio Automotriz Para todo predio que enfrenta un MC
queda prohibida la localizacin de: Infraestructura (excepto
infraestructura vial, que est permitida) Actividades
Productivas

TITULO 4EDIFICACION ARTICULO 30 ALCANCE DE LA NORMA DE
EDIFICACION

Las condiciones de edificacin que rigen para el rea normada por
el PRCC son las que se establecen en el Art. 45 en la presente
Ordenanza. Los proyectos de construccin, reconstruccin,
remodelacin, rehabilitacin, restauracin, reparacin, alteracin y
ampliacin que se emplacen en predios existentes que no cumplan con
las superficies establecidas en esta Ordenanza, se aprobarn dndose
cumplimiento a las dems normas que se establecen en ella. La
regularizacin de edificios ejecutados sin permiso deber atenerse a
la normativa vigente. Los proyectos definidos como de
Rehabilitacin, no se vern afectos a la aplicacin de las normas de
edificacin establecidas en la presente Ordenanza. Para las
edificaciones destinadas a infraestructura, servicentros, culto y
cultura, no se exigir el cumplimiento de la altura mnima y
continuidad, debiendo siempre integrarse armnicamente en el
entorno. Cuando dos predios contiguos pertenezcan a sectores con
normas de edificacin diferentes, en las fachadas que enfrentan al
deslinde comn se aplicar en ambos predios las normas ms permisivas,
asegurando una integracin armnica entre las edificaciones en el
deslinde. ARTICULO 31 CIERROS Y OCHAVOS

Los cierros medianeros tendrn una altura mxima de 2,50m, excepto
en las Zonas Productivas (P), donde podrn ser de hasta 3,00m. Los
cierros medianeros del antejardn debern ser de caractersticas
similares a los cierros hacia el espacio pblico, en lo que a
altura, materialidad y nivel de transparencia respecta. Los cierros
exteriores se atendrn a lo dispuesto en la O. G. U. C., debiendo
formar ochavos de 4,00m para intersecciones en que ambas calles
tengan un ancho mnimo de 8,00m y de 2,00m para intersecciones de
vas en que al menos una de ellas tenga un ancho inferior a 8,00m.
Los cierros de sitios eriazos sern obligatorios, opacos y con la
altura que corresponda segn el presente Artculo. El Director de
Obras podr exigir que se aplique el mismo tipo de cierro definido
en la Ordenanza Local para Playas de Estacionamientos, siendo
obligacin del propietario el mantenerlos en buen estado de
presentacin. Toda vez que la presente Ordenanza no lo seale
expresamente para el sector, la altura mxima de los cierros se
regular segn el ancho de la va que enfrenta el predio: Ancho de la
vaigual o superior a 20,00m ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN
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Los cierros vivos se considerarn siempre como 100%
transparentes. El porcentaje mnimo de transparencia se fijar segn
el ancho mnimo de antejardn exigido, segn seala a continuacin:
Antejardn 2,50m > 2,50m 3,50m > 3,50m 4,50m > 4,50m
Porcentaje mnimo de transparencia de los cierros100 % 80 % 70 %
50%

Segn lo establecido en el Art. 2.5.4. de la O. G. U. C., se
exigir que la longitud del ancho de los ochavos en los predios
esquina, no sea inferior a 4,00m, lo que deber respetarse en todo
el plano vertical de la fachada. Con el fin de asegurar una
adecuada relacin de los edificios colectivos en extensin con el
espacio pblico, las fachadas principales de las edificaciones
debern orientarse hacia el bien nacional de uso pblico que
enfrenten, pudiendo generarse accesos individuales a estas
viviendas desde dichas vas ARTICULO 32 ADOSAMIENTO

Para el agrupamiento de los edificios y su relacin con el suelo,
regir lo dispuesto en el Captulo 6 del Ttulo 2 de la O. G. U. C.
Los adosamientos se regirn de acuerdo a lo sealado en las normas de
edificacin para cada sector. La profundidad de adosamiento respecto
de la lnea oficial, en caso que no se indique otra cosa, ser
equivalente al doble del ancho mnimo exigido de antejardn, condicin
exigible slo para predios con un frente predial mnimo superior a
10m. Cuando se permita el adosamiento en locales destinados a
actividades productivas, slo podrn hacerlo aquellos recintos
destinados a oficinas, servicios higinicos, estacionamientos y
otros que no provoquen impactos en el predio contiguo. Los
hospitales debern construirse siempre aislados, respetando el
distanciamiento mnimo exigido para el sector, pudiendo adosarse slo
los recintos de funciones anexas, tales como oficinas,
administracin, personal y otros. ARTICULO 33 CONDICIONES ESPECIALES
DE PAREO Y CONTINUIDAD

A excepcin de los sectores donde expresamente se prohba, el
pareo se permitir siempre segn lo establecido en los Artculos 1.1.2
y 2.6.1 de la O.G.U.C. Cuando en el deslinde exista un plano de
continuidad edificado, entendiendo para estos efectos por plano de
continuidad, aquella superficie construida en el plano vertical del
deslinde, la nueva edificacin podr optar a la misma condicin
respetando la altura y longitud del plano de la continuidad
preexistente. Lo anterior, sin perjuicio de dar cumplimiento a las
normas de edificacin del sector en los deslindes donde no se da
esta condicin. Para los casos de un predio colindante a una
edificacin aislada, de una altura superior o igual a 4 pisos, la
nueva edificacin deber mantener un distanciamiento mnimo de 4,00m
respecto de la parte aislada de la edificacin, aplicndose la
rasante siempre a partir de la altura mxima de continuidad
permitida para el sector. No obstante lo anterior, para las zonas
C1 y C2 siempre se permitir el adosamiento en la longitud mxima de
continuidad permitida para el sector. Para los casos de un predio
colindante a toda edificacin declarada de Conservacin Histrica, la
nueva edificacin deber adoptar igual condicin de agrupamiento en el
deslinde comn, debiendo mantener un distanciamiento mnimo de 4,00m
respecto a las partes aisladas de la misma.ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
CONCEPCIN CEC LTDA.Consultores
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En funcin de una mejor integracin de los nuevos proyectos en
reas consolidadas donde existen edificaciones en continuidad, el
Director de Obras Municipales podr exigir que la nueva edificacin
respete los planos de continuidad preexistentes. ARTICULO 34 ALTURA
MAXIMA DE EDIFICACION Y RASANTE

La altura mxima de edificacin para los distintos sectores quedar
determinada por el encuentro de las rasantes con el plano
horizontal de altura mxima permitida, o bien con el plano
horizontal ms elevado de la edificacin, en el caso de altura libre.
Sin perjuicio de lo anterior, siempre se permitir sobre dicha
altura mxima la construccin de un Piso de Retiro. Se prohben los
planos inclinados de techumbre y fachada en un ngulo superior a 45
o en edificios colectivos, permitindose slo en el caso de mansardas
de 1 piso o tres escalonamientos del volumen, sin considerar el
Piso de Retiro, medidos a partir del punto de encuentro de la
rasante con el plano de fachada respectivo. Cuando se permita la
edificacin continua, las rasantes dentro de las cuales deber
inscribirse la edificacin se aplicarn a partir de la altura mxima
fijada para la continuidad. La altura mxima de edificacin para
terrenos en pendiente, se medir en todos los puntos con respecto a
la lnea de terreno natural existente. ARTCULO 35 OBLIGATORIEDAD DE
EDIFICACION ARMONICA Y CONSERVACION

Para predios de ancho inferior a 15,00m, comprendidos entre
edificios ya construidos, se aplicar lo establecido en el artculo
2.7.9. de la O. G. U. C. Todos los propietarios de inmuebles estarn
obligados a revocar, limpiar o pintar sus fachadas. Ser obligatorio
el tratamiento de todos los medianeros que queden a la vista,
mediante un diseo que deber presentarse ante la D.O.M., el cul debe
integrar armnicamente estos muros ciegos con el resto del edificio
y con su entorno. ARTICULO 36 CUERPOS SALIENTES Y MARQUESINAS

Los cuerpos salientes debern respetar las normas contenidas en
el CAPTULO 7 Titulo II de la O.G.U.C., y se permitirn cuando no se
indique lo contrario. La saliente no podr tener un ancho superior a
1,0 m medido desde la lnea oficial, sin embargo, para el caso de
los sectores C1 y CU4c, el ancho mximo ser de 0,5 mts. Los cuerpos
salientes se desarrollarn a partir de 3,00m de altura medidos desde
el nivel de acera. En caso de bow-windows, estos se permitirn a
nivel de 1 piso sobre el antejardn, cuando no superen los 0,80m de
saliente respecto de la edificacin, no pudiendo situarse a menos de
0,50m respecto del nivel natural del antejardn. En el caso de
edificacin continua en que la saliente se emplace fuera de la lnea
oficial, los cuerpos salientes debern distanciarse mnimo 2,0 mts.
de los deslindes. En caso de cuerpos salientes en edificaciones
aisladas, o edificaciones continuas que la saliente se emplace
dentro de la lnea oficial, as como de balcones y terrazas, se deber
respetar el distanciamiento a los deslindes indicado en Art. 2.6.3
de la O.G.U.C. Para el caso de los balcones, estos podrn superar la
longitud mxima de los cuerpos salientes, respetando el
distanciamiento a los deslindes, debiendo ser sus paramentos
verticales transparentes. Las marquesinas sern obligatorias en el
sector C1, de material translcido o transparente, siendo optativas
en caso de existir portal. Las marquesinas podrn tener una saliente
mxima de 2,00m y mantener un distanciamiento mnimo de 1,00m medidos
de la proyeccin vertical de la lnea de
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solera. Para los casos en los cuales ms de un 50% del largo
total de la cuadra cuente con marquesina de material opaco, la
materialidad ser optativa. Se exigir que las marquesinas se
mantengan en buen estado y que la calidad de los materiales que las
configuran sea ptima en trminos de garantizar su duracin en el
tiempo. En caso que la marquesina proyectada pudiera afectar la
arborizacin u otra instalacin dispuesta en el bien nacional de uso
pblico, o en caso de portales de ingreso a galeras o edificios de
afluencia importante de pblico, el Director de Obras podr
establecer condiciones especiales. ARTICULO 37 CONTINUIDAD Y
RETRANQUEO

Para los sectores donde se exija continuidad, se aceptarn
excepciones al plano de fachada hasta en un 50% de su largo total.
Los cuerpos entrantes de hasta 1,50m de profundidad, no se
considerarn como interrupcin del plano de fachada. Cuando se exija
retranqueo en el primer piso en sectores con antejardn, se permitir
en la superficie de retranqueo slo la construccin de pilares o
elementos estructurales que no afecten la transparencia del plano
de la fachada retranqueada. ARTICULO 38 PORTALES Y GALERIAS

El portal ser construido desde la lnea de edificacin hacia el
interior del predio, a nivel del primer piso y abierto hacia la
calle, donde slo se permiten columnas o pilares. Tendr un ancho
mnimo entre plano de fachada y plano interior del portal de 3,50m,
asegurando un ancho libre mnimo de circulacin peatonal de 3,00m, y
una altura libre mnima de 3,00m medida desde el nivel de acera.
Para efectos de la aplicacin del Art. 40 de la presente Ordenanza,
se entender por galera aquel espacio de circulacin de pblico
generalmente cubierto, con locales a ambos costados y con un ancho
libre mnimo de 4,00m para una superficie servida de hasta 2000m2.
Cuando se supere dicha superficie servida, el ancho del pasillo se
deber aumentar en 0,10m por cada 100m 2 o fraccin de aumento de
superficie, sin perjuicio de lo establecido en el Art. 4.2.4 de la
O.G.U.C. La altura libre ser de 3,00m mnimo. Cuando la profundidad
de la galera supere los 50,00m medidos desde el espacio pblico, se
deber habilitar espacios intermedios de mayor amplitud, que
permitan la detencin del flujo peatonal y el descanso, incorporando
el mobiliario urbano correspondiente. Se deber asegurar la
ventilacin adecuada de estos espacios, ya sea por medios mecnicos o
naturales, segn se requiera. ARTICULO 39 CONDICIONES ESPECIALES
PARA GRANDES PREDIOS

Para loteos D.F.L. N2 de vivienda social, en zonas de expansin
HE3, se permitir incrementar la densidad habitacional mxima
permitida para el sector, de acuerdo a lo establecido en la
O.G.U.C. y en el Art. 45 en la tabla de edificacin correspondiente
a la zona. Sin perjuicio de lo establecido en el 6.1.8 de la
O.G.U.C, para predios de superficie igual o superior a 5000m2 y
frente predial igual o superior a 40,00m, las condiciones de diseo
sealadas en los sistemas de agrupamiento podrn ser libres, as como
la altura mxima, la constructibilidad, el coeficiente de ocupacin,
y la densidad mxima establecida para el sector. Para predios de
superficie mayor o igual a 4000m2, con frente predial igual o
superior a 30,00m, se podr incrementar la altura mxima permitida en
un 30%, y por ende proporcionalmente la constructibilidad y
densidad mxima establecidas para el sector. En los deslindes del
predio se aplicarn siempre las normas establecidas para el sector.
Estas condiciones especiales slo sern aplicables a zonas CU1 y a
las zonas que permiten ampliamente el uso residencial, excepto las
zonas H1, HE1, HE2, HE3 y HE4.
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ARTICULO 40

CONDICIONES ESPECIALES PARA AREA CENTRAL

Para las Zonas C1, C2, HR1, CU3b, CU4a y CU4c: Si la edificacin
en un sitio esquina incorpora un ochavo de 8,00m de longitud en los
dos primeros pisos, podr aumentar en 6,00m la continuidad mxima
resultando el volumen continuo sobre los 24,0m de altura con un
retranqueo de 8m respecto de la lnea oficial y con altura libre de
edificacin Para las Zonas C1 y CU4c: Si la edificacin incorpora un
Portal o una Galera segn Art. 38, que asegure la continuidad con
otras galeras segn el citado Artculo, se podr disminuir el
distanciamiento mnimo a los deslindes del volumen aislado de 5,00m
a 4,00m, u optar por altura libre de la edificacin aislada. Para
las Zonas C2, HR1 y HR2: Si la edificacin incorpora en primer piso
un retranqueo de 3,00m en el caso de la zona C2, de 5,00m en la
zona HR1 y de 7,00m en la zona HR2, de acuerdo a lo establecido en
la presente Ordenanza, se podr optar por altura libre de la
edificacin aislada. Para las zonas C1, C2, HR1, CU3b, CU4a y CU4c:
si la edificacin incorpora un retranqueo de 4,00m mnimo con
respecto a la lnea oficial, entregando esta superficie al uso
pblico, podr aumentar en 6,00m la continuidad mxima resultando el
volumen continuo sobre los 24,0m de altura con un retranqueo de 8m
respecto de la lnea oficial y con altura libre de edificacin. Para
las zonas HR1, HR2, C3, CU3b, CU3c, CU3d, CU4b y CU4d, slo para
efectos de determinar la altura de proyeccin de la rasante, se podr
incrementar la longitud de continuidad y pareo hasta un 100% del
deslinde, toda vez que se contemple un retranqueo de 2m en el
primer nivel de la edificacin, lo que se sumar a la exigencia de
antejardn, cuando corresponda. (mod. 08/06). ARTICULO 41 LIMITE DE
ZONAS

Cuando el lmite de un corredor urbano o de cualquier zona
establecida en el PRCC divida un predio, quedando ste en dos zonas
distintas, se atendr a lo siguiente: Cuando la distancia entre el
lmite de zonas y el deslinde ms prximo sea igual o inferior a 10
metros, podr ampliarse el lmite de la zona de mayor superficie al
deslinde en cuestin. ARTICULO 42 PISOS SUBTERRNEOS Y EXIGENCIA DE
AREA LIBRE

Los pisos subterrneos se atendrn a lo establecido en el Art.
1.1.2 de la O.G.U.C y stos podrn ocupar sin restriccin el total de
la superficie del predio, debiendo restituir sobre stos las
exigencias del coeficiente de rea libre cuando corresponda. Para
las zonas en que en la presente Ordenanza se establezca exigencia
de coeficiente de rea libre, sta podr ser aplicada restituyendo la
superficie a una altura de hasta 3,50m, segn lo establecido en el
Art. 7, debiendo cumplir con las normas de adosamiento y
agrupamiento establecidas para el sector. ARTICULO 43 OBRAS EN
TERRENOS EN PENDIENTE

Para edificaciones aisladas emplazadas en terrenos en pendiente,
que modifiquen la topografa natural del predio, mediante
excavaciones o rellenos, siempre deber respetarse una distancia
mnima de 1,50m respecto a todos sus deslindes, franja en la cual se
deber mantener las condiciones de suelo natural del terreno
contiguo. Lo anterior no ser aplicable hacia un bien nacional de
uso pblico. Para el caso de obras subterrneas que afecten esta
franja, sta deber ser restituida en su condicin natural. Los muros
de contencin debern contemplar adems de las cargas producidas por
el empuje de tierra, una sobrecarga adicional por nuevas
construcciones en el terreno contiguo, cuando ste no las
contenga.
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Cuando dos o ms predios efecten simultneamente movimientos de
tierra, estos podrn alterar la topografa en los deslindes comunes,
disposicin que no ser aplicable en los deslindes restantes.
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CAPITULO IV ZONIFICACIN Y NORMAS ESPECIFICAS

TITULO 1ZONIFICACION ARTICULO 44 DEFINICION DE LAS ZONAS

Para los efectos de la aplicacin de la presente Ordenanza, el
rea territorial normada por el PRCC se divide en las zonas que a
continuacin se indican: ZONAS HABITACIONALES DEL PRCC ZONAS DEL
PRCC BARRIOS

H1 ZONAS HABITACIONALES CONSOLIDADAS H2 H3 H4 H5 ZONAS
HABITACIONALES DE RENOVACION HR1 HR2 HR3 ZONAS HABITACIONALES DE
EXPANSION HE1 HE2 HE3 HE4

Universitario, Pedro de Valdivia, Lo Pequen, La Virgen, Lomas de
San Andrs Lorenzo Arenas, Laguna Redonda, Collao y Vegas de Nongun
Norte, Santa Sabina, Nongun, Palomares, Pedro de Valdivia Bajo;
Andalin; Villa Juan Riquelme Norte, Chillancito, A. de la Perdiz,
Miraflores 21 de Mayo y Palomares Acceso Tucapel Bajo y Paicav
Oriente Centro Poniente Centro Oriente Laguna Las Tres Pascualas
Pie de Monte Alto Caracol y Alto El Manzano Valle Paicav, Tierras
Coloradas, Valle Andalin, Camino a Penco Alto Nongun

ZONAS DE SERVICIOS, EQUIPAMIENTO, PROTECCIN Y PRODUCTIVAS DEL
PRCC ZONAS DEL PRCCILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCEPCIN
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CENTROS DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO CORREDORES CU1 URBANOS
CU2

C1 C2 C3 MC

Centro Metropolitano Centro Centro Especial Microcentros

Corredor Urbano 1 (Jorge Alessandri, Autopista Paicav, Camino a
Bulnes) Corredor Urbano 2 (Alonso de Rivera, J.M. Garca, Costanera
Bo Bo , Camino a Bulnes) CU3b CU3c CU3d CU3 CU3a Paicav (Tramo
Lincoyn, Anbal Vicua Mackenna Paicav (Tramo Interlagunas y Pinto,
Tucapel, (Tramo Paicav y Vicua Mackenna y Vicua Bulnes Puente
Andalin), Bulnes), Manuel Mackenna) Camilo Henrquez, Rodrguez,
Vicua 21 de Mayo Mackenna CU4b CU4c CU4d CU4 CU4a Paicav (Tramo
Pedro de Valdivia, Arturo Prat Collao, General Los Carrera y Acceso
Lomas San Novoa, Andalin, Plaza Per); Los Andrs, Roosvelt,
Corredores en Carrera; Irarrzabal Tierras Coloradas Chacabuco

ZONAS DE EQUIPAMIENTO Y AREAS VERDES

E1 E2 E3 E4 AV PP PE P PI

Equipamiento Recreacional y de Esparcimiento Equipamiento
Educacional Equipamiento de Seguridad Equipamiento de Salud reas
Verdes Proteccin de Paisaje Proteccin Ecolgica Barrios Industriales
Collao, Palomares y Valle Las Ulloa Proteccin de la
Infraestructura

ZONAS DE PROTECCION ZONAS PRODUCTIVAS Y DE INFRAESTRUCTURA

TITULO 2 NORMAS ESPECIFICAS DE USOS DE SUELO Y EDIFICACION
ARTICULO 45 USOS DE SUELO Y DE EDIFICACIN

Sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en esta
Ordenanza Local, en el presente Artculo se detallan los usos de
suelo permitidos y condicionados para cada zona definida en el
PRCC, entendindose como permitidos, todos aquellos que no se sealen
como prohibidos, y como condicionados (*), aquellos que deben
cumplir los requisitos que se establecen para cada zona. As mismo,
se detallan las condiciones de edificacin para cada zona del PRCC,
y se establece una tipologa que destaca la caracterstica principal
respectiva.
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USOS DE SUELO ZONA H1(barrios: P. de Valdivia, Universitario, La
Virgen, Lomas San Andrs) USOS DE SUELO ZONA H1 TIPO DE USO
Permitidos - Condicionados - Prohibidos RESIDENCIAL Permitido
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Prohibido INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
Prohibido EQUIPAMIENTO CIENTFICO Permitido COMERCIO Prohibido:
Estaciones o Centros de Servicio Automotriz, Venta Automotriz,
Venta de Combustibles, Discotecas y Centros Nocturnos. Lo restante
permitido con las siguientes condiciones: Restoranes, Fuentes de
Soda, Pub y Bares permitidos con *1, excepto sector Lomas de San
Andrs, donde estn prohibidos; Grandes Tiendas, Supermercados,
Mercados y Centros Comerciales permitidos con *1 CULTO Y CULTURA
Permitido DEPORTE Permitido EDUCACION Permitido con las siguientes
condiciones: Universidades, Institutos Profesionales, Centros de
Investigacin y de Formacin Tcnica permitidos con *1 o *2 y con *7;
Liceos, Colegios y Escuelas permitidos con *7 ESPARCIMIENTO
Permitido, excepto Casinos, Salones de Juego, Juegos Electrnicos o
Mecnicos, los que se permiten con *1 SALUD Permitido con *7
SEGURIDAD Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido *1 Slo
enfrentando Vas Estructurantes o Microcentros *2 Slo Barrio
Universitario *7 Con proyecto que resuelva la detencin vehicular
sin afectar el trnsito de la va que enfrenta

EDIFICACION ZONA H1(barrios: P. de Valdivia, Universitario, La
Virgen, Lomas San Andrs) CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA H1
SUPERFICIE PREDIAL MNIMA 400m2 COEFICIENTE MXIMO DE OCUPACIN 0,6
0,5 para edificio colectivo en altura COEFICIENTE MNIMO DE AREA
LIBRE 0,3 para edificio colectivo en altura COEFICIENTE MXIMO DE
CONSTRUCTIBILIDAD 3,25 ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN 16,00m + piso de
retiro 10,00m + piso de retiro para Lomas de San Andrs y Barrio
Universitario SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, pareado y continuo
ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD 3,50m sin plano de continuidad
existente en el deslinde comn 7,50m con plano de continuidad
existente en el deslinde comn LONGITUD MXIMA DE CONTINUIDAD 40% del
deslinde ADOSAMIENTO Permitido PROFUNDIDAD MNIMA DE ADOSAMIENTO O
Doble del antejardn CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES
3,00m para edificio colectivo en altura y equipamiento ANTEJARDN
MNIMO 4,00 m RETRANQUEO MNIMO DE LA LNEA OFICIAL Para edificio
colectivo en altura: 6,00 m en 1 piso CONDICIONES ESPECIALES DE
DISEO Cierros 80% transparentes DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA
144hab/h para vivienda unifamiliar 198hab/h para edificio colectivo
en extensin 672hab/h para edificio colectivo en altura

TIPOLOGA H1

Barrio residencial homogneo con equipamiento menor y bsico, con
edificacin predominantemente aislada, alternada con volmenes de
altura media, con antejardn y rea libre.
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USOS DE SUELO ZONA H2 (barrios: Lorenzo Arenas, Laguna Redonda,
Collao, Vegas de Nongun)TIPO DE USO USOS DE SUELO ZONA H2
Permitidos - Condicionados - ProhibidosRESIDENCIAL Permitido
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Prohibido INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
Permitido con *9: Patios de Estacionamiento de Vehculos de
Transporte; Terminales de Locomocin Colectiva permitidos en
polgonos establecidos en plano PRC2

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido con las
siguientes condiciones: Venta de Combustibles, Estaciones o Centros
de Servicio Automotriz permitidos con *1 y *9; Grandes Tiendas,
Supermercados, Mercados y Centros Comerciales permitidos con *1
CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE Permitido EDUCACION Permitido,
excepto Institutos Profesionales, Centros de Formacin Tcnica,
Liceos, Colegios y Escuelas, los que se permiten con *7
ESPARCIMIENTO Permitido excepto Casinos, Salones de Juego, Juegos
Electrnicos o Mecnicos, los que se permiten con *1 SALUD Permitido,
excepto Hospitales y Clnicas, los que se permiten con *7 SEGURIDAD
Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido *1 Slo enfrentando
Vas Estructurantes o Microcentros *7 Con proyecto que resuelva la
detencin vehicular sin afectar el trnsito de la va que enfrenta *9
Slo con Amortiguador Ambiental

EDIFICACION ZONA H2 (barrios: Lorenzo Arenas, Laguna Redonda,
Collao, Vegas de Nongun)CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA
H2SUPERFICIE PREDIAL MNIMA COEFICIENTE MXIMO DE OCUPACIN
COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE COEFICIENTE MX. DE
CONSTRUCTIBILIDAD ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN SISTEMA DE
AGRUPAMIENTO ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD LONGITUD MXIMA DE
CONTINUIDAD ADOSAMIENTO PROFUNDIDAD MNIMA DE ADOSAMIENTO O
CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES ANTEJARDN MNIMO
RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL CONDICIONES ESPECIALES DE
DISEO DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA 200m2 0,8 0,6 para
edificios colectivos en altura 0,3 para edificios colectivos en
altura 3,5 16,00m + piso de retiro Aislado, pareado y continuo
5,50m sin plano de continuidad existente en el deslinde comn 10,00m
con plano de continuidad existente en el deslinde comn 70% del
deslinde Se permite Doble del antejardn slo para edificio colectivo
en altura 3,00m para edificios colectivos en altura y para
equipamiento mayor y mediano 2,50m 4,00m para edificios colectivos
en altura y para equipamiento mayor y mediano No se exige No se
exige 144hab/h para vivienda unifamiliar 198hab/h para edificio
colectivo en extensin 672hab/h para edificio colectivo en
altura

TIPOLOGA H2 Barrio residencial, con equipamiento mediano, menor
y bsico localizado en ejes estructurantes y en torno a
microcentros, de vivienda predominantemente pareada, combinada con
edificios de altura media, formando conjuntos residenciales de
caractersticas homogneas.
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USOS DE SUELO ZONA H3 (barrios: Norte, Sta. Sabina, V. Nongun,
Palomares, P. Valdivia Bajo, Miraflores)TIPO DE USORESIDENCIAL
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

USOS DE SUELO ZONA H3 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosPermitido Permitido slo Talleres inofensivos. Lo restante
prohibido Permitido con *9: Patios de Estacionamiento de Vehculos
de Transporte; Terminales de Locomocin Colectiva permitidos en
polgonos establecidos en plano PRC2

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido, con las
siguientes condiciones: Venta de Combustibles, Estaciones o Centros
de Servicio Automotriz se permiten con *1 y *9; Centros Nocturnos,
Discotecas, Pubs y Bares se permiten con *1 CULTO Y CULTURA
Permitido DEPORTE Permitido EDUCACION Permitido, excepto
Universidades, Liceos y Colegios, los que se permiten con *7
ESPARCIMIENTO Permitido, excepto Casinos, Juegos Electrnicos o
Mecnicos, los que se permiten con *1 SALUD Permitido, excepto
Hospitales y Clnicas, los que se permiten con *7 SEGURIDAD
Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido *1 Slo enfrentando
Vas Estructurantes o Microcentros *7 Con proyecto que resuelva la
detencin vehicular sin afectar el trnsito de la va que enfrenta *9
Slo con Amortiguadores Ambiental

EDIFICACION ZONA H3 (barrios: Norte, Sta. Sabina, V. Nongun,
Palomares, P. Valdivia Bajo, Miraflores)CONDICIONES DE EDIFICACION
ZONA H3SUPERFICIE PREDIAL MNIMA COEFICIENTE MXIMO DE OCUPACIN
COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE COEFICIENTE MXIMO DE
CONSTRUCTIBILIDAD ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN SISTEMA DE
AGRUPAMIENTO ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD LONGITUD MXIMA DE
CONTINUIDAD ADOSAMIENTO PROFUNDIDAD MNIMA DE ADOSAMIENTO /
CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES ANTEJARDN MNIMO 180m2
0,8 0,6 para edificio colectivo en altura; 0,2 para edificios
colectivos en altura 3,5 16,00m + piso de retiro 10,00m + piso de
retiro para sector Lomas de San Andrs Aislado, pareado y continuo
5,50m sin plano de continuidad existente en el deslinde comn;
10,00m con plano de continuidad existente en el deslinde comn 70%
del deslinde Se permite Doble del antejardn slo para edificio
colectivo en altura 3,00m para edificio colectivo en altura 2,50m;
3,00m para edificio colectivo en altura y para equipamiento mayor y
mediano; 5,00m para predios con frente a calle A. Mndez No se exige
No se exige 144hab/h para vivienda unifamiliar 198hab/h para
edificio colectivo en extensin 672hab/h para edificio colectivo en
altura

RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL CONDICIONES ESPECIALES DE
DISEO DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA

TIPOLOGA H3 Barrio residencial, con equipamiento mediano, menor
y bsico localizado en ejes estructurantes y en torno a
microcentros, con vivienda predominantemente aislada y pareada,
alternada con edificios colectivos de altura media.
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USOS DE SUELO ZONA H4 (barrios: Norte, Palomares acceso,
Chillancito, A. de la Perdiz, 21 de Mayo Sur)TIPO DE USORESIDENCIAL
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

USOS DE SUELO ZONA H4 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosPermitido Permitido con *9: Talleres y Almacenamiento
inofensivo o molesto con impacto mitigado; Permitido con *5 y *9 o
enfrentando vas expresas, troncales o colectoras: Industria
inofensiva o molesta con impacto mitigado. Lo restante prohibido.
Prohibido con *2 Permitido con *9 : Patios de Estacionamiento de
Vehculos de Transporte; Terminales de Locomocin Colectiva
permitidos en polgonos establecidos en plano PRC2. Prohibido con
*2

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido. Para Venta
de Combustible, de Maquinaria o de Materiales de Construccin,
Estaciones o Centros de Servicio Automotriz , stos se permiten con
*9 y se prohben con *2 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE Permitido
EDUCACION Permitido, excepto Liceos y Colegios, los que se permiten
con *7 ESPARCIMIENTO Permitido SALUD Permitido SEGURIDAD Permitido
SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido *1 Slo enfrentando Vas
Estructurantes o Microcentros *2 Enfrentando Lagunas o Parques *5
Slo se permiten instalaciones existentes *7 Con proyecto que
resuelva la detencin vehicular sin afectar el trnsito de la va que
enfrenta *9 Slo con Amortiguador Ambiental

EDIFICACION ZONA H4 (barrios: Norte, Palomares acceso,
Chillancito, A. de la Perdiz, 21 de Mayo Sur)CONDICIONES DE
EDIFICACION ZONA H4SUPERFICIE PREDIAL MNIMA COEFICIENTE MXIMO DE
OCUPACIN COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE COEFICIENTE MXIMO DE
CONSTRUCTIBILIDAD ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN SISTEMA DE
AGRUPAMIENTO ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD LONGITUD MXIMA DE
CONTINUIDAD ADOSAMIENTO PROFUNDIDAD MINIMA DE ADOSAMIENTO O
CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES ANTEJARDN MNIMO
RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL CONDICIONES ESPECIALES DE
DISEO DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA 200m2 0,8 0,6 para
edificios colectivos en altura 0,2 para edificios colectivos en
altura y para equipamiento mayor y mediano 3,5 16,00m + piso de
retiro Aislado, pareado y continuo 5,50m sin plano de continuidad
existente en el deslinde comn; 10,00m con plano de continuidad
existente en el deslinde comn 70% del deslinde Se permite Doble del
antejardn slo para edificio colectivo en altura Segn O.G.U.C. 2,50m
3,00m para edificio colectivo en altura y para equipamiento mayor y
mediano 5,00m para calle Independencia, costado Cerro Chacabuco No
se exige Para actividades productivas, fachada con vano: mnimo 25%
144hab/h para vivienda unifamiliar 198hab/h para edificio colectivo
en extensin 672hab/h para edificio colectivo en altura

TIPOLOGIA H4 Barrio predominantemente residencial, con
equipamiento en todas las escalas y actividades productivas
inofensivas, con edificacin aislada, pareada y continua, alternada
con edificios colectivos de altura media.
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USOS DE SUELO ZONA H5 (barrios: Tucapel Bajo, Paicav
Oriente)TIPO DE USORESIDENCIAL ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

USOS DE SUELO ZONA H5 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosPermitido Permitido con *9: Industria inofensiva o
molesta con impacto mitigado, Talleres y Almacenamiento inofensivo
o molesto con impacto mitigado. Lo restante prohibido. Permitido
con *9: Patios de Estacionamiento de Vehculos de Transporte,
Terminales de Locomocin Colectiva permitidos en polgonos
establecidos en plano PRC2

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido. Para Venta
de Combustible, de Maquinaria o de Materiales de Construccin,
Estaciones o Centros de Servicio Automotriz, stos se permiten con
*9 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE Permitido EDUCACION Permitido,
excepto Liceos y Colegios, los que se permiten con *7 ESPARCIMIENTO
Permitido SALUD Permitido SEGURIDAD Permitido SERVICIOS Permitido
SOCIAL Permitido *7 Con proyecto que resuelva la detencin vehicular
sin afectar el trnsito de la va que enfrenta *9 Slo con
Amortiguador Ambiental

EDIFICACION ZONA H5 (barrios: Tucapel Bajo, Paicav
Oriente)CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA H5 200m2 SUPERFICIE PREDIAL
MNIMA 1 para actividades productivas inofensivas y comercio
COEFICIENTE MXIMO DE OCUPACIN COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE
COEFICIENTE MXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD LONGITUD MXIMA
DE CONTINUIDAD ADOSAMIENTO PROFUNDIDAD MNIMA DE ADOSAMIENTO O
CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES ANTEJARDN MNIMO0,6 para
edificios colectivos en altura 0,8 para otros destinos 0,2 6

24,00m + piso de retiro Aislado, pareado y continuo; Actividades
productivas molestas con impacto mitigado: slo aislado 7,50m sin
plano de continuidad existente en el deslinde; 10,00m con plano de
continuidad existente en el deslinde 80% del deslinde; 100%
actividades productivas inofensivas y comercio Se permite Doble del
antejardn slo para edificio colectivo en altura 3,00 m para
actividades productivas molestas con impacto mitigado 2,50m 4,00m
para edificio colectivo en altura y actividades productivas 5,00m
para predios con frente a calle Bajos Laguna Redonda, colindante
con el tendido frreo No se exige Industria con amortiguador
ambiental. Para actividades productivas, fachada con vano: mnimo
25% 400 hb/h 672hab/h para edificio colectivo en altura

RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL CONDICIONES ESPECIALES DE
DISEO DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA

TIPOLOGA H5 Barrio mixto, que permite el desarrollo de
actividades productivas inofensivas o molestas con impacto
mitigado, residenciales y de equipamiento todas las escalas, con
edificacin aislada, pareada y continua, de hasta 24,0m de altura,
ms el piso de retiro.
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USOS DE SUELO ZONA HR1 (barrio: Centro Poniente)TIPO DE USO USOS
DE SUELO ZONA HR1 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosRESIDENCIAL Permitido ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Permitido
con *4: Talleres inofensivos; lo restante prohibido INFRAESTRUCTURA
DE TRANSPORTE Prohibido

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido con las
siguientes condiciones: Venta de Combustibles, Estaciones o Centros
de Servicio Automotriz con *4 y *9; Centros Nocturnos, Discotecas,
Pubs y Bares con *1 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE Permitido
EDUCACION Permitido, excepto Liceos, Colegios y Escuelas, los que
se permiten con *7 ESPARCIMIENTO Permitido, excepto Juegos
Electrnicos, los que se permiten con *1 SALUD Permitido SEGURIDAD
Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido *4 Slo asociando su
actividad a comercio *7 Con proyecto que resuelva la detencin
vehicular sin afectar el trnsito de la va que enfrenta *9 Slo con
Amortiguador Ambiental

EDIFICACION ZONA HR1 (barrio: Centro Poniente)CONDICIONES DE
EDIFICACION ZONA HR1 SUPERFICIE PREDIAL MNIMA 700m 2 COEFICIENTE
MXIMO DE OCUPACIN 0,8 COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE No se exige
COEFICIENTE MXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 8,5 ALTURA MXIMA DE
EDIFICACIN 30,00m+ piso de retiro SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo
hasta 24,00m de altura Aislado sobre la continuidad ALTURA MXIMA DE
CONTINUIDAD 24,00m LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD 60% del deslinde
ADOSAMIENTO Se permite PROFUNDIDAD MNIMA DE No se exige ADOSAMIENTO
O CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES 4,00m, volumen
aislado, slo para edificio colectivo en altura ANTEJARDN MNIMO
2,00m RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL 3,00m en 1 piso;
CONDICIONES ESPECIALES DE DISEO Continuidad 24,00m Volumen aislado
sobre la continuidadSe puede acoger a condiciones indicadas en Art.
40

DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA

No se exige

TIPOLOGA HR1 Barrio de renovacin urbana, para la densificacin
residencial, con equipamiento mediano, menor y bsico, con
edificacin continua de hasta 24,00m de altura, y con edificios
aislados sobre la edificacin continua.
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USOS DE SUELO ZONA HR2 (barrio: Centro Oriente)TIPO DE USO USOS
DE SUELO ZONA HR2 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosRESIDENCIAL Permitido ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Permitido
con *4 y *9: Talleres inofensivos; lo restante prohibido
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Prohibido

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido con las
siguientes condiciones: Venta de Combustibles, Estaciones o Centros
de Servicio Automotriz con *1, *4 y *9; Centros Nocturnos,
Discotecas, Pubs y Bares con *1 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE
Permitido EDUCACION Permitido, excepto Liceos, Colegios y Escuelas,
los que se permiten con *7 ESPARCIMIENTO Permitido, excepto Juegos
Electrnicos, los que se permiten con *1 SALUD Permitido SEGURIDAD
Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido *1 Slo enfrentando
Vas Estructurantes o Microcentros *4 Slo asociando su actividad a
comercio *7 Con proyecto que resuelva la detencin vehicular sin
afectar el trnsito de la va que enfrenta *9 Slo con Amortiguador
Ambiental

EDIFICACION ZONA HR2 (Barrio: Centro Oriente)CONDICIONES DE
EDIFICACION ZONA HR2 SUPERFICIE PREDIAL MNIMA 700m 2 COEFICIENTE
MXIMO DE OCUPACIN 0,8 COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE 0,1
COEFICIENTE MXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 8 ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN
30,00m+ piso de retiro SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, pareado y
continuo ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD 18,00m LONGITUD MXIMA DE
CONTINUIDAD 60% del deslinde ADOSAMIENTO Se permite PROFUNDIDAD
MINIMA DE 8,00m de la lnea oficial slo para edificio colectivo en
altura ADOSAMIENTO O CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES
4,00m, volumen aislado, slo para edificio colectivo en altura
ANTEJARDN MNIMO 4,00m RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL No se
exige CONDICIONES ESPECIALES DE DISEO Bloque aislado y continuidad
retirada de la lnea oficialSe puede acoger a condiciones indicadas
en Art. 40

DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA

No se exige

TIPOLOGIA HR2 Barrio de renovacin urbana residencial con
equipamiento mediano, menor y bsico, mayoritariamente de edificios
aislados en altura, con exigencia de antejardn y rea libre que
aseguren un entorno verde bajo el concepto de barrio jardn.
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USOS DE SUELO ZONA HR3 (barrio: Las Tres Pascualas)TIPO DE USO
USOS DE SUELO ZONA HR3 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosRESIDENCIAL Permitido ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Permitido
con *4 y *9: Talleres inofensivos; lo restante prohibido
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Prohibido

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido con las
siguientes condiciones: Venta de Combustibles, Estaciones o Centros
de Servicio Automotriz permitidos con *1, *4 y *9 y slo enfrentando
calles Paicav, Bulnes o V. Mackenna; Centros Nocturnos, Discotecas,
Pubs y Bares permitidos con *1 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE
Permitido EDUCACION Permitido ESPARCIMIENTO Permitido SALUD
Permitido SEGURIDAD Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido
*1 Slo enfrentando Vas Estructurantes o Microcentros *4 Slo
asociando su actividad a comercio *9 Slo con Amortiguador
Ambiental

EDIFICACION ZONA HR3 (barrio: Las Tres Pascualas)CONDICIONES DE
EDIFICACION ZONA HR3 SUPERFICIE PREDIAL MNIMA 200m 2 COEFICIENTE
MXIMO DE OCUPACIN 0,8 0,6 para edificios colectivos en altura
COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE 0,3 para edificios colectivos en
altura COEFICIENTE MXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 6 ALTURA MXIMA DE
EDIFICACIN 30,00m+ piso de retiro SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado,
pareado y continuo ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD 3,50m LONGITUD MXIMA
DE CONTINUIDAD 60% del deslinde ADOSAMIENTO Se permite PROFUNDIDAD
MINIMA DE Doble del antejardn slo para edificio colectivo en altura
ADOSAMIENTO O CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES 3,00m,
volumen aislado, slo para edificio colectivo en altura ANTEJARDN
MNIMO 3,00m RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL No se exige
CONDICIONES ESPECIALES DE DISEO No se exige DENSIDAD HABITACIONAL
MXIMA BRUTA No se exige TIPOLOGIA HR3 Barrio de renovacin urbana
residencial y de equipamiento todas las escalas en torno al cuerpo
de agua, con edificacin mayoritariamente aislada y pareada, con
exigencia de antejardn y rea libre, asegurando la transparencia del
cuerpo de agua.
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USOS DE SUELO ZONA HE1 (barrios: Pie de Monte)TIPO DE USO USOS
DE SUELO ZONA HE1 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosRESIDENCIAL Permitido ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Prohibido
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Prohibido

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO CULTO Y CULTURA DEPORTE
EDUCACION Prohibido Permitido slo Almacenes, Restoranes y
Cafeteras; lo restante prohibido Permitido Permitido Permitido slo
Academias, Jardines Infantiles, Hogares de Nios, Salas Cuna; lo
restante prohibido ESPARCIMIENTO Permitido, excepto Juegos
Electrnicos, los que se permiten con *1 SALUD Permitido slo Centros
de Rehabilitacin y Hogares, lo restante prohibido SEGURIDAD
Permitido SERVICIOS Permitido slo Oficinas; lo restante prohibido
SOCIAL Permitido *1 Slo enfrentando Vas Estructurantes o
Microcentros

EDIFICACION ZONA HE1 (barrios: Pie de Monte)CONDICIONES DE
EDIFICACION PARA ZONA HE1 SUPERFICIE PREDIAL MNIMA 700m 2
COEFICIENTE MXIMO DE OCUPACIN 0,4 0,5 para vivienda unifamiliar
COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE 0,5 para edificio colectivo en
altura, arborizada segn Art. 27 y Art. 70 COEFICIENTE MXIMO DE
CONSTRUCTIBILIDAD 2,8 ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN 18,50m + piso de
retiro SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado y pareado ALTURA MXIMA DE
PAREO 18,50m LONGITUD MXIMA DE PAREO 40% ADOSAMIENTO Permitido slo
para vivienda unifamiliar segn Art. 2.6.2 O.G.U.C. PROFUNDIDAD
MINIMA DE No se exige ADOSAMIENTO O CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A
LOS DESLINDES 3,00m para vivienda unifamiliar 4,00m para lo
restante ANTEJARDN MNIMO 4,00m RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA
OFICIAL No se exige CONDICIONES ESPECIALES DE DISEO Cierros 100%
transparentes, manteniendo entorno y arborizacin segn Art. 27 y
Art. 70 DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA 96 hab/h para vivienda
unifamiliar 144 hab/h para edificio colectivo en extensin 432 hab/h
para edificio colectivo en altura TIPOLOGIA HE1 Sectores de
expansin urbana en zcalos de cerro o interfase, de uso exclusivo
residencial, equipamiento bsico, con edificacin aislada de media
altura, con exigencias de antejardn y rea libre.
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USOS DE SUELO ZONA HE2, EXPANSION CONDICIONADA (barrios: Alto
Caracol y Alto El Manzano)TIPO DE USORESIDENCIAL ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

USOS DE SUELO ZONA HE2 Permitidos - Condicionados -
ProhibidosPermitido Prohibido Permitido con *9: Patios de
Estacionamiento de Vehculos de Transporte; lo restante
prohibido

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido con las
siguientes condiciones: Estaciones o Centros de Servicio Automotriz
permitidos con *1 y *9; Centros Nocturnos, Discotecas, Pubs y Bares
permitidos con *1 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE Permitido
EDUCACION Permitido, excepto Universidades, Institutos
Profesionales, Centros de Formacin Tcnica, Liceos, Colegios y
Escuelas, los que se permiten con *7 ESPARCIMIENTO Permitido,
excepto Juegos Electrnicos, los que se permiten con *1 SALUD
Permitido SEGURIDAD Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido
*1 Slo enfrentando Vas Estructurantes o Microcentros *4 Slo
asociando su actividad a vivienda o a comercio *7Con proyecto que
resuelva la detencin vehicular sin afectar el trnsito de la va que
enfrenta *9 Slo con Amortiguador Ambiental

EDIFICACION PARA LA ZONA HE2 (barrios: Alto Caracol y Alto El
Manzano)CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA HE2 SUPERFICIE PREDIAL
MNIMA COEFICIENTE MXIMO DE OCUPACIN COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE
COEFICIENTE MXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD ALTURA MXIMA DE EDIFICACIN
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD LONGITUD MXIMA
DE CONTINUIDAD ADOSAMIENTO PROFUNDIDAD MINIMA DE ADOSAMIENTO O
CONTINUIDAD DISTANCIA MNIMA A LOS DESLINDES ANTEJARDN MNIMO
RETRANQUEO MINIMO DE LA LINEA OFICIAL CONDICIONES ESPECIALES DE
DISEO DENSIDAD HABITACIONAL MXIMA BRUTA600m2 para vivienda
unifamiliar 1000m2 para usos restantes 0,5 para vivienda
unifamiliar, edificio colectivo en extensin y equipamiento 0,4 para
edificio colectivo en altura 0,5 para edificio colectivo en altura
2,5 18,50m+ piso de retiro Aislado, pareado y continuo 7,50m 30%
del deslinde Se permite No se exige 4,00m para vivienda
unifamiliar, edificio colectivo en extensin y equipamiento 5,00m
para edificio colectivo en altura 4,00m para vivienda unifamiliar y
edificio colectivo en extensin 5,00m para edificio colectivo en
altura y equipamiento No se exige Cierros 100% transparentes 67
hab/h para vivienda unifamiliar 120 hab/h para edificio colectivo
en extensin 480 hab/h para edificio colectivo en altura

TIPOLOGIA HE2

Barrio de expansin residencial, inserto en el entorno natural
del cerro, con volumetra y ocupacin de suelo restringida,
manteniendo las caractersticas naturales del entorno y la
topografa. NOTA Todo proyecto que se desarrolle en esta zona,
previa autorizacin, deber contar con factibilidad de agua potable,
alcantarillado y aguas lluvia.
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USOS DE SUELO PARA LA ZONA HE3 (barrios: Valles Paicav y
Andalin, Tierras Coloradas, Camino a Penco, P. Valdivia Sur)USOS DE
SUELO ZONA HE3 TIPO DE USO RESIDENCIAL ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Permitidos - Condicionados - ProhibidosPermitido Permitidos con
*2 y *9: Talleres inofensivos; lo restante prohibido Permitidos con
*9: Patios de Estacionamiento de Vehculos de Transporte; lo
restante prohibido

EQUIPAMIENTOCIENTIFICO COMERCIO Permitido Permitido con las
siguientes condiciones: Estaciones o Centros de Servicio Automotriz
permitidos con *1 y *9; Centros de Distribucin inofensivos
permitidos con *2 y *4; Centros Nocturnos, Discotecas, Pubs y Bares
permitidos con *1 CULTO Y CULTURA Permitido DEPORTE Permitido
EDUCACION Permitidos, excepto Universidades, Institutos
Profesionales, Centros de Formacin Tcnica, Liceos, Colegios y
Escuelas, los que se permiten con *7 ESPARCIMIENTO Permitido,
excepto Juegos Electrnicos, los que se permiten con *1 SALUD
Permitido SEGURIDAD Permitido SERVICIOS Permitido SOCIAL Permitido
*1 Slo enfrentando Vas Estructurantes o Microcentros *2 Slo en
Valle Paicav *4 Slo asociando su actividad a comercio *7 Con
proyecto que resuelva la detencin vehicular sin afectar el trnsito
de la va que enfrenta *9 Slo con Amortiguador Ambiental

EDIFICACION PARA LA ZONA HE3 (barrios: Valles Paicav y Andalin,
Tierras Coloradas, Valles Camino a Penco)CONDICIONES DE EDIFICACION
ZONA HE3 315m2 0,6 para vivienda unifamiliar, edificios colectivos
en extensin, equipamiento 0,5 para edificio colectivo en altura
COEFICIENTE MNIMO DE AREA LIBRE 0,4 para edificios colectivos en
altura COEFICIENTE MXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,5 ALTURA MXIMA DE
EDIFICACIN 16,00m + piso de retiro 10,00m + piso de retiro para
sector Lomas de San Andrs 20m + piso de retiro, slo para
equipamiento en sector Valle Paicav SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
Aislado, pareado y continuo ALTURA MXIMA DE CONTINUIDAD 3,50m sin
plano de continu
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