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Ж У Р Н А Л Д Л Я П О К У П АТ Е Л Е Й З А Р У Б Е Ж Н О Й Н Е Д В И Ж И М О С Т И
 №3 (29)июнь–июль 2012
 Ф о к у сФ о к у с
 ПОД ОТДЕЛКУ, С ОТДЕЛКОЙ, ПОД КЛЮЧ…
 Т е м аТ е м а
 РОССИЙСКИЕ ДИПЛОМЫ ДЛЯ ЕВРОПЫ
 С т р а н аС т р а н а
 БОЛГАРСКОЕ ЧЕРНОМОРЬЕ: ОБЗОР РЫНКА
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 Цена свободная
 Дорогие чи та те ли!Не знаю, заметили ли вы, но будущее уже наступило. Мы живем в том самом умеренно светлом будущем, о котором читали когда-то в фантастических ро-манах. Чудесные выдуманные вещи—скажем, «интернет из воздуха», «всемир-ный информаторий» или мобильная связь—теперь стали настолько привыч-ными, что мы их даже не замечаем. Правда, не всеми новшествами мы доволь-ны—так это дело обычное, с людьми такое случается сплошь и рядом.
 Но объясните мне, как получилось, что во втором десятилетии XXI века са-мым быстрым способом перемещения между двумя удаленными друг от друга точками пространства по-прежнему остается самолет? Чем заняты ученые, ес-ли фантасты давным-давно намечтали телепортацию?
 Не спорю, полеты—это прекрасно, но давайте посчитаем. Вы выходите из московской квартиры и в лучшем случае через час прибываете в аэропорт. Еще два часа (опять-таки в лучшем случае) вы проводите там, выполняя предполет-ные формальности, бессмысленно шатаясь по duty-free и поглядывая на таб-ло. Затем вы летите—допустим, в Европу. Это еще 3–4 часа. Час на паспортный контроль (увы, пока его отмена кажется безумней любой фантастики) и полу-чение багажа. Ну и до места назначения хорошо бы еще добраться. Итого при самом благоприятном раскладе минимум 4 часа нашей жизни мы каждый раз тратим только на то, чтобы добраться до самолета и выбраться из него. Наде-юсь, что вы разделяете мое справедливое негодование.
 А ведь все могло бы быть устроено гораздо разумнее: подходите с чемода-ном к будке типа автобусной остановки, задаете на дисплее место назначения, платите карточкой—и вуаля, вы с чемоданом стоите на залитой солнцем набе-режной какого-нибудь приморского города. А уж какие перспективы это от-крыло бы для рынка зарубежной недвижимости…
 Вот чем надо заниматься! Давайте как-то взбодрим разработчиков, отвле-чем их от создания нового утюга с прямым доступом в социальные сети и на-правим их усилия на то, что действительно важно.
 Удачных вам путешествий!
 Лина Селезнева
 О Т Р Е Д А К Ц И И
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 В Ы С П Р О С И Л И
 Ирина ВОДЯНСКАЯ, директор предста-вительства компании Grupo Terrasun
 Анна ГЛИНСКАЯ, директор по прода-жам в России компа-нии One House Group Барселона
 Елена ГРОСС, директор агентства Europa Dom
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 Мила МЫЛЬНИКОВА, главный менеджер по продаже недвижи-мости, партнер ком-пании Wellhome
 Испания: отвечают эксперты
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 В Ы С П Р О С И Л И
 Евгений РЕДЬКИН
 Если вы планируете находиться с детьми в течение
 всего срока их учебы в Испании, то вам необходи-
 мо оформить ВНЖ (это так называемая виза D без
 права на трудовую деятельность), а ребенку нужно
 сделать учебную визу сроком более чем на 90 дней.
 Целью вашего пребывания должна быть именно
 учеба, т.е. в школе должно быть не меньше 20 учеб-
 ных часов в неделю. Самая крупная сеть междуна-
 родных школ в Испании—Enforex, чьи учебные за-
 ведения расположены во многих городах страны:
 Марбелье, Мадриде, Барселоне, Саламанке, Гранаде,
 Валенсии и Севилье.
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 В Испании очень хороший уровень школьного обра-
 зования. В Мадриде, Барселоне, Аликанте и Мала-
 ге сконцентрированы школы, где обучение ведется на
 английском и испанском языках. Таким образом, ваш
 ребенок по окончании школы сможет свободно гово-
 рить сразу на двух языках. Дети иностранных граждан при-
 нимаются только в частные школы—если вы нерезидент
 и не платите налогов в стране проживания, то, соответс-
 твенно, и не имеете права на пользование бесплатным об-
 разованием, которое дается на деньги местных налогопла-
 тельщиков.
 Все частные школы имеют официальную аккредитацию
 и обеспечивают высочайший уровень обучения. Зачисление
 проводится на основе собеседования с родителями, с ребен-
 ком и, возможно, по результатам тестирования—для каж-
 дой школы по-разному. Цены очень различаются и начи-
 наются от €300 в месяц, что ниже стоимости аналогичных
 услуг в Москве в 5–10 раз. После того, как решение о зачис-
 лении ребенка в школу принято, необходимо получить сту-
 денческую визу. Она выдается на период курса на основании
 заявления от школы. После успешной сдачи экзаменов и при
 продолжении обучения виза продлевается уже в Испании.
 Также виза на аналогичный срок выдается лицам, которые
 сопровождают ребенка.
 Анна ГЛИНСКАЯ
 В Барселоне и ее пригородах существует широкий выбор
 международных школ и колледжей с обучением на английс-
 ком языке: St. Peter’s School, St. Paul’s School, American School
 of Barcelona, Benjamin Franklin International School, Kensing-
 ton School, ES International School, The Oak House School, The
 British School of Barcelona (Кастельдефельс), Escaan Inter-
 national School (Ситжес), Europa International School (Сант-
 Кунат-дель-Вальес), School Hamelin International Laie (Але-
 лья). Одни предлагают обучение только на английском язы-
 ке, другие—на английском, испанском и каталанском.
 Из других городов, где комфортно жить и учиться, хочет-
 ся отметить Кастельон-де-ла-Плана и его известный англий-
 ский колледж Elian’s British School de Castellоn, один из двух
 во всей Испании, представляющий образовательное объеди-
 нение Iale-Elian’s и обладающий 40-летним опытом.
 В каждой школе и колледже существуют свои условия
 приема; в наиболее престижных действует предварительная
 запись, так как набор ограничен. Нужно просто заранее вы-
 брать интересующее заведение, подготовить все необходи-
 мые документы—и все получится. В среднем, годовой курс
 обучения в международной английской школе будет стоить
 €3–8 тыс. плюс регистрационный взнос от €1–3 тыс.
 В случае поступления в школу ваш ребенок получит учеб-
 ную визу на весь период обучения. Если вы захотите на-
 ходиться вместе с ним, вам нужно будет оформить визу D.
 В обоих случаях потребуется собрать пакет необходимых
 документов и настроиться на жизнь в прекрасной солнеч-
 ной стране.
 Тянемся за знаниямиВ каких городах Испании есть международные школы с обучением на английском языке? Насколько сложно устроить туда ребенка? Сколько это стоит? И получат ли ребенок и его родители визу, которая позволит жить в Испании более 180 дней в году?
 Многие едут в Испанию специ-ально, чтобы учить детей
 Евгений РЕДЬКИН
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Анна ГЛИНСКАЯ
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 В Ы С П Р О С И Л И
 Марина БРИГГС
 Да, это правда, что в каждом кондоминиуме существу-ют правила, которым обязаны следовать все жители это-го комплекса. Домашние животные не могут свободно гу-лять по территории комплекса. Хозяева обязаны их выгу-ливать вне общей зоны. Также существуют ограничение на установку спутникового телевидения. «Тарелки» нельзя устанавливать на балконах—для этого под всевозможные антенны выделено специальное место на крыше. В неко-торых урбанизациях запрещают застеклять балконы (или, например, разрешается использовать только стекла без рам) и развешивать белье, если его видно со стороны. Ес-ли вы хотите установить жалюзи, то они должны быть такими же, как у всех жителей. Все эти правила придуманы для того, чтобы, во-первых, не портить эстетику комплекса, и, во-вто-рых, создать комфортные условия для всех жильцов.
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 В данном вопросе речь идет не о жестких запретах со сторо-ны государства, а о здравых нормах цивилизованного об-
 щества. Свод правил жилого комплекса прописывается вы-борным советом и утверждается на общем собрании соседей. Безусловно, вам не позволят содержать и водить без наморд-ника огромную бойцовую собаку, спиливать деревья, ко-торые являются украшением урбанизации, и нарушать по-кой соседей во время сиесты—например, шумным купанием в бассейне.
 Евгений РЕДЬКИН
 Ипотечное кредитование в Испании считается вне конкуренции в среди-земноморской Европе. В отличие от многих стран условия получения ипо-течного кредита при покупке недвижи-мости здесь достаточно просты. Любой иностранец, в том числе россиянин, может взять ипотечный кредит—осо-бенно сейчас, когда в банковских акти-вах скопилось много непроданной не-движимости, изъятой за долги. В ипо-теку можно получить 50% стоимости
 объекта под 3–4% годовых. Самое главное—показать банку, что у заем-щика есть постоянный доход.
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Испанские банки продолжают выда-вать ипотеку. При правильном предо-ставлении документов наша компания гарантирует своим клиентам 50–60% от стоимости недвижимости без всяких проблем. Причем, в отличие от рос-сийских банков, кредит выдается под 4–4,5% годовых и на срок более 20 лет.
 Клиенту нужно предоставить справку 2-НДФЛ за последние два года, справ-ку с работы с указанием должности, справку из банка—о том, что у вас име-ются деньги на счету,—и, если вы бра-ли кредит, то, возможно, потребует-ся кредитная история—для того чтобы банк понимал, насколько вы добропо-рядочный плательщик. Хотя во многих случаях, если клиент предоставляет па-кет документов, подтверждающих его платежеспособность, справки из кре-дитного бюро не требуется.
 Расскажите, насколько сложно сейчас получить ипотеку в испанском банке, ведь, говорят, условия ужесточили? Как быть с требованием о предоставлении справки из кредитного бюро?
 Разговор с банкиром
 Запретный пёс
 Марина БРИГГС
 Евгений РЕДЬКИН
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Правда ли, что в испанских урбаниза-циях очень жесткие ограничения на со-держание животных, вырубку деревьев на участке, установку тарелки спут-никового ТВ и прочее?
 Ваш любимец не должен мешать соседям
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 Евгений РЕДЬКИН
 Для многих покупателей дом у моря—мечта всей жизни, и некоторые агент-ства по продаже недвижимости, поль-зуясь ситуацией, не считают нужным предупредить будущих собственни-ков о возможной обратной стороне медали—сырости помещений. Такая опасность есть, однако это не повод расстаться с мечтой. Просто, если вы все-таки решили приобрести домик у моря, следует сразу подумать о пос-ледующем обслуживании, т.е. о до-стойных подрядчиках, которые будут
 отапливать и содержать дом в чистоте и тепле в ваше отсутствие.
 Марина БРИГГС
 На 100% от этого застраховаться не-льзя. Но можно последовать некото-рым полезным советам. Например, если вы хотите купить квартиру на берегу моря, то лучше всего приехать посмотреть ее зимой, когда идут дож-ди. Если в квартире есть сырость, то в это время года потеки и плесень бу-дут особенно заметны. Помните, что проблемы с повышенной влажностью
 и грибком чаще встречаются в старых постройках.
 Если вы уже купили квартиру, и у вас возникли эти проблемы, договори-тесь со своим доверенным лицом или компанией, управляющей вашей не-движимостью, чтобы они еженедель-но посещали ваше жилище и провет-ривали его. Уезжая, опустите жалюзи (если они имеются)—это немного сни-зит разрушающую силу соленого вет-ра. Также существуют фирмы, кото-рые устраняют все виды грибка хими-ческим путем.
 Тепло и сыро
 Евгений РЕДЬКИН
 Друзья купили дом на первой линии и оказались не готовы к тому, что влажность и грибок сильно его разрушают. Как подстраховаться от таких проблем?
 Марина БРИГГС
 Евгений РЕДЬКИН
 Обеспеченные граждане, достигшие пенсионного возрас-та, владеющие жилым недвижимым имуществом и гаранти-рованным доходом не менее $10 000 в год, имеют законное право на получение вида на жительство в Испании. Таким образом, приобрести дом в стране с благоприятным клима-том и цивилизованным общественным устройством и пере-ехать туда после ухода из активной деловой жизни для мно-гих вполне реально.
 Требования Генерального консульства Испании к проси-телям данного типа ВНЖ не очень велики. Понадобятся: за-полненная анкета в двух экземплярах, подписанная лицом, на чье имя будет выдана виза; две фотографии 2х3 см, при-крепленные к анкете; загранпаспорт со сроком действия не менее одного года и две ксерокопии всех страниц; внутрен-ний паспорт и ксерокопия всех его страниц; действитель-ная справка об отсутствии судимости, выданная компетент-ным органом страны или стран, в которых заявитель прожи-вал в течение пяти лет, предшествующих подаче заявления; действительная медицинская справка о том, что заявитель не страдает заболеваниями, требующими установления ка-
 рантина (согласно Международным санитарным нормам). Также потребуется подтвердить наличие денежных средств, достаточных для покрытия расходов в течение всего предпо-лагаемого периода проживания в Испании без ведения тру-довой деятельности. Источником таких средств может быть государственная пенсия в конвертируемой валюте (сумма, эквивалентная не менее $10 тыс. в год) либо пожизненная, не облагаемая налогом рента, выплачиваемая государствен-ной или частной организацией (в конвертируемой валюте также не менее $10 тыс. в год).
 При одновременном запросе визы для воссоединения семьи на супруга/супругу и детей (до 18 лет) основная сумма увели-чивается на $1700 для каждого члена семьи. Также необходи-мы документы, подтверждающие родство с заявителем.
 Кроме того, нужно представить документы о наличии жи-лья не ниже среднего уровня, установленного для граждан Испании в данном регионе, страховку на все виды медицин-ской помощи для заявителя и членов его семьи (иждивен-цев). Если запрос подается не лично заинтересованным ли-цом, а его представителем, следует снабдить его нотариаль-ной доверенностью на подачу документов.
 Испания на закате
 Евгений РЕДЬКИН
 В Испании есть программа для пенсионеров из-за рубежа—Pensionado. Как попасть в эту программу? Какие преимущества она дает? Нужно ли покупать недвижимость, чтобы ими воспользоваться?
 В Ы С П Р О С И Л И
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 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Давайте для начала разберемся, что мы пониманием под неликвидной недви-жимостью. Во-первых, есть риск ку-пить недвижимость плохого качества или в месте, непригодном для дальней-шей сдачи в аренду или перепродажи. Если вы хотите сдавать ее на сезон, тог-да нужно покупать не далее третьей линии, в зоне с хорошей инфраструк-турой (кафе, барами, ресторанами, ма-газинами и т. д.). Если вы хотите сда-вать круглогодично людям, которые проживают в данном месте постоянно, то надо выбирать недвижимость бли-же к центру города или поселка—там, где располагаются офисы, магазины, школы и т. д.
 Во-вторых, недвижимость долж-на быть чиста от всякого рода обреме-нений. Это момент риска. Для этого мы обязательно проверяем объект, кото-рый выбрал наш клиент, заказываем выписку из регистрационной палаты и предоставляем ее будущему владель-цу. Также в данной ситуации очень ва-жен правильно составленный договор купли-продажи, особенно это касается
 вторичной недвижимости от физичес-кого лица или залоговой недвижимос-ти от банка.
 Анна ГЛИНСКАЯ
 Чтобы избежать покупки заведомо не-ликвидной недвижимости в Испании, нужно сначала верно выбрать реги-он. Это может быть либо уже широко известный коммерческий, образова-тельный, культурный и туристический центр (как, например, Барселона), ли-бо еще неизвестное, но обладающее от-личными перспективами место, такое как, например, город Кастельон-де-ла-Плана (Коста Асаар)—то есть го-род, интересный для развития бизне-са и предоставляющий разнообразные возможности.
 Далее следует определить район го-рода, в котором было бы выгодно при-обрести недвижимость. Для Барсело-ны это Зона Альта, характеризующаяся отличной инфраструктурой, наличи-ем крупных коммерческих и торговых центров, престижных оздоровитель-ных и спортивных центров, учебных заведений. Эта часть города всегда счи-
 талась самым лучшим местом для ин-вестиций.
 Елена ГРОСС
 Чаще всего наши соотечественники стараются приобрести объекты, распо-ложенные на побережье, близко от мо-ря и в хорошем районе. Эти объекты всегда достаточно ликвидны. Больше риска у тех покупателей, которым не-обходимо купить недвижимость в кон-кретных населенных пунктах вне по-пулярных туристических зон, особен-но в небольших городах. Побережье или крупные города, такие как Барсе-лона, представляют интерес для мно-гих потенциальных покупателей, по-этому риск в этом случае значитель-но снижен.
 Теперь поговорим о скидках, кото-рые предоставляются от первоначаль-ной цены объекта. Не всегда эта цена бывает адекватна. В сегодняшних ус-ловиях она часто зависит от того, на-сколько продавец спешит продать не-движимость, а не от ее качества, рас-положения, рыночного уровня цен и т. д. Как показывает практика, ког-да у собственника есть проблемы, цена его объекта может быть значительно ниже, чем у других аналогичных объ-ектов. Покупая такую недвижимость даже без скидки, вы совершаете выгод-ную покупку.
 Отсюда совет: не фиксируйтесь именно на скидках. Во-первых, исхо-дите из своих потребностей. То есть ес-ли вам предлагают со скидкой виллу в горах, откуда надо спускаться к морю по шоссе, и при этом вы не водите ма-шину, то этот объект не для вас. Вы эко-номите деньги, но приобретете посто-янную головную боль, которая сведет на нет финансовую выгоду. Во-вторых, анализируйте цены в данном районе, не всегда то, что предлагается со скид-кой—самое выгодное.
 Выбираем с умом
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Елена ГРОСС
 Анна ГЛИНСКАЯ
 Хочется купить жилье со скидкой, но как избежать покупки заведомо неликвидной недвижимости?
 Ваш новый дом должен вам подходить. Скидки—не самое главное.
 В Ы С П Р О С И Л И
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 В Ы С П Р О С И Л И
 Мила МЫЛЬНИКОВА
 А «сливок»-то и не было! Была и есть «сыворотка». Главным образом у бан-ков есть либо новостройки от застрой-щика—то, что никто не купил в свое время по каким-то причинам, из-за ка-чества, местоположения и т. д., либо недвижимость нетуристическая, рас-положенная далеко от моря, которую приобретала себе в кредит молодежь или испанские семьи среднего достат-ка. Эти слои населения в первую оче-редь пострадали от кризиса и лиши-
 лись своей собственности по причине потери источников дохода.
 Что банковская недвижимость про-дается задешево—неправда. Банки и их агентства как коммерческие учрежде-ния заинтересованы продать как мож-но дороже. Банки продают задешево только недвижимость, которая нелик-видна, нерентабельна, которая толь-ко увеличивает их негативный баланс. Вопрос в том, будет ли покупатель за-интересован в приобретении такой не-движимости? По этим причинам ка-
 чественной недвижимости на море и по дешевке нет. К тому же, приобре-тая банковскую недвижимость, мож-но столкнуться с повреждениями, ко-торые намеренно оставляют после себя обиженные бывшие владельцы.
 Нам, например, неинтересно прода-вать банковскую недвижимость из-за ее низкого качества. Да и нет смысла: сейчас на рынке то и дело появляют-ся качественные предложения по очень заманчивым ценам. Впрочем, у залого-вой недвижимости есть и преимущест-
 Остались ли «сливки»?
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Снижение НДС стало хорошей новостью для покупате-лей. Действительно, в 2011 г. государство приняло реше-ние о сокращении НДС на новую недвижимость с 8 до 4%. Так как это помогло снизить цены и оживить спрос, акция была продлена до конца 2012 г. Самой главной целью этого шага было сдвинуть с мертвой точки продажи тех объектов, которые не продавались, в том числе и из-за слишком высо-ких цен, и возобновить строительство, чтобы увеличить ко-личество рабочих мест и оживить экономику.
 Евгений РЕДЬКИН
 В связи с ослаблением налоговой нагрузки покупатели смо-гут существенно сэкономить. Например, при приобретении дома стоимостью €200 тыс. экономия составит около €8 тыс. Некоторые испанские девелоперы пошли еще дальше—они обещают до конца года полностью отменить выплаты НДС для покупателей новостроек.
 Ситуация на вторичном рынке страны также должна об-радовать людей, желающих приобрести дом или квартиру
 в Испании. В июле 2011 г. 22,5 тыс. собственников недви-жимости снизили цены на свои объекты, что на 50% боль-ше, чем год назад.
 Акция продолжается
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 Евгений РЕДЬКИН
 В прошлом году НДС на новостройки был снижен до 4%, данная мера действует до конца этого года. Как это отразилось на конечных ценах недвижимости? Повлияла ли эта мера на спрос?
 На испанском рынке сейчас много залоговой недвижимости, которую можно купить через банк. Предлагаются ли еще достойные объекты или все «сливки» уже сняты? Чем отличается покупка через банк от обычной покупки через агентство недвижимости или у застройщика? Есть ли какие-то нюансы, на которые надо обращать внимание?
 Мила МЫЛЬНИКОВА
 Снижение НДС может оживить испанский рынок
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 ва: могут быть привилегии в финанси-ровании со стороны банка (например, стопроцентное кредитование).
 Елена ГРОСС
 В предложениях банков по-прежне-му встречаются интересные вариан-ты. Но не всё, что предлагает банк, вы-годно. Среди предложений на вторич-ном рынке достойные варианты редко встречались как на первоначальном этапе распродаж, так и сегодня. Это объясняется тем, что ликвидные объ-екты продавцы, как правило, успели продать сами, пусть даже с большой скидкой. Самые интересные вариан-ты, которые есть у банков,—это ново-стройки. Застройщики брали креди-ты под строительство, приобретали но-вые участки, прежде чем были проданы построенные объекты, а с кризисом ре-ализовать целый комплекс или участ-ки под строительство оказалось очень сложно. Поэтому некоторые ново-стройки отошли банкам.
 Покупка через банк имеет для поку-пателя целый ряд особенностей. Пос-кольку это учреждение не имеет спе-циалистов, которые работают с нере-зидентами, вам, скорее всего, придется самому позаботиться о получении на-логового номера иностранца, перево-де всех документов, связанных с покуп-кой, и т. д. Банк также не берет на себя никаких обязательств по постпродаж-ному обслуживанию, и заключать кон-тракты на коммунальные услуги, с об-служивающими компаниями и т. д. придется вам самим. Не говоря уже о недоступности сопутствующих услуг, которые обычно предоставляют ком-пании, специализирующиеся на работе с нерезидентами.
 При покупке вторичного жилья об-судите с банком тему восстановле-ния подключений света и воды—это требует специальных проверок тех-нических служб (все подобные услу-ги платные). Зачастую коммунальные организации требуют уплаты долгов предыдущих владельцев. Теоретичес-ки вы не должны их оплачивать, но попытки заставить вас рассчитаться очень возможны.
 При выборе объекта нельзя ограни-чиваться предложениями только одно-го банка: понятно, что банк заинтересо-ван в продаже именно своих объектов. Вы должны изучить различные предло-жения в интересующем вас районе и оп-ределить уровень цен.
 Банковскую недвижимость мож-но купить не только непосредственно у банка. Есть уполномоченные риэл-торские агентства (в том числе активно работающие с нерезидентами), кото-рые предлагают ту же самую недвижи-мость по ценам банка. Агентство смо-жет вам предложить, помимо банков-ских, и другие объекты по выгодным ценам—недвижимость с аукционов, объекты с большими скидками и т. д. Сегодня есть много интересных и вы-годных вариантов в срочной прода-же. Но обратите особое внимание, что агентство, которое работает с подобно-го рода объектами, обязательно долж-но обеспечивать качественную юри-дическую поддержку. У агентства дол-жен быть юрист или адвокат, который специализируется на этой теме. Работа с заложенными, аукционными и бан-ковскими объектами требует особен-ного внимания и профессиональных знаний.
 Евгений РЕДЬКИН
 Рынок залоговой недвижимости пос-тоянно пополняется, сейчас ее коли-чество достигает 80–100 тыс. объек-тов. А среди такого разнообразия всег-да есть так называемые «сливки». Если вы приобретаете недвижимость через агентство, которое работает с банком или застройщиком по договору, то раз-личия будут только в уровне сервиса—у агентства он значительно выше. К то-му же в этом случае вам не придется ле-тать в Испанию на каждом из этапов сделки, юристы компании проведут все операции по доверенности.
 Марина БРИГГС
 Покупателей вводят в заблуждение, что можно купить хорошие объекты через банк. В реальности ситуация несколько иная: 6–9 лет назад цены и спрос на не-движимость были очень высоки, банки
 оценивали жилье выше продажной сто-имости и с легкостью давали кредиты на покупку. Покупатели бездумно при-обретали недвижимость, не рассчиты-вая своих реальных финансовых воз-можностей. После наступления кризи-са многие владельцы не смогли более выплачивать ипотеку и вернули жилье банкам. И, хотя цены на рынке снизи-лись, банки никогда не будут прода-вать объекты ниже цены долга бывшего владельца. Из этого следует, что прак-тически нереально приобрести у бан-ка что-либо действительно стоящее и по дешевке. Возможно, в редких случаях предлагаются достойные объекты, но они продаются в считанные дни, и поку-патель должен быть очень мобильным, чтобы быстро принять решение и офор-мить сделку.
 Отличий в покупке жилья через банк или от застройщика нет. Процеду-ра покупки и получения ипотеки всегда одинакова. Единственно, если покупа-тель действует через доверенное агент-ство, он должен будет уплатить ему ко-миссию.
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 То, что испанские банки забирают не-движимость за неуплату долгов и пе-репродают по низким ценам,—прав-да. Но, как правило, это недвижимость плохого качества и требует солидных дополнительных вложений. Сегод-ня многие компании работают с бан-ками и предоставляют ряд услуг, кото-рые облегчают покупку: помощь в по-лучении номера иностранца, открытие счета в банке, нотариальное оформ-ление, содействие в ремонте и т. д. Ес-ли клиент хочет приобрести недвижи-мость непосредственно у банка или у застройщика, который не специали-зируется на дополнительных услугах, то клиенту придется самостоятельно заниматься всеми вопросами оформ-ления, что зачастую невозможно, когда вы находитесь за рубежом и не владее-те языком в достаточной степени. Про-фессионалы заинтересованы не только в быстрой продаже, но и в предостав-лении качественного сервиса и пост-продажного обслуживания.
 Евгений РЕДЬКИН
 Елена ГРОСС
 Марина БРИГГС
 Ирина ВОДЯНСКАЯ
 В Ы С П Р О С И Л И
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 Карибская Швейцария
 Есть такой прекрасный уголок на Земле—Каймановы острова. Мягкий тропический климат, чистая бирюзовая вода теплого Карибского моря, белоснежные песчаные пляжи, признанные лучшими в мире, экзотическая красота природы—и при этом один из самых высоких уровней жизни!
 Анжелика МАРТЮК, менеджер по развитию
 бизнеса в России и стра-нах СНГ, компания IRG
 (International Realty Group Ltd)
 Очень немногие страны мо-
 гут похвастаться столь
 дружелюбным соседс-
 твом людей разных наро-
 дов и культур, финансо-
 вым достатком и социальной гармонией.
 Процветанию островов способствуют
 иностранные инвестиции и развитие ту-
 ризма. Безопасность и комфорт оцени-
 ли богатейшие люди мира, многие из ко-
 торых сделали острова своим домом.
 Отсутствие тяжелой промышленнос-
 ти гарантирует чистейшую экологичес-
 кую среду.
 Страна по праву гордится прекрасны-
 ми частными школами и детскими садика-
 ми, основанными на школьных системах
 Великобритании и США; есть здесь и уни-
 верситеты. Здравоохранение находится
 на очень высоком уровне, страна взяла
 курс на развитие медицинского туризма,
 и на Большом Каймане строится уже тре-
 тий госпиталь. И взрослые, и дети могут
 круглый год заниматься парусным спор-
 том, гольфом, верховой ездой, дайвингом
 и т. д. На островах проводится множест-
 во красочных праздников и фестивалей,
 рыболовных турниров и спортивных со-
 ревнований мирового класса. На улицах
 не увидишь нищих и попрошаек, из кра-
 на течет чистая питьевая вода, а пользо-
 ваться пляжами можно бесплатно круг-
 лый год.
 Каймановы острова—кулинарная сто-
 лица Карибского региона: здесь более
 200 ресторанов и кафе, а также множес-
 тво супермаркетов с огромным выбором
 продуктов. Даже самые взыскательные
 покупатели приходят в восторг от магази-
 нов беспошлинной торговли с товарами
 знаменитых дизайнерских брендов.
 Острова связаны множеством еже-
 дневных рейсов с Канадой, США, страна-
 ми Латинской Америки и Великобритани-
 ей; скоро будет расширен существующий
 международный аэропорт.
 Все это делает Кайманы идеальным
 местом не только для семейного отдыха,
 но и для постоянного проживания. Статус
 заморской территории Великобритании
 гарантирует политическую стабильность
 и престиж, а гостеприимство и добро-
 желательность местного населения—бе-
 зопасность и приятную обстановку. Эко-
 номика Каймановых островов сохранила
 позицию AA3 по рейтингу Moody’s даже
 в период мирового кризиса. Открытие
 здесь первой в Карибском регионе сво-
 бодной экономической зоны только спо-
 собствует надежности инвестиций. Это
 настоящая безналоговая гавань с отсутс-
 твием прямого налогообложения для ре-
 зидентов, иностранных инвесторов или
 корпораций.
 В отличие от многих других стран, для
 иностранцев здесь нет ограничений на
 владение недвижимостью в целях лично-
 го пользования, и на местном рынке си-
 туация для них крайне благоприятна. Тут
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 нет подоходного налога и налогов на иму-
 щество, наследство и прирост капита-
 ла—как для местных жителей, так и для
 иностранных инвесторов. Нет налогов
 и на доходы с аренды недвижимости или
 с дивидендов. Неудивительно, что жела-
 ющих обзавестись на Кайманах собствен-
 ным домом хватает.
 По мнению Анжелики Мартюк, дирек-
 тора по развитию бизнеса в России и стра-
 нах СНГ кайманской компании International
 Realty Group Ltd, самые лучшие коммер-
 ческие инвестиции здесь—это приобре-
 тение земельных участков на морском по-
 бережье. Что касается жилой недвижи-
 мости, то за последние 20 лет этот рынок
 значительно вырос и может удовлетво-
 рить желания любого инвестора. «На Кай-
 мановых островах очень широкий выбор:
 можно найти недвижимость даже на мор-
 ском берегу всего за $250 тыс., а можно
 заплатить более $10 млн за исключитель-
 ную роскошь. Мы будем работать с вашим
 бюджетом и сможем приятно удивить вас
 разумными ценами»,—говорит Анжели-
 ка Мартюк.
 Последние 50 лет почти все здания
 Каймановых островов возводились с ис-
 пользованием бетонных блоков и сталь-
 ных конструкций. Строительные нормати-
 вы базируются на Строительном стандар-
 те Южной Флориды и считаются самыми
 строгими в регионе. Высококвалифици-
 рованные архитекторы, современные ди-
 зайнеры интерьера, известные компа-
 нии-производители строительных мате-
 риалов и профессиональные подрядчики
 обеспечивают результат максимального
 качества.
 В стране существует проверенная
 временем система организации объек-
 тов недвижимости в единую базу дан-
 ных MLS (Multiple Listing System), благо-
 даря чему риэлторы из любой компа-
 нии—члена MLS имеют доступ ко всем
 объектам недвижимости на всех трех
 островах. Ассоциация брокеров недви-
 жимости Каймановых островов (CIREBA),
 поддерживающая базу MLS, требует от
 всех риэлторов сдачи экзамена по зако-
 нодательству о недвижимости на Кайма-
 новых островах. Агенты должны иметь
 лицензию и ежегодно посещать курсы
 повышения квалификации.
 Это делает процесс покупки прият-
 ным и безопасным. Добро пожаловать на
 Каймановы острова! Добро пожаловать
 в Карибскую Швейцарию!
 +1 345 525 5985
 +1 345 623 1111
 +1 345 623 1112
 [email protected]
 www.caymanrealestate.ru
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 Л Ю Б О П Ы Т Н О Е
 Считается, что Рига была основана епископом Альбертом из Бремена в 1201 г. Он создал колонию в Ливонии на берегу Даугавы и добился особой папской буллы, дающей индуль-генции всем новопереселенцам. Уже в 1211 г. был построен Домский собор. За свою долгую историю Рига успела побы-вать и в составе Ганзейского союза, и в составе Речи Поспо-литой, и в составе Швеции, и даже в XVI в. 20 лет провес-ти в статусе вольного города. После восстановления незави-симости Латвии в 1991 г. Рига вновь обрела статус столицы европейского государства. В 2014 г. город станет одной из Культурных столиц Европы.
 Латвия не признает двойного гражданства. Однако в 1999 г. президентом страны стала Вайра Вике-Фрейберга,
 Национальная гордость Латвии—хлеб. Есть
 симпатичный маленький музей хлеба в Аглоне, на берегу
 живописного озера Цириши; попробовать выпеченный по старинным рецептам
 и технологиям ржаной хлеб можно во многих деревенских
 хозяйствах и на фермах. Да и столичные рестораны с удовольствием включают
 местный специалитет в меню.
 * * *
 Кроме хлеба, вкуснейшей выпечки и знаменитого
 Рижского бальзама, из Латвии везут конфеты «Прозит» с алкогольной начинкой.
 А еще здесь великолепные молочные продукты—но их придется съесть на месте.
 * * *
 У Латвии есть национальные природные символы:
 трясогузка, ромашка, дуб, липа и божья коровка. По-латышски божью
 коровку называют Марите и считают эту симпатичную
 букашку воплощением древнего божества Мары, олицетворяющего земную
 силу.
 * * *
 В Латвии множество необычных и мистических
 мест, связанных с древними обрядами и легендами. Одно из них—Покайны,
 где в дубовом лесу расположены 30 холмов
 странной правильной формы и огромные валуны. Здесь наблюдалось множество
 аномалий, не получивших пока научного объяснения.
 Названия традиционных латышских блюд звучат не
 очень соблазнительно: серый горох со шпеком, овсяный
 кисель, запеканка из сельди с картофелем… На вкус
 все это гораздо лучше, чем кажется.
 Латвия в фактах
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 на момент избрания имевшая гражданство Канады. В 2003 г.
 Вике-Фрейберга была переизбрана, и сохраняла свой пост
 до 2007 г. По конституции Латвии президент страны не име-
 ет политических функций.
 В Латвии проживает около 300 тыс. неграждан, облада-
 телей Alien’s passport. Такие документы выдаются тем, кто
 поселился на территории страны после 1940 г., и их потом-
 кам. Граждане и неграждане имеют существенные различия
 в правах.
 Последняя перепись населения проводилась в 2011 г.
 и насчитала 2,06 млн человек. При этом население столицы
 составляет чуть более 700 тыс. жителей.
 Красно-бело-красный флаг Латвии очень похож на флаг
 Австрии, но имеет более темный оттенок (он так и называет-
 ся официально—«латвийский красный») и более узкую бе-
 лую полосу в центре.
 Государственный язык страны—латышский, который
 считают родным более 60% населения. Но примерно для по-
 ловины жителей столицы и для большинства людей, про-
 живающих в юго-восточной части Латвии, родным являет-
 ся русский.
 В древности латышский и литовский были диалектами
 одного языка. Есть и более редкие наречия: почти вымер-
 шим считается ливский язык, а на востоке страны говорят
 по-латгальски.
 Знаменитый Карл Фридрих Иероним барон фон Мюнхгаузен прожил
 большую часть жизни именно в Латвии, находясь на службе
 Российской Империи.
 * * *
 В латышском языке семь падежей и два рода,
 а в большинстве латышских слов ударение падает
 на первый слог.
 * * *
 Латышский фольклор насчитывает более миллиона песен («дайн»). Изрядная их
 часть посвящена эротической тематике.
 Один из самых популярных народных праздников
 Латвии—языческий в своей основе Лиго, или Янов день (Иван Купала, 23–24 июня)—
 официально признан государственным.
 * * *
 Впервые в России велосипеды и автомобили (в 1908 г.) начали выпускать в Риге на заводе Руссо-Балт.
 С историей этих видов транспорта можно
 познакомиться в рижском Мотор-музее, который
 считается одним из лучших технических музеев Европы.
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 Отделать по полной программе
 20
 Средиземноморские застройщики утверждают: апартаменты без отделки покупателям не нужны. Но вот парадокс: если в течение 3–4 лет после ввода в эксплуатацию новое жилье так и не находит хозяев, оно дешевеет как раз на стоимость отделки. А почему?
 Ф О К У С
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 b y k ehir belediyesiimar y netmeli i,—рассказы-вает представитель турецкой строительной ком-пании Alaydin Construction Анастасия Бакули-на.—В нем сказано, что «в каждом жилом объ-екте как минимум должны быть: 1 гостиная, 1 спальня или ниша для кровати, 1 кухня или место для приготовления еды, 1 ванна или мес-то для мытья», причем в ванной должен быть ус-тановлен унитаз. Эти нормы распространяют-ся и на апартаменты, и на частные жилые дома». Есть и другие законодательные нормативы, ко-
 Ф О К У С
 Если по мановению волшебной палочки вы вдруг окажетесь на берегах Средиземного моря в толь-ко что построенном комплексе апартаментов, вы ни за что не догадаетесь, в какую именно страну вас занесло. Разве что марка кухонной техники натолкнет на правильную мысль. В остальном—все как под копирку. Повсюду будут те же свет-лые крашеные стены и белые потолки со встро-енными светильниками, та же плитка в песочных тонах и белые межкомнатные двери, те же алю-миниевые перила на балконах и террасах, на кух-не—та же раковина из нержавейки и темная сто-лешница. Иными словами—единый и неруши-мый средиземноморский стиль.
 Изнанка без законаОднообразие, на первый взгляд, весьма логич-но: средиземноморским странам — средиземно-морский интерьер. С другой стороны, тут явно кроется какой-то подвох. Судите сами: в Турции, Италии, Испании, на Кипре и в других странах региона новостройки приобретают тысячи по-купателей из самых разных стран мира. И у каж-дого—свой вкус, свои представления о том, как должно выглядеть жилье и какие в него следует привносить краски. Крайне трудно поверить, что абсолютно всем по душе один и тот же стиль—на редкость спокойный и почти безликий. Может быть, такой подход регламентируется законо-дательно, и обойти его застройщики не могут ни при каких обстоятельствах?
 Чтобы ответить на этот вопрос, пришлось пе-релопатить множество официальных докумен-тов и устроить настоящий допрос экспертам рынка. Ведь законов, которые регулируют стро-ительную отрасль, в каждой стране превеликое множество.
 Скажем, в Турции строительным балом пра-вит закон № 3194 «О застройке» (I
 .mar Kanunu),
 который был принят почти 30 лет назад и с тех пор если и изменялся, то незначительно. На его основе каждый регион страны формирует свои строительные регламенты. «Например, в Анта-лии это закон о регулировании застройки Antalya
 Текст: Наталия ПАВЛОВА-КАТКОВА
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 решено довольствоваться более приземистыми
 2,55 м (не иначе как учли затраты на логистику).
 При этом размер гостиной должен быть не мень-
 ше 14 кв. м, а спальни—9 кв. м. Подобных нюан-
 сов множество, но снова нет ни одного норматива
 про внутреннюю отделку.
 «Кипрское законодательство особенности от-
 делки тоже не оговаривает»,—говорит Олеся
 Жевлакова, представитель кипрского застрой-
 щика Demari developers. Примерно такая же си-
 туация и в других странах Средиземноморья. Бо-
 лее того: во всех этих государствах законодате-
 ли не обращают внимания не только на цветовую
 гамму и другие элементы стиля, но и на само на-
 личие отделки. «Квартиры и другие внутренние
 помещения являются частной собственностью,
 сначала—застройщика, затем—покупателей,—
 объясняет логику властей консультант по прода-
 жам турецкой девелоперской компании Letsgo-
 toturkey Construction and Real Estate Дарья Орло-
 торые строители тоже обязаны соблюдать. Од-
 нако ни в одном из них не встретишь даже наме-
 ка на специфические требования к внутренней
 отделке.
 В Италии строительные нормы, касающиеся
 жилья, прописаны в постановлении Modificazio-
 ni in materia dell’altezza minima e dei requisiti igie-
 nicosanitari, которое в последний раз пересмат-
 ривалось тоже очень давно, в 1999 г. Так, соглас-
 но этому документу высота потолков не должна
 быть ниже 2,7 м. Разве что в высокогорье раз-
 КстатиОбсуждая с за-стройщиком или дизайнером отде-лку и «начинку» ва-шего будущего дома, думайте не только о лете, но и о зиме—в сре-диземноморских странах она может быть довольно хо-лодной, влажной и туманной.
 Строительные нормативы ничего не говорят об особенностях внутренней отделки. Но применяемые материалы должны иметь все полагающиеся экологические, гигиенические и прочие сертификаты, гарантирующие безопасность использования
 Ф О К У С
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 ва.—Поэтому отделка помещений производится
 так, как того желает владелец, а застройщик на
 свое усмотрение может продавать и голые стены,
 и полностью меблированные квартиры. Закон
 ему в этом никак не препятствует».
 Искусство убеждатьМежду тем, правом передавать покупателю квар-
 тиры без отделки застройщики пользуются край-
 не редко. Логика простая. Во-первых, отделка
 позволяет получить дополнительную прибыль,
 а во-вторых, привлечь больше покупателей: ведь
 это избавит клиентов от шума и грязи из-за пер-
 манентного ремонта апартаментов по соседс-
 тву. Однако для самих покупателей, которых
 прибыль застройщиков вообще не интересует,
 а строительный шум мало пугает, подготовлены
 аргументы и посильнее.
 Самый хитрый ход придумали в Италии, где
 готовы продавать жилье без отделки. Вернее—
 заявляют о его продаже. Вот что по этому по-
 воду рассказывает Юлия Филонова из италь-
 янской компании Novo Filo Nord: «Практика
 продажи жилья без отделки в Италии очень рас-
 пространена. На сегодняшний день достаточно
 рискованно заканчивать объект: вкусы клиен-
 тов очень разные, и есть шанс не найти покупа-
 теля на данную квартиру, например, из-за цве-
 та плитки. Однако это отнюдь не значит, что от-
 делки не будет. Просто строительная компания
 ждет покупателя, чтобы закончить квартиру,
 использовав выбранные им материалы из чис-
 ла предусмотренных проектом. Если предло-
 женный ассортимент клиента не устраивает, он
 может получить желаемый результат, допла-
 тив разницу в цене материалов и произведя пе-
 рерасчет проекта с учетом дополнительных ча-
 сов работы квалифицированных сотрудников.
 Ремонт—это очень дорогое удовольствие, и, по-
 купая новое жилье, никто и не помышляет о его
 переделке: за все уже заплачено с лихвой. Этот
 фактор регулирует и рынок вторичного жилья,
 которое стоит намного дешевле, поскольку тре-
 бует ремонта».
 Примерно такие же доводы приводят и в Ис-
 пании, воздействуя на амбиции покупателя и вы-
 деляя его из общей массы клиентов, предла-
 гая сугубо индивидуальный продукт. В осталь-
 ных странах выполнить отделку, отличающуюся
 от стандартной, тоже готовы, однако настолько
 сильно «прогибаться под клиента» не хотят. Если
 тот успеет обратиться к застройщику, пока комп-
 КстатиВ средиземноморс-ких странах приня-то большую часть времени проводить на воздухе и гото-вить на открытом огне. Поэтому даже в многоквартирных комплексах час-то предусмотрены площадки для бар-бекю.
 Ф О К У С
 Камень и керамика отлично выдерживают харак-терные для приморского климата колебания влаж-ности, поэтому их охотно используют в интерьерах
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 дительно он звучит в Турции. «Жилье без от-делки, а вернее, «под отделку», в Турции на-зывается kaba in aat или betonarme karkas in aat,—рассказывает генеральный директор турецкого агентства недвижимости Asya Real Estate Нергиз Асимова.—Выглядит оно так: бе-тонный каркас, в котором нет оконных бло-ков, внутренней отделки, внутриквартирной разводки инженерных коммуникаций и счет-чиков для электричества и воды. На такую не-движимость не выдается «Искан»—документ, подтверждающий разрешение использовать не-движимость или ее независимую часть (то есть квартиру в многоквартирном доме) в качест-ве жилой. После того, как вы самостоятельно произведете все необходимые работы, вам нуж-но будет обратиться в мэрию города для полу-чения данного документа. Расходы по получе-нию «Искана» составят €500–800. Популярнос-тью такой вид недвижимости не пользуется, тем более—у иностранных покупателей. Ведь, нахо-дясь в чужой стране, непросто самостоятельно провести все работы и согласования».
 К слову, абсолютно во всех средиземномор-ских странах приобретение жилья с отделкой в новых жилых комплексах означает, что кро-ме собственно недвижимости покупатель по-лучит на руки полный пакет всех необходимых документов. Исключение составляет разве что Кипр, где со свидетельством о праве собствен-ности («Титулом») всегда было все непросто. Впрочем, в последнее время ситуация меняет-ся к лучшему.
 Дизайн по погодеЕсли необходимость отделки можно считать доказанной, то причина однообразия цвето-вой гаммы пока не ясна. Эту тайну нам раскры-ли застройщики. Оказалось, что преувеличенно спокойная отделка в средиземноморском сти-ле продиктована даже не столько вкусами и пот-ребностями покупателей, сколько особеннос-тями климата. Того самого прекрасного среди-земноморского климата, который привлекает в эти страны множество временных и постоян-ных жителей, но который губителен для отде-лочных материалов (в том числе для самых сов-ременных).
 Так, яркие цвета слишком быстро выгорают из-за активного солнца, вот и приходится при-держиваться нейтральных светлых тонов. Ис-точник второй проблемы—высокая влажность, да и вообще обилие воды. Поэтому при выбо-ре напольного покрытия отдают предпочтение
 лекс только проектируется или находится на ран-них стадиях строительства, то индивидуальный дизайн появится без проблем. Но если клиент за-интересуется уже почти достроенным объектом, придется соглашаться на вариант, который изоб-рела нанятая застройщиком дизайн-студия.
 Однако в пользу квартиры с готовой отде-лкой есть аргумент и посильнее. Особенно убе-
 Иногда новые квар-тиры предлагают-ся в уже полно-стью готовом виде, со всей обстанов-кой, мебелью и бы-товой техникой. Но, как правило, в доме есть только встроенная кухон-ная мебель, стен-ные шкафы и гар-деробные. А дива-ны и кресла новые хозяева выбирают и покупают само-стоятельно. Встре-чаются и предло-жения, в которых меблировку мож-но выбрать как оп-цию, по одному из заранее разрабо-танных дизайн-про-ектов.
 Ф О К У С
 Возможны варианты
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 плитке, а обои на стенах используют лишь самые уверенные в своих силах застройщики. По этой причине и специалисты, способные клеить обои профессионально, в средиземноморских стра-нах наперечет. Поэтому даже при качественной гидроизоляции здания обои в квартире с готовой отделкой—это всегда риск дополнительных рас-ходов на новый ремонт. Как, впрочем, и любое другое отклонение от классического средиземно-морского стиля. Так что проверенный временем подход к дизайну внутренних помещений в стра-нах Средиземноморья вполне оправдан.
 Чтобы минимизировать возможные неприят-ности, специалисты советуют разделить все про-екты на две группы. Первая группа—те объек-ты, которые были построены не ранее 3 лет назад или еще возводятся. К ним претензии по качес-тву строительства и отделки возникают редко:
 к радости покупателей, экономический кризис научил застройщиков более ответственно отно-ситься к своей работе. А вот с жильем, которое было возведено ранее 2008–2009 гг., стоит де-ржать ухо востро. «В них отделка может и не ус-троить клиента,—рассказывает Дарья Орлова.—Во-первых, используемые строительные мате-риалы, сантехника и бытовая техника морально устаревают. Во-вторых, пока квартира стоит пус-тая, в ней могут случаться протечки, из-за вла-ги отслаивается краска, и тогда становится оче-видно, что ремонт необходим. Несмотря на это, квартира будет считаться новостройкой и объек-том первичного рынка недвижимости».
 Проверка ценойВычислить проблемные объекты, в принци-пе, возможно: понимая, что покупателям в них предстоит выполнить ремонт заново, застройщи-ки готовы снизить цены аккурат на стоимость от-делки. Однако так поступают застройщики доб-росовестные, хотя считать добросовестными тех, кто в свое время не в полном объеме выполнил свои обязанности и не уделил должное внима-ние гидроизоляции, едва ли стоит. Правильнее назвать их честными. Нечестные поступают куда изощреннее. Об одной из таких историй расска-зывает Нергиз Асимова.
 «Я столкнулась с плачевным примером в од-ном из комплексов, построенных в Алании (район Махмутлар),—говорит она.—Покупате-лю, который приобрел в нем апартаменты, при-шлось практически сразу начинать ремонт, пос-кольку во время дождей протекали подоконники, разбухли оконные рамы, стены отсырели и пош-ли пятнами из-за плохой гидроизоляции. Более того: пришлось сменить и сантехнику. Причи-на—застройщик использовал некачественные ма-териалы и самую дешевую керамику. Проблема с протечками, как оказалась, была во всех кварти-рах комплекса, а перед просмотрами их попросту маскировали, то есть закрашивали. Для меня эта ситуация стала серьезным уроком. Сейчас я вооб-ще не возьмусь за продажу объекта, в котором не уверена».
 К сожалению, такие знания приходят лишь с опытом, и самому покупателю заметить махи-нации очень непросто. А уж тем более спрогно-зировать на этапе строительства, качественно ли застройщик выполнит гидроизоляцию. Ведь большинство претензий к отделке—это даже не претензии к отделочным материалам, а следст-вие более глобальных строительных халатнос-тей. Но это уже совсем другая история.
 Сможет ли покупатель сэкономить, ес-ли все-таки убедит застройщика про-дать квартиру без отделки и займет-ся ремонтом самостоятельно? Давайте посчитаем на примере комплекса в Ко-наклы (Алания, Турция). Апартаменты площадью 76 кв. м с двумя спальнями, кухней, гостиной-столовой, одной ван-ной комнатой и одним санузлом про-даются за €129 тыс. Из них €14,2 тыс.—это затраты застройщика на внутрен-нюю отделку (€2,1 тыс.—это расходы на отделочные работы, а €12,1 тыс.—на отделочные материалы и оборудо-вание). Таким образом, в цене квар-тиры около 11%—это надбавка за на-личие отделки (9,4%—за материалы, а 1,6%—за сами работы).Обратим внимание: в общих затра-тах на отделку на долю отделочных ра-
 бот приходится около 15%. Точно та-кой же процент за свою работу попро-сят и любые другие строительные бри-гады, это средний показатель по всем средиземноморским странам. Поэто-му если есть желание снизить затраты, придется экономить на цене самих ма-териалов. Что будет весьма непросто, ведь застройщики их приобретают их по ценам крупного опта, а вам придет-ся иметь дело с розницей.Можно, конечно, рискнуть и все отде-лочные работы выполнить самостоя-тельно, не привлекая наемных рабо-чих. Тогда 15% за отделку (или 1,6% от цены самих апартаментов) сэкономить удастся. Однако разница между опто-выми и розничными ценами на отде-лочные материалы сведет всю выго-ду к нулю.
 Так на так
 КстатиЕсли дом боль-шую часть года сто-ит закрытым, име-ет смысл догово-риться с управляю-щей компанией или консьержем, что-бы время от време-ни помещения про-ветривали. Это по-может регулиро-вать уровень влаж-ности в комнатах.
 Ф О К У С
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 Надежная покупка Ева БЕССИНГ
 (Eva BESSING), специалист по недвижимости
 компании RivieraСonsulting
 Всем известно, какую важную роль в юридической системе
 Франции играет нотариус. В чем состоит его роль при офор-
 млении сделок с недвижимостью?
 Все сделки такого рода проходят через нотариуса, который
 представляет французское право. Без нотариуса вы не сможете
 купить недвижимость в этой стране. Его задача—не только про-
 верить, свободен ли объект от обременений и долгов, но и вы-
 яснить, не заражено ли здание термитами, не содержат ли конст-
 рукции свинца или асбеста. Свою подпись он ставит только пос-
 ле внимательного чтения всех документов и уточнения всех
 деталей сделки.
 Покупают ли во Франции недвижимость на стадии строи-
 тельства?
 Сделки на стадии off-plan (acheter sur plan) очень распростра-
 нены. Во-первых, это позволяет сэкономить. Во-вторых, как
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 правило, за те 1,5–2 года, что идет строительство, квартиры
 в здании уже раскупаются, так что на ранних стадиях выбор
 больше. И в-третьих, новый владелец имеет возможность вы-
 брать по своему вкусу отделочные материалы и изменить ка-
 кие-то детали.
 Качество нового строительства сейчас очень высокое. Осо-
 бое внимание уделяется изоляции, электрике и системам отоп-
 ления. При этом на новостройки дается 10-летняя гарантия,
 а банк, со своей стороны, гарантирует финансирование строи-
 тельства.
 Выплаты по сделке в подобных случаях производятся по кре-
 дитному плану, который оговаривается в Contract Pre’ liminaire.
 При его подписании вносится аванс в размере 5% и фиксирует-
 ся цена. Последние 5% покупатель перечисляет при получении
 ключей от своего нового дома.
 А чем отличается процедура покупки вторичной недвижи-
 мости?
 Прежде всего, такие объекты продаются «как есть», то есть пос-
 ле покупки нельзя предъявить претензии прежним владельцам,
 если обнаружатся какие-то дефекты. При резервировании объ-
 екта подписывается Compromis de vente и выплачиваются 10%
 от его стоимости. Затем нотариус проверяет все документы,
 и стороны подписывают Signature de l’acte. Обычно между эти-
 ми этапами проходит около 2 месяцев.
 Отличается и сумма нотариального сбора: для новостроек она
 составляет примерно 2,5%, а для зданий старше 5 лет—7%.
 Paradise CapЖилой комплекс класса люкс находится в самом сердце Cap d’Antibes, рядом с элегантным 5-звездочным отелем Eden Roc, и со-стоит из двух зданий, рассчитанных на 13 и 9 апартаментов соот-ветственно. Особенности комплекса—современная архитектура, просторные террасы с волшебными видами на Средиземное мо-ре и множество мест, позволяющих проводить время на воздухе. Комплекс окружен большим парком в средиземноморском стиле.В Paradise Cap предлагаются апартаменты с 1, 2 и 3 спальнями. Кух-ни и ванные комнаты полностью оборудованы. В стоимость вхо-дит гараж.В двух шагах от Paradise Cap находится центр города, марина Port Gallice, знаменитая своими ресторанами, и роскошные бутики в Juan les Pins. До аэропорта Ниццы можно добраться за 20 мин.
 RivieraСonsulting работает с клиентом по принципу «точно по мерке», выявляя его предпочтения и подбирая идеально подходящие варианты. Глубокое знание осо-бенностей страны и региона, прочные деловые связи с застройщиками, банками, страховыми компаниями, юристами и т. д., а также высокая работоспособность, четкая организация и внимание к сервису—фундамент успеха компании на рынке недвижимости Лазурного Берега и Прованса.
 +33 493 61 81 93 +33 617 81 86 43
 rivieraconsulting
 [email protected]
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 Ученый? Докажи!
 С безопасностью и комфортностью проживания, особенно в Европе, проблем обычно не возникает. Купили—получайте. Но вот чтобы найти работу, соответствующую вашим знаниям и опыту, придется их официально подтвердить. Текст: Олеся ПЕТРАРКА
 Наша жизнь—это всегда выбор между инерцией и поступком. Двигаться по инерции всегда легче. Но растем мы только тогда, когда прикладываем к этому усилия, выходим из «зоны комфорта». И если вы решили кардинально изменить свою жизнь, сменив в том числе и страну проживания, возможности для развития у вас будут. Благо чи-новники в любой стране сделают все возмож-ное, чтобы вы из своей «зоны комфорта» вышли. Особенно если вы претендуете не только на место под солнцем, но и на рабочее место.
 Мы все учились понемногуПоиск работы стал для меня самым большим стрессом при переезде в Италию. Эту страну я лю-била с детства, знала язык, имела множество ита-льянских друзей. Но прежде чем покупать билет, решила подстраховаться и найти работу: переез-жать «в никуда» не хотелось. Я выбрала две-три итальянские международные компании, состави-ла резюме по европейскому образцу и отправила в отделы по подбору персонала. Ответа не после-довало. Не слишком расстраиваясь, выбрала сле-дующие две-три компании и повторила алгоритм действий. Снова молчание. Я насторожилась и стала выяснять, в чем же дело. Каково же было мое удивление, когда я осознала, что с точки зре-ния итальянских кадровиков я даже не закончила школу—ведь училась я в чужой стране, на чужом языке и по чужим правилам.
 В каждой стране—своя система школьно-го, профессионального и высшего образования. Чтобы как-то их сопоставить, сблизить и гармо-низировать, европейские страны в 1999 г. подпи-сали так называемое Болонское соглашение. Но подписание документа не означает, что единая система уже создана. Создан лишь механизм вза-имного признания и зачета полученных знаний. Действующие до настоящего времени в странах СНГ квалификационные уровни непонятны за-
 Т Е М А
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 об архитекторах, адвокатах, механиках, врачах или преподавателях.
 Как это делаетсяВсе образовательные документы российского об-разца (дипломы, аттестаты, сертификаты о по-вышении квалификации) необходимо легали-зировать, то есть подтвердить подлинность са-мих документов и имеющихся на них подписей и печатей. В России легализацией образователь-ных документов занимается Центр международ-ной образовательной деятельности «Интеробра-зование» Федерального агентства по образова-нию РФ, а за рубежом—российские консульства. Обычно на документ ставится печать апостиля (в российском учреждении) или консульская ле-гализация: таким образом чиновники страны на-значения получают подтверждение, что диплом был заслужен годами учебы, а не куплен в пере-ходе метро. Обычно процедура занимает от 30 до
 45 дней, и легализация каждого документа обой-дется в 4 тыс. рублей.
 Существуют и фирмы, которые предлагают легализацию дипломов за €500–600. Как прави-ло, они честно выполняют взятые на себя обя-зательства, но получение от них бумаг со все-ми положенными печатями—это только первый шаг на долгом пути к признанию ваших знаний и умений в новой стране. Потому что, как прави-ло, работать по специальности вы все еще не смо-
 рубежным работодателям, государственным ор-ганам и учебным учреждениям. И хотя Россия, как и другие постсоветские страны, участвует в Болонском процессе, это не снимает проблемы. Полученный диплом предстоит сначала лега-лизовать, то есть подтвердить его подлинность, а затем нострифицировать—доказать соответс-твие освоенной вами учебной программы курсу наук в вузе выбранной страны.
 Сказать заранее, какой диплом будет признан, а какой нет, и к какому уровню образования при-равняют тот или иной диплом в конкретной стра-не, достаточно сложно. Это зависит от множест-ва факторов.
 Например, Лиссабонская конвенция в качес-тве основного параметра нострификации вво-дит оценку высшего учебного заведения. Кро-ме того, каждая страна-участница предоставляет другим странам информацию о критериях и ме-тодах оценки вузов и их программ. Таким обра-зом, в ряде стран, например, в Германии и Ка-наде, существуют списки зарубежных учебных заведений, дипломы которых считаются эквива-лентными дипломам этих стран. Если вуз входит в список, нострификация сводится к определе-нию подлинности бланка диплома и уточнению текущего статуса выдавшего его заведения. Если речь идет о среднетехническом или среднеспеци-альном образовании, также подтверждается под-линность бланка и статус колледжа, но особое внимание уделяется стажу трудовой деятельнос-ти по данной профессии.
 Абсолютное большинство дипломов, полу-ченных на постсоветском пространстве, придется подтверждать, сдавать экзамены или проходить собеседование. Самые жесткие требования к ква-лификации предъявляются, если ваша специаль-ность предполагает право подписи документов или проектов, затрагивающих жизненно важные интересы сограждан: например, когда речь идет
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 В каждой стране своя система оцен-ки образования. В Европе студент может получить вы-сший балл (10) или низшую оценку (0). В России до вступ-ления в Болонский процесс действо-вала пятибалльная система.
 Кстати
 1088 г.
 Главное – доказать, что диплом о высшем обра-зовании получен легально, и что учебная програм-ма соответствует заявленной специальности
 Болонский Университет, Болонья, Италия
 1209 г.Кембриджский Универси-тет, Кембридж, Великоб-
 ритания
 1117 г.Оксфордский Универси-
 тет, Оксфорд, Великобри-тания 1117 г.
 1215 г.Сорбонна, Париж,
 Франция
 1130 г.Университет Равенны (ны-не — филиал Болонско-го Университета), Равен-
 на, Италия
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 жете. Придется пройти процедуру нострифика-ции, то есть подтвердить действительность дип-лома одной страны в другой.
 По странам и университетамЧтобы доказать, что я недаром потратила го-ды на учебу, я должна была подать заявление в один из итальянских вузов с просьбой под-твердить мой российский диплом и прило-жить пакет документов, подтверждающих право учиться в Италии. Пакет документов получил-ся довольно толстым: заверенные копии аттес-тата и диплома, переведенная программа обу-чения, копия зачетной книжки, копии сертифи-катов и список научных трудов, копия паспорта, сертификат, подтверждающий уровень владения итальянским языком. При этом вуз можно было выбирать самостоятельно, руководствуясь при-нятой в нем учебной программой. Важно подоб-рать то заведение, в котором программа и коли-
 чество учебных часов по предметам максималь-но близки к тем, что были в вашей российской альма-матер. Тогда потребуется лишь досдать недостающие предметы (если таковые найдутся) и написать научный труд (если вуз решит, что по вашей специальности необходимо предоставить дипломную работу).
 Схожая процедура подтверждения дипломов принята и в Австрии. Но если в Италии на срок сдачи экзаменов и подтверждения диплома вам
 дают вид на жительство как студенту, то в Авст-рии претендент на признание диплома должен или обладать видом на жительство или доказать, что в случае подтверждения диплома ему будет предоставлено рабочее место.
 Свои особенности—в Испании, где подтверж-дение образовании и квалификации называет-ся Homologacion de Titulo. Для этого надо подать заявление в Министерство образования и на-уки страны с указанием специальности. При этом следует быть очень аккуратным и ориентиро-ваться не на то наименование специальности, ко-торое написано у вас в дипломе, а на пройденную программу обучения. И придется запастись тер-пением: ожидание может занять от полугода до двух лет. Если программы обучения отличаются, Министерство образования уведомляет кандида-та, какие предметы и в каком объеме ему необхо-димо пройти. Вуз вы выберете самостоятельно, а после прохождения обучения и досдачи недо-стающих дисциплин направите подтверждаю-щий документ в Главное управление универси-тетов. В итоге вы получите соответствующий до-кумент (credencia), в котором будет указано, что ваша специальность, полученная на родине, при-знается приравненной (quede homologado) к ис-панскому «титулу».
 В Германии процедура приравнивания зави-сит от вашей цели (учеба или работа) и той ра-бочей позиции, на которую вы претендуете. При признании диплома для работы (Zeugnisbewer-tungen f r ausl ndische Hochschulqualifikatione) необходимо получить официальный документ Центра иностранного образования (ZAB), в ко-тором описывается ваша квалификация, профес-сиональные и академические возможности, ко-торые у вас есть в Германии в соответствии с ва-шим дипломом. ZAB выдает письменную оценку вашей квалификации, сравнивая уровнь образо-вания в России и в Германии. Сопоставление ву-
 Если у вас нет дип-лома, учиться никог-да не поздно. Обу-читься новой спе-циальности можно и в новой стране, пройдя соответс-твующий курс. При-чем для этого не-обязательно посту-пать в университет. Например, имея среднее образо-вание и закончив трехгодичные кур-сы при Миланском госпитале, можно устроиться рабо-тать медсестрой.
 Кстати
 Если для нострификации вам придется досдавать недостающие дисциплины, уточните заранее, дадут ли вам студенческий ВНЖ
 Падуанский Универси-тет, Падуя, Италия
 Неаполитанский Универ-ситет им. Фридриха II,
 Неаполь, Италия
 Пизанский Университет, Пиза, Италия
 Карлов Университет, Прага, Чехия
 Ягеллонский Универ-ситет, Краков, Польша
 1222 г. 1224 г. 1343 г. 1348 г. 1364 г.
 Т Е М А
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 ЛегализацияПакет легализованных докумен-тов обычно включает: диплом, спи-сок пройденных предметов с часами и кратким описанием, справки с рабо-ты по специальности, описание дип-ломной работы. На всех этих докумен-тах следует проставить апостиль или консульскую легализацию. Если доку-менты об образовании выданы него-сударственным вузом, предстоит так-же получить апостиль или легализацию документов самого вуза. Не все дип-ломы негосударственных вузов могут быть признаны.
 НострификацияЛегализованные документы подают-ся в комиссию или специализирован-
 ный государственный орган, которая занимается приравниванием дипло-мов в выбранной стране. Как прави-ло, комиссия или находится при уни-верситете или направляет ваш дип-лом в вуз с подобной специальнос-тью. Комиссия проведет подсчет ва-ших баллов, сравнит учебные програм-мы и сформирует список предметов на пересдачу.Если программы совпадают, вы полу-чите документ о подтверждении ква-лификации.Если предстоит досдать часть предме-тов, вам следует записаться на экзаме-ны в вуз, подготовиться и сдать их, от-править полученную в университете бумагу в комиссию и дождаться желан-ного документа.
 Порядок подтверждения диплома
 Лиссабонская Конвенция была принята 11 апреля 1997 г. Она предусматривает со-здание системы признания соответствующих квалификаций в рамках высшего обра-зования. Основа этой системы—Приложение к Диплому (документ, содержащий ин-формацию об уровне данной квалификации, учебной нагрузке, содержании учебной программы, результатах, полученных владельцем квалификации, функции квалифи-кации в национальной структуре и краткую характеристику национальной системы образования, в рамках которой был присвоена данная квалификация) и Европейская система перевода кредитов ECTS (метод, позволяющий измерить и сравнить образо-вательные достижения).
 Лиссабонская Конвенция
 Гейдельбергский Уни-верситет им. Рупрех-
 та и Карла, Гейдельберг, Германия
 Вильнюсский Универ-ситет, Вильнюс, Литва
 1386 г. 1579 г.
 зов, программ и полученной квалификации ZAB проводит в соответствии с Лиссабонским со-глашением. Под процедуру подпадают дипло-мы о полном высшем образовании, полученном в любом государстве—как в ЕС, так и за его пре-делами. Данное свидетельство является офици-альным документом и облегчает доступ к немец-кому рынку труда. Однако оно дает право рабо-тать только по нерегламентируемым профессиям (т. е. профессиям, не требующим обязательной сдачи немецких экзаменов). К регламентируе-мым специальностям в Германии относятся вра-чи, юристы, учителя, архитекторы и некоторые другие.
 Личный опытВ Италии я выбрала частный Католический университет в Милане. К религии он отноше-ния никакого не имеет, зато считается хорошим и не самым дорогим вузом, близким по статусу к Высшей школе экономики в России. В Моск-ве в 2002 г. я окончила экономический факуль-тет Российского университета дружбы народов и писала дипломную работу про экономическое сотрудничество Италии и России в сфере газо-вой промышленности. Сравнив программу обу-чения на факультетах в России и в Италии, я об-наружила почти полное совпадение программ на специализации «экономика предприятия». Именно туда я и подала заранее легализирован-ные документы. Помимо уже имеющихся пере-веденных и заверенных бумаг, мне пришлось оплатить медицинскую страховку, подтвердить место проживания и подать документы на сту-денческий вид на жительство (и заплатить за это госпошлину). Помимо уже оплаченных в России 30 тыс. рублей, я заплатила еще 250 евро и жда-ла результатов в течение учебного года. И те-перь я официально признанный в Италии «че-ловек с дипломом».
 В 1999 г. в Болонье (Италия) была при-нята Болонская декларация, ставшая основой Болонского процесса, на-правленного на сближение систем вы-сшего образования в странах Евро-пы. Декларация зафиксировала основ-ные принципы сотрудничества стран-участниц в сфере образования. Россия присоединилась к процессу в сентяб-ре 2003 г. Основная цель Болонско-го процесса—повышение мобильнос-ти и возможности трудоустройства вы-пускников высших учебных заведений в Европе и обеспечение конкурентос-пособности Европейского высшего об-разования в мировом масштабе.
 В настоящее время участниками Бо-лонского процесса являются 47 стран.
 Болонский процесс
 Т Е М А
 Признание диплома (легализация и нострификация)—это приравнивание обра-зования, полученного в одной стране, к соответствующему образованию, полу-чаемому в другой, на основе соотношения сроков обучения, перечня изученных предметов по курсу, числа прослушанных по предметам часов, количества и тема-тики курсовых работ, содержания практики и т. п. Легализация документа проис-ходит только в стране его происхождения или в консульстве этой страны. Ност-рификацией занимается комиссия или специализированная государственная ор-ганизация в выбранной стране.
 Терминология
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 Текст: Инна КАЗАНОВА
 Братские побережья
 Болгария—едва ли не самая ближняя из приморских стран. Теплый климат, море, красивая природа и не в последнюю очередь дешевизна влекут туристов. Все больше российских пенсионеров решает поселиться здесь в старости. Пока что в силу традиции большинство покупателей недвижимости выбирают южное побережье, но некоторые уже сообразили, что и у северного есть свои преимущества.
 Бывшая «шестнадцатая республика СССР», как Болгарию называли в шутку, и сейчас тесно связа-на с нашей страной—в первую очередь, узами ту-ризма. С 2007 г. страна входит в Европейский со-юз. «Вступление Болгарии в Шенген постоянно откладывается. Сейчас против этого выступа-ет только Голландия, и, возможно, присоедине-ние свершится уже осенью этого года»,—сообща-
 ет Алексей Малафеевский, генеральный дирек-тор компании DreamHome. А вот присоединяться к зоне евро страна пока не будет, все расчеты в бли-жайшие годы будут вестись в левах.
 Пенсионеру на радость Болгария—одна из самых дешевых стран в Ев-ропе: жизнь там обходится вполовину дешевле
 С Т Р А Н А
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 среднеевропейского уровня. «Российская пен-
 сия равна средней заработной плате в Болга-
 рии. На 5–6 тысяч рублей можно питаться вдво-
 ем целый месяц. Многие наши пенсионеры пото-
 му и стремятся переехать в эту страну, что жить
 там дешевле, чем в России»,—объясняет Владис-
 лав Харитонов, генеральный директор компании
 Bulgarian Property Advisors.
 Пожилых людей легко можно понять: «Бла-
 гоприятный климат, чистейший воздух, большое
 количество термальных источников, посещение
 которых позволяет улучшить самочувствие и ук-
 репить здоровье—все это обеспечивает спокойное
 и комфортное проживание пенсионеров»,—гово-
 рит Наталия Губанова, глава московского пред-
 ставительства компании IBG Property.
 В действующем Законе об иностранцах сказа-
 но, что визу типа D—для долгосрочного пребы-
 вания—может получить пенсионер, располагаю-
 щий достаточными средствами для проживания
 в Болгарии и имеющий пенсионное обеспечение
 (статья 24, пункт 10). Достаточные средства—
 это 1000–1500 евро на счете в болгарском банке.
 Имея их, российский пенсионер может легально
 находиться в Болгарии и получить статус ВНЖ
 («Продолжительное пребывание»).
 Право на получение ВНЖ распространяется
 на супруга (супругу) и несовершеннолетних де-
 тей пенсионера. В последнее время условия про-
 дления ВНЖ для пенсионеров несколько ужес-
 точились. Они ограничивают тех людей, что по-
 лучили ВНЖ, но не используют его: «Теперь
 пребывать в стране нужно свыше 180 дней в го-
 ду, причем безвыездно, т.е. фактически стать
 постоянно проживающим. А вот для бизнесме-
 нов условия, напротив, облегчили—нужно по-
 бывать в стране хотя бы раз в полгода. Стало хо-
 С Т Р А Н А
 На курортах цены на продукты и в ресторанах чуть выше, чем в городах. Однако наряду с дорогими ресторанами
 везде есть заведения подешевле с блюдами болгарской национальной
 кухни, а также фаст-фуд.
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 рошей традицией и ежегодное упрощение по-лучения ВНЖ»,—свидетельствует Владислав Харитонов.
 Самый популярныйТрадиционно у россиян наиболее популярно южное побережье Болгарии, до курортов кото-рого удобнее добираться от аэропорта Бургас. Тут самые раскрученные места—Солнечный Бе-рег и Несебр. Солнечный Берег—крупнейший курорт Болгарии. Здесь, вдоль 8-километрового золотисто-песчаного пляжа расположено более 100 отелей, а также рестораны, бары и ночные клубы. Курорт идеально подходит для детей—гладкое морское дно, отсутствие опасной водной фауны, изобилие парков, скверов и других зеле-ных территорий. На пляже для малышей устрое-ны детские водные горки, бассейны, а для взрос-лых—прокат гидроциклов, водных велосипедов, прогулки на яхтах, полеты на дельтаплане, бан-джи-джампинг, прыжки с парашютом, катание на водных лыжах и многое другое. Солнечный Берег вообще славится своей инфраструктурой и индустрией развлечений. Из-за огромного ко-личества предложений курортная недвижимость на Солнечном Берегу самая дешевая, а вот стои-мость жизни там, наоборот, выше.
 Очень хорош старый Несебр—это сказочный городок рядом с Солнечным Берегом, располо-женный на скалистом острове, связанном с по-бережьем узким перешейком. У въезда гостей встречает очаровательная мельница. Мощен-ные булыжником улочки, хорошо сохранившие-ся средневековые церкви и деревянные построй-ки придают Несебру особое очарование. Город объявлен музеем под открытым небом, включен в список мирового культурного наследия и на-ходится под эгидой ЮНЕСКО. Считается, что
 на всем черноморском побережье нет песка луч-ше здешнего. На материковой части Несебра—обычная курортная застройка, простирающаяся на юг, в сторону Равды.
 «Объем продаж в районе Солнечного Бере-га лидировал среди морских курортов,—расска-зывает Полина Стойкова, оперативный директор компании Bulgarian Properties.—Продажи на ку-
 36
 Видом на жительство в Болгарии называется статус «Продолжительное пребывание», который дает право нахождения в республике сроком до одного года. Въезжать для оформления ВНЖ необходимо по специ-альной миграционной визе D—для долгосрочного пребывания со сро-ком действия до 6 месяцев и с правом нахождения до 180 дней. Статус «Продолжительное пребывание» дается иностранцам, которые желают работать в Болгарии после получения разрешения; ведут бизнес и со-здают не менее десяти рабочих мест; учатся на дневном отделении ву-за; заключили брак с болгарским гражданином или постоянно пребы-вающим в стране иностранцем; поступили в лечебное заведение и рас-полагают финансовыми средствами для лечения; обеспечены пенси-ей и располагают достаточными средствами для пребывания в стране и т. д. ВНЖ продлевается ежегодно; иностранец, получавший его 5 раз подряд, может подать на статус ДВЖ («Долгосрочное пребывание»), который дается сразу на 5 лет.
 ВНЖВладельцы недвижимости при первой подаче заявления могут претен-довать на годовую многократную въездную визу (которая позволяет находиться в стране до 180 дней в году), при последующих—на двух-годичную, но только при наличии Акта 16.Право на мультивизу имеют также супруги и прямые наследники в воз-расте до 18 лет. Необходимо предоставить документы, подтвержда-ющие родство. «Другие лица, не имеющие родст ва, также могут полу-чить визу—только она будет однократной. Для этого требуется нота-риально заверенное разрешение на проживание этого лица в поме-щении владельца в течение необходимого срока»,—добавляет Васи-лий Лапига, заместитель директора компании «Болгарско Русский ин-формационный центр/BRIC».Если недвижимость зарегистрирована на фирму, необходимо предоста-вить документы, удостоверяющие актуальное состояние фирмы—ана-лог нашей выписки из ЕГРЮЛ (он действителен в течение 3 месяцев).
 Виза
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 дов с хорошей инфраструктурой»,—говорит По-лина Стойкова.
 Поселок Елените построен из домов типа бун-гало и вилл и окружен богатой растительностью. Он предлагает отдых категории «суперлюкс». В Елените предложение недвижимости ограни-
 рорте увеличились на 30% за последние 2 года, но цены снизились. Средняя стоимость куплен-ных квартир на Солнечном Берегу в 2011 г. со-ставила 30 тысяч евро, а усредненная цена сделок за квадратный метр—480 евро. Конечно, на Сол-нечном Берегу продаются и более дорогие и пре-стижные объекты недвижимости на первой ли-нии, а в расположенном поблизости городе-ку-рорте Несебр преобладает недвижимость класса ”люкс”».
 В окрестностях Солнечного берегаК северу от Солнечного берега идут курорты Свя-той Влас (Свети Влас), Елените и городок Обзор. Поселок Святой Влас расположился на склоне лесистой горы. Его улочки с многочисленными кафе, ресторанами и лавочками спускаются поч-ти к самому морю. Здесь спокойная и уютная ат-мосфера, качественный и чуткий сервис. «В Све-ти Влас держат сравнительно высокие уровни да-же во время кризиса. Там цены практически не падали ниже 1000 евро за квадратный метр за последние 3 года и сейчас они выше, чем в Софии и Варне. Это один из немногих курортных горо-
 www.homes-collection.com 37
 В Несебре сохранился очарователь-ный Старый город, объявленный му-
 зеем под открытым небом
 Недавно введен полный запрет на курение в барах и ресторанах, на территории детских учреждений и т. д. Иначе штраф – от €25 до €5000.
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 чено, так как это закрытый курортный комплекс. «В самой престижной части комплекса цены до-вольно высокие—свыше 1000 евро за квадрат-ный метр,—свидетельствует Полина Стойкова,—но есть и одна сравнительно новая зона комплек-са, где предложения более разнообразны и цены ниже».
 Старинный городок Обзор, расположенный у подножия последних отрогов горы Стара Пла-нина, привлекает своей тишиной, уютом и кра-сивой природой. Здесь множество очарователь-ных маленьких частных гостиниц и коттеджей, а также чудесный пляж длиной целых 7 км. Це-ны в Обзоре примерно те же, что на Солнечном берегу, но около 4-звездочных отелей на первой линии они выше средних.
 Еще севернее находится город Бяла; его кру-той и расчлененный берег, с одной стороны, ог-раничивает пляжную полосу, но с другой сто-
 роны, придает курорту особый колорит. Бяла — это еще и знаменитый виноградный край, здесь производят знаменитый сорт вина «Димят», которым так хорошо запивать местную морс-кую рыбу.
 Если вы помните популярную в советские времена зубную пасту «Поморин», то знайте, что делают ее на базе природных минеральных солей из города Поморие, который находится чуть южнее Солнечного Берега. Это известный бальнеологический центр с лечебными грязя-ми. Он расположен недалеко от естественных причерноморских соленых озер, грязь которых оказывает исключительный благотворный эф-фект на организм человека. Здесь лечат заболе-
 Россияне покупают в Болгарии в основном недоро-гую недвижимость – апартаменты на море, полно-стью готовые для проживания, по цене до €40 000
 Полина СТОЙКОВА, оперативный директор компании Bulgarian Pro-pertiesНа всех морских курортах Болгарии есть комплексы с отличным качеством строительства, престижные объекты, которые расположены на первой ли-нии и предлагаются по более высоким ценам, и комплексы эконом-класса, ко-торые находятся чуть дальше от бере-
 га и продаются по более низкой цене, но вместе с тем дают хорошее соотно-шение цена–качество. Разнообразие большое, и каждый мо-жет подобрать недвижимость соглас-но своим требованиям и бюджету—от 20 до 100 тысяч евро и дороже. Клиен-ты отдают предпочтение готовым, пос-троенным квартирам в работающих комплексах.
 Мнение эксперта
 С Т Р А Н А
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 Карта БУЛСТАТПриобретение недвижимости в Болга-рии иностранным физическим лицом обязывает его в семидневный срок после вступления в силу нотариально-го акта на собственность подать свои данные в регистр БУЛСТАТ (Агентство по вписываниям). После чего в течение 2 месяцев ему будет выдана карта БУЛ-СТАТ. Она представляет собой плас-тиковую карточку с личными данны-ми собственника недвижимости (ФИО,
 дата рождения, адрес жилья) и иденти-фикационным номером (код БУЛСТАТ). Эта карточка—своеобразный аналог ИНН и необходима для оплаты ежегод-ного налога на недвижимость.
 вания опорно-двигательного аппарата, болез-ни кожи.
 Бургас—второй по величине город черномор-ского побережья страны. Его пляжная полоса до-стигает стометровой ширины, а сам песок до-вольно темный, потому что содержит примеси магнетита. Наносы озер-лагун, расположенных рядом с городом, используются в бальнеологи-ческих центрах. Озера ценят не только курорт-ники, но и редкие перелетные птицы—пеликаны, цапли и ибисы. Поэтому территории, частично прилегающие к озеру, объявлены заповедником. Бургас совмещает все недостатки большого го-рода с его же достоинствами. Для туристов он де-шев, но недвижимость в нем несколько дороже, чем в других населенных пунктах Юга: по сви-детельству Наталии Губановой, в Бургасе цена квадратного метра начинается от €700, а в горо-дах поменьше (Бяле, Обзоре)—от €450.
 «В последние годы растет интерес к объектам жилья, подходящим не только для летнего отды-ха, но и для круглогодичного проживания,—отме-чает эксперт.—В большинстве крупных и извес-тных курортов зимой прекращается функциони-рование инфраструктуры, и все больше россиян
 предпочитают приобретать недвижимость не в курортных комплексах, а именно в городах, на-пример в Варне, Бургасе, Бяле и Обзоре. Местное население там живет постоянно, работают ма-газины, банки, автозаправочные станции, шко-лы, поликлиники и другие учреждения». К спис-ку «всесезонных» городов можно добавить Помо-рие и Святой Влас.
 Южнее Бургаса находятся еще несколько ку-рортов, самые известные среди которых—Со-зополь (очень милое место—старый город Со-зополя похож на Несебр, но не так «вылизан»
 С Т Р А Н А
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 и заполнен туристами), Лозенец, Царево и Си-неморец.
 Горячие точки СевераО северном побережье Болгарии россияне ин-формированы меньше, чем о южном, и выбира-ют его реже. А зря: оно славится красотой при-роды и не так густо застроено, как Солнечный Берег. Здесь больше зелени, пляжи и улицы го-родков не переполнены отдыхающими. Самый востребованный курорт этого региона—Золо-тые Пески, обязанный своим названием нежней-шему золотистому мелкозернистому песку, щед-ро рассыпанному вдоль всего побережья. Ку-рорт расположен на территории одноименного природного парка; пляжи, удостоенные меж-дународной награды «Голубой флаг», доволь-но узкие, и сразу же за ними начинаются лесис-тые холмы. Море мелкое, а дно очень чистое, без обычных для Черноморья медуз. Здесь есть ми-неральные воды и сернистые источники, поэто-му отдых тут полезен страдающим хронически-ми простудными заболеваниями. Золотые Пес-ки несколько дороже Солнечного Берега: цены на недвижимость эконом-класса начинаются от €750/кв. м.
 Чуть севернее находятся Албена и Балчик. Албена считается самым современным болгарс-ким морским курортом. Его направленность—се-мейный отдых: красивый пляж, морское дно чис-тое, с пологим уклоном, так что купание безопас-но, да к тому же нет приливов и отливов. Здесь практикуется питье минеральных вод, лечение лиманными грязями и талассотерапия; в горо-де находится крупнейший бальнеологический центр Болгарии. Албену отличает высокий уро-вень сервиса, что имеет и обратную сторону—высокие цены. В самой Албене недвижимость не строится, поскольку курортный комплекс стоит в заповеднике, дома на продажу возводятся толь-ко в окрестностях.
 Балчик—одно из самых древних поселений на берегу Черного моря. Он был основан в III в. до н. э. греками и первоначально назывался Крунон (Город родников) из-за здешних карс-товых ключей. Сейчас это живописный город, порт и морской курорт. Балчик, так же как и ок-рестности Албены, активно застраивается, и це-ны в этих городах пока доступны—можно найти объекты за €600/кв. м.
 Самый крупный город на Черноморском по-бережье Болгарии—Варна. Здесь находится аэ-ропорт, вся городская инфраструктура, ежегодно проводятся международные музыкальные и ки-
 нофестивали. Одновременно это и всемирно из-вестный курорт, в окрестностях которого отды-хают десятки тысяч туристов и где есть бальнео-логический лечебный центр. Варна считается респектабельным местом и больше подходит для людей среднего возраста. Многие предпочитают купить тут квартиру, чтобы до нее можно было быстро добраться из аэропорта. Цены на жилье начинаются от €700/кв. м.
 Еще более престижным считается курорт Св. Константин и Елена, именовавшийся в соци-алистические времена «Дружбой». Старинное (оно же нынешнее) название восходит к одно-именному монастырю XIV в., от которого, к сожа-лению, почти ничего не осталось. Зато здесь мно-го минеральных источников. Некоторые из них стекают прямо в море, что делает побережье ку-рорта даже зимой теплым и приветливым. Пля-жи расположены в маленьких уютных песчаных бухтах среди каменистых утесов—истинный рай для рыболовов и любителей дайвинга. Тут можно найти апартаменты высокого класса, при покуп-ке которых стоит ориентироваться на стоимость от €1300/кв. м.
 На северном побережье Болгарии есть еще не-сколько курортов—Русалка, Кранево, Ривьера,
 В Болгарии хоро-шая медицина, ква-лификация врачей высокая, при этом цены на лечение ниже, чем в России. Наряду с государс-твенной в стра-не развита систе-ма частных клиник. Иностранцы обра-щаются к «личному врачу»—то есть те-рапевту, который проводит первич-ный осмотр, на-значает при необ-ходимости анали-зы и направляет на консультации к спе-циалистам.
 И тебя вылечат
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 подготовку отчетности нужно будет платить еще €150 в год.
 Через несколько лет гражданам Евросоюза будет разрешено становиться собственниками земли в Болгарии. Но для россиян в этом плане и в будущем ничего не изменится.
 Покупка недвижимости организована так. Сначала покупатель рассматривает варианты и делает выбор. Затем объект нужно зарезерви-
 Возможности для приятного времяпрепровождения в стране обеспечены. Особенно богатый выбор магазинов, ресторанов, баров предлагает Бургас.
 Наталия ГУБАНОВА, гла-ва московского предста-вительства компании IBG PropertyВсе пляжи в Болгарии яв-ляются государственной собственностью, соот-ветственно, вход на них абсолютно свободный для всех желающих. Но чистоту и порядок на пля-же поддерживают час-тные фирмы, которые и оказывают платные ус-
 луги: выдают шезлонги, зонтики и другой пляж-ный инвентарь, а также организуют питание и раз-влечения. Таким образом, туристы имеют право бес-препятственно и бесплат-но проходить на террито-рию любого пляжа, даже расположенного рядом с отелем, а вот за поль-зование зонтиком и ле-жаком уже придется за-платить.
 Мнение эксперта
 Солнечный День (до недавнего времени здравни-ца для чиновников, а ныне элитный курорт).
 Акт покупкиПо болгарским законам иностранное физическое лицо может приобретать на свое имя квартиры, так как они продаются без прилежащей земли. А вот если объект недвижимости продается вмес-те с участком, иностранец должен зарегистриро-вать фирму, от имени которой и будет заключе-на сделка. Такой компании не нужен будет бол-гарский партнер или директор (как в Германии), покупатель сможет быть единоличным владель-цем и руководителем фирмы. Процедура регис-трации фирмы обычно занимает лишь несколь-ко дней. Минимальный уставный капитал—все-го 2 лева, стоит открытие фирмы €300, плюс за
 С Т Р А Н А
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 ровать, что стоит €1000–2000. После этого за-ключается предварительный договор. В нем про-писываются все условия купли-продажи жи-лья. Нотариальное заверение сделки происходит в момент передачи недвижимости в собствен-ность, которая, в свою очередь, возможна только после оплаты 100% стоимости.
 В информационных материалах покупатель часто сталкивается с такими терминами, как Акт 14, Акт 15 и Акт 16. Они обозначают этапы, че-рез которые проходит строящееся здание в Бол-гарии. Выдача актов позволяет государственным органам следить за тем, чтобы основные виды строительных и отделочных работ были выпол-
 нены в соответствии с болгарским законода-тельством.
 Акт 14—это документ о принятии госкомис-сией конструкции здания, когда оно возведено «в общих чертах». На этом этапе строение вносит-ся в кадастровую карту. Акт 15 удостоверяет, что здание полностью завершено, выполнено соглас-но одобренному проекту, и дом уже готов для ввода в эксплуатацию.
 Акт 16, или «Разрешение на ввод в эксплуата-цию», удостоверяет, что в здании можно жить. «Акт 16 зачастую специально не получают из-за того, что после этого недвижимость облагается налогом с имущества,—замечает Владислав Ха-ритонов.—Для девелопера, который продал мало квартир в доме, это законный способ уклонения от налога». Покупателю же, если он не собира-ется оформлять ВНЖ, который дают только при наличии Акта 16, достаточно убедиться, что на его недвижимость есть Акт 15—с этого момента в доме можно легально жить, а кроме того, полу-чать на основании владения этим жильем много-кратную визу. «Если в доме подключены все ком-муникации, из крана течет вода, стоят счетчики на воду и электричество, в квартире можно жить, не дожидаясь Акта 16,—поясняет Владислав Ха-ритонов.—Нужно только смотреть на провода: если они висят снаружи дома—это «времянка», но и это не так страшно, потому что рано или поз-дно застройщик протянет постоянные кабели—он обязан это сделать».
 Владислав ХАРИТОНОВ, генераль-ный директор компании Bulgarian Property Advisors.Цены в болгарских городах трудно сравнивать, они сильно отличают-ся в разных районах. Например, счи-тается, что Св. Влас дороже Солнеч-ного Берега, однако северные райо-ны Солнечного Берега считаются пре-стижными, и там недвижимость ничуть не дешевле. И наоборот, в удалении от моря, куда неудобно добираться, и в Св. Власе можно купить маленькую квартирку всего за 17 тысяч евро. По-морие и Созополь несколько дороже в среднем по Югу из-за того, что хоро-
 шо раскручены еще с советских вре-мен. В крупных городах Бургас и Варна кроме иностранцев, покупают и мест-ные жители, а поскольку им требуются квартиры более просторные, средняя цена объектов выше. Наконец, на вто-ричном рынке на всех болгарских ку-рортах можно найти относительно не-дорогие предложения жилья, прода-ваемого англичанами и другими евро-пейцами.Россияне охотно бы покупали недви-жимость на севере Болгарии, но мно-гие не могут этого себе позволить, так как цены там выше, и потому основные покупки приходятся на юг.
 Мнение эксперта
 Цена за электри-чество и воду вез-де одинаковая. Тарифы на ком-мунальные услу-ги одинаковы для всех регионов Бол-гарии
 Кстати
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 Конечно, большую выгоду и надежность сулят далеко не всякие акции и не любые фонды. Под-ходить к выбору объекта инвестиций следует с осторожностью и знанием дела.
 Стань совладельцемПриобретение акций строительных компаний за рубежом не имеет отношения ко всяким «околь-ным» схемам, по которым российские девело-перы реализуют порой свою недвижимость. Цель наших застройщиков—продать конкрет-ные квартиры в обход законодательства, по тем или иным причинам запрещающего прямую про-дажу. Инвестиции же в акции зарубежных ком-паний сродни обычным биржевым операциям с ценными бумагами. Схема проста: купил—ак-ции подорожали—продал с прибылью (плюс по-лучил дивиденды).
 Сейчас интересными выглядят вложения в строительный сектор бурно развивающихся стран—таких как Бразилия, Эквадор, Колумбия, Чили. Наиболее привлекательны акции компа-ний, возводящих социальное жилье (выкуп ко-торого гарантируется государством), или цемент-ных производств. Доходность от подобных вло-жений составляет около 20% в год. Такой способ инвестиций к тому же уменьшает риски, которые очень высоки в этих странах.
 «Я приведу пример конкретной сделки, ко-торая принесла мне 450% прибыли за три меся-ца,—рассказывает Игорь Индриксонс, управ-ляющий инвестициями в недвижимость, осно-ватель портала Indriksons.ru.—Правительство Бразилии давно заявляло о намерениях профи-нансировать масштабное строительство жилья эконом-класса. Естественно, на этом должны бы-ли взлететь акции крупных застройщиков деше-вого жилья. Но когда именно произойдет выде-ление средств, никто не мог сказать определен-но: может быть, через месяц, а может быть, через десятилетие. И вот я читаю сообщение о том, что один из самых успешных инвестиционных трас-тов приобрел значительный пакет акций круп-нейшего бразильского застройщика. На следую-щий день я приобретаю акции этого же застрой-щика. Через пять дней правительство Бразилии объявляет о начале финансирования. А через три месяца акции строительной компании вы-росли на 450%».
 При этом прямая покупка недвижимости эко-ном-класса в Бразилии небезопасна, так как на-верняка возникнут проблемы с ее перепродажей. Ведь профессиональных агентств недвижимости в этой стране практически нет, а сделать это само-стоятельно, не имея специальных знаний о рын-ке, достаточно сложно. Правда, и при покупке ак-
 Текст: Ирина БОГАТЫРЕВА
 44
 Выбрать застрой-щика для вложений в акции просто—инвестору нужно обратиться к самой крупной компании в стране, возводя-щей недвижимость эконом-класса
 Кстати
 Инвестиции в недвижимость могут быть совершенно не связаны с покупкой конкретных объектов. Вкладывать средства в этот рынок можно и менее привычным способом—например, покупая акции строительных компаний или доли в специализированных фондах. И такие вложения гораздо доходнее обычных.
 Разумные инвесторы порой идут в обход
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 ком банке. Купить акции можно, воспользовав-шись специальной web-платформой, например, Ameritrade (tdameritrade.com). Брокерский счет отобразится на страничке вашего банковского счета, и оттуда им можно управлять онлайн, до-купать и продавать акции (люди, которые поль-
 зуются отечественными интернет-системами ти-па «Сбербанк ОнЛaйн», легко поймут, о чем идет речь). За одну транзакцию будет взиматься ко-миссия около $20.
 Можно поступить и гораздо проще—заклю-чить договор с брокером и торговать через него. Координаты брокерских компаний легко найти в интернете. Только это должна быть зарубежная
 ций без помощи профессионалов, имеющих опыт в разработке подобных схем, не обойтись.
 Как это сделатьЧтобы понять, какие акции могут «выстрелить», Игорь Индриксонс рекомендует смотреть специ-ализированные сайты по региону, содержащие аналитическую информацию. Можно искать ин-формацию о недвижимости в интересующей вас стране на ресурсах типа bloomberg.com, reuters.com (на английском языке). Так можно отсле-дить сигналы о начале финансирования круп-ных программ строительства жилья. Теорети-чески можно воспользоваться и закрытыми ис-точниками, но подписка на них для частных лиц дорогая, самая актуальная информация стоит до $25 тыс. в месяц.
 Выбрать застройщика крайне просто—это должна быть самая крупная компания в этой стране, возводящая недвижимость эконом-клас-са. При этом ее акции должны обращаться на бирже.
 Далее нужно открыть счет в любом западном банке с функцией онлайн брокериджа. Это мож-но сделать через интернет—личное присутствие в другой стране не потребуется. На счет вы пе-речислите необходимую для операций на фон-довом рынке сумму с вашего счета в российс-
 Инвестиционного консультанта можно найти на сайтах REITs. При заключении договора они берут 5% от суммы инвестиций, плюс 2% в год за управление портфелем. Минимальная сумма инвестиций, с которой они соглашаются работать, составляет $50 тыс.
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 компания—российским брокерам, к сожалению,
 законодательство ограничивает доступ к между-
 народным биржам.
 Какие бывают фондыЕще один способ косвенных инвестиций—вложе-
 ния в трастовый инвестиционный фонд недви-
 жимости (real estate investment trust—REIT). «Ес-
 ли у частного инвестора есть сумма от 30–50 тыс.
 евро, и он хочет инвестировать в недвижимость,
 но не хочет брать на себя заботы о приобретении
 и управлении объектом недвижимости, то вло-
 жение в инвестиционный фонд недвижимости—
 это удачное решение,—рассказывает Станислав
 Зингель, президент Международного агентства
 зарубежной недвижимости Gordon Rock.—Тем
 более что возможностей у фонда по привлече-
 нию внешнего финансирования значительно
 больше, чем у частного инвестора. А чем больше
 кредитное плечо, тем, как следствие, выше уро-
 вень дохода на вложенный капитал».
 Что касается порога входа, то у разных фон-
 дов он разный. Но в любом случае вложения
 в траст потребуют меньших сумм, чем прямые
 инвестиции в рынок недвижимости. «Напри-
 мер, купить элитную недвижимость в Централь-
 ном Лондоне меньше чем за $1 млн невозможно.
 А начальный объем инвестиций в фонд, под уп-
 равлением которого находится несколько пре-
 миальных объектов, составляет $250 тыс.»,—
 говорит Екатерина Тейн, партнер, директор де-
 партамента жилой недвижимости компании
 Chesterton.
 Эти фонды бывают очень разные—закры-
 тые и открытые, публичные (которые могут раз-
 мещать свои паи на бирже) и непубличные. За-
 крытые инвестфонды единовременно прини-
 мают вклады от инвесторов, после чего фонд
 закрывается на определенный срок, обычно на
 10 лет. По окончании срока он распродает акти-
 вы и распределяет дивиденды между инвестора-
 ми пропорционально их долям. Отчетность за-
 крытых фондов не подлежит раскрытию даже
 перед вкладчиками. «В такие предприятия ин-
 вестировать не рекомендуется, потому что часто
 их организаторы скупают по дешевке неликвид.
 А о том, что вместо прибыли вложения в фонд
 принесли убытки, вкладчик узнает через 10 лет,
 когда фонд откроется»,—предупреждает Игорь
 Индриксонс.
 Частному инвестору остаются открытые фон-
 ды. Они принимают вклады в любое время, а ди-
 виденды выплачивают ежеквартально.
 Как правило, инвестиционные фонды специ-
 ализируются на конкретных странах, на опреде-
 ленных сегментах недвижимости (жилая, ком-
 мерческая), даже на отдельных районах (напри-
 мер, на элитных районах Лондона или на сдаче
 зданий в аренду правительственным органам
 в Вашингтоне). Другие формируют смешанный
 портфель, в котором разные типы недвижимос-
 ти сбалансированы по местоположению, доход-
 ности и рискам.
 Траст, который не лопнетСамый низкий порог входа, от $30, имеют круп-
 ные публичные фонды, которые и предпочитает
 массовый западный инвестор. Они из года в год
 занимаются операциями с недвижимостью, сда-
 чей ее в аренду, обслуживанием и т. д. А также
 нанимают высококвалифицированных специа-
 листов, которые имеют большой опыт инвести-
 рования, хорошо знают рынки и понимают, ка-
 кие объекты нужно покупать и за сколько сда-
 вать. Участвовать в управлении трастом пайщик
 не может.
 У REITs высокий стабильный доход: он со-
 ставляет от 5 до 20% в год, а в среднем, по ито-
 гам 40-летних наблюдений, 11,8% годовых (для
 сравнения: фондовый рынок США приносит
 в среднем 5–6% годовых).
 Трасты обязаны выплачивать инвесторам
 90% и более от дохода, который формируется
 за счет аренды или прибыли после перепродажи
 здания. Таким образом, стоимость услуг самих
 REITs не превышает 10%. Кроме того, инвесто-
 ры открытых фондов могут извлечь дополни-
 тельную прибыль, если вырастет стоимость са-
 мой доли.
 Доли трастовых фондов высоколиквидны, и,
 в отличие от объектов недвижимости, их мож-
 но быстро продать. Сколько времени понадобит-
 ся, чтобы продать дом или квартиру? В среднем
 полгода. А выйти из фонда можно за один день.
 Правда, это касается только публичных трастов,
 потому что продать долю на бирже можно мгно-
 венно. А в непубличной компании сначала долж-
 ны найти другого инвестора, который захочет ку-
 Западные публичные фонды прозрачны, стои-мость объектов и сумму доходов от их аренды мож-но просматривать в специализированных базах
 Хотя одна доля в публичном инвес-тиционном фонде стоит дешево, вло-жение $100 не оп-равдает затрат. Специалисты реко-мендуют вклады-вать от $50–100 тыс.
 Совет
 Фонд недвижимос-ти—компания, вла-деющая портфе-лем объектов не-движимости. Раз-бив его на доли, паи или акции сто-имостью от не-скольких долла-ров до нескольких тысяч, фонд пред-лагает приобрес-ти их инвесторам. REITs могут вла-деть объектами жи-лой и коммерчес-кой недвижимости, объектами здра-воохранения, про-мышленными объ-ектами, студенчес-кими общежития-ми, казино и пр.
 REIT
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 пить вашу долю, и это может занять неопреде-ленное время.
 Но самое, пожалуй, главное—надежность это-го инструмента инвестирования. Надежность крупных REITs приближается к 100%: доста-точно сказать, что западные пенсионные фон-ды держат в них около 50% своих инвестицион-ных портфелей. Во время мирового кризиса ни один такой траст не «лопнул»—напротив, основ-ные REITs, входящие в Индекс MSCI US REIT, по итогам 2009 г. увеличили свою капитализацию в среднем на 39%.
 Как выбратьЕсли вы хорошо разбираетесь в недвижимос-ти с инвестиционной точки зрения, вы должны решить, в какой сегмент недвижимости и какой страны вы хотите вложиться. Существует анали-тика, индексы по разным странам, индексы сред-нерыночной доходности по секторам недвижи-мости (найти ее можно обычным поиском в ин-тернете). Как уже говорилось, каждый из фондов имеют свою специализацию, и «плясать» нужно от нее. Выберите тот, который занимается наибо-лее привлекательным, с вашей точки зрения, сег-ментом недвижимости.
 Если вы не вполне уверены в своих талантах инвестора, постарайтесь просто найти фонд, по-казывавший на протяжении последних несколь-ких лет наибольшую доходность, и купите его доли. Еще лучше, если ваш портфель будет состо-ять из долей нескольких таких фондов. В выборе вам помогут сводные интернет-ресурсы, напри-мер, REIT.com; нелишне просмотреть и годовой рейтинг Forbes по фондам.
 Вся информация—об основателях фонда, ис-тории инвестиционной деятельности, объектах, в которые идет инвестирование и т. д.—открытая. У каждого фонда есть сайт, где вы найдете всю не-обходимую информацию и контакты. Западные публичные фонды очень прозрачны, стоимость каждого из эксплуатируемого объектов и сумму доходов от его аренды пайщики и аналитики мо-гут просматривать в специализированных базах. Также акционеры и фискальные органы предо-ставляют подробные ежемесячные отчеты. При изучении статистики обращайте особое внима-ние на уровень дивидендов в сравнении с другими трастами и устойчивость их роста, историю роста капитализации, стабильность курса доли.
 Входы и выходыЧтобы гражданину России стать пайщиком пуб-личного фонда, нужно, как и для покупки ак-
 ций, открыть счет в зарубежном банке, пре-доставляющем доступ к брокерским услугам. И точно так же, в режиме онлайн, управлять до-лями. Можно отслеживать повышение и пони-жение курса самих паев и играть на их покуп-ке-продаже, как играют на курсе валют, золота, ценных бумаг. Но для этого нужно быть трей-дером, а непрофессионалу рекомендуется прос-то купить доли и держать их 5–10 лет, получая ежеквартальный доход.
 Стать пайщиком непубличного фонда слож-нее. Нужно связаться с его управляющей ком-панией и выяснить стоимость доли, порог входа и так далее. «Ликвидность долей непубличных фондов, как уже говорилось, значительно ни-же, да и отслеживать колебания стоимости доли труднее, ведь ее курс не вывешивается ежеднев-но в биржевых таблицах. Так что публичный траст для непрофессионала во всех отношени-ях предпочтительнее»,—утверждает Игорь Ин-дриксонс.
 Если вы хотите иметь гарантированный ре-зультат, нужно, конечно, обращаться к инвест-консультанту. Найти таких специалистов можно на сайтах все тех же фондов. При заключении до-говора они берут 5% от суммы инвестиций, плюс 2% в год за управление портфелем. Минималь-ная сумма инвестиций, с которой они соглаша-ются работать, составляет $50 тыс.
 Решайтесь—и удачных вам инвестиций!
 Игорь ИНДРИКСОНС, управля-ющий инвестициями в недви-жимость, основатель портала Indriksons.ruСхема продажи неликвидной недви-жимости через различные формы за-крытых фондов до сих пор часто при-меняется европейцами для «развод-ки» неопытных частных инвесторов. Такие фонды могут быть дочерни-ми компаниями крупного фонда, ког-да тот, например, планирует сделать рискованные инвестиции, но в слу-чае провала не хочет портить себе от-четность. Если в такой фонд отказываются вкла-дываться корпоративные инвесторы, то ему делают рекламу, печатают кра-сочные буклеты и начинают гоняться за «частниками»—в надежде на их не-осведомленность. Ну а тех привлека-ет маленький вступительный взнос—5–10 тыс. евро.С первого взгляда может показаться, что все в порядке: фондом управляют
 профессионалы, дивиденды выплачи-ваются, купленная недвижимость на-ходится в стабильных странах. С юри-дической стороны все чисто. На самом деле фонд скупает по де-шевке, допустим, неликвидную жи-лую недвижимость в Берлине, а затем закрывается, и по уставу может быть расформирован, например, только че-рез 10 лет. В конце срока фонд дол-жен продать все объекты и вернуть вложенные деньги инвесторов с при-былью от перепродажи, если объек-ты недвижимости подорожали. Однако, если объект неликвиден и не «уходит» по адекватной цене—тог-да он продается по бросовой (часто, кстати, новому закрытому фонду не-движимости). Управляющая компания не остается внакладе—она получает хороший процент и в момент покуп-ки недвижимости, и за управление на протяжении всего срока. А инвесторы, которые купили паи или доли, остаются в убытке.
 О закрытых фондах
 Трасты могут ис-пользовать разные стратегии: «кон-сервативную» (при этом доходность составляет 5%), «консервативную плюс» (17%, из ко-торых 7% прихо-дится на доход от аренды, 10%—на прирост капитала) и «оптимистичную» (35%: 15–18%—до-ход от аренды, ос-тальное—прирост капитала). Естест-венно, чем выше доходность фонда, тем выше и риски инвестора.
 Стратегиии риски
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 с друзьями, с офисом, наконец. Тех 2 Гб, кото-рые с грехом пополам обеспечивал USB-модем, нам явно не хватало. Но оказалось, что просто прийти в офис с паспортом и купить 5 Гб трафи-ка невозможно. Нужно заключать контракт ми-
 нимум на 18 месяцев. Более того, вы не можете гибко управлять своим тарифом так, чтобы в те месяцы, когда живете в Испании, использовать дорогой, но быстрый тариф, а когда уезжаете, переключаться на минимальный трафик.
 Вот и получается, что вместо €210 за факти-чески использованный интернет (за 6 месяцев из полутора лет при тарифе €35 в месяц за 5 Гб в ме-сяц) вы платите €630. Переплачивать всегда не-приятно, но если бы дело было только в деньгах!
 Для заключения контракта нужны паспорт, NIЕ (идентификационный номер иностранца)
 В Испании три мобильных оператора: Vodafone, Movistar и Orange. Похоже, от жесткой конку-ренции они не страдают, поэтому подход к кли-ентам у них, мягко говоря, расслабленный. На-чнем с того, что у всех трех операторов ни на сайте, ни в офисах вы не найдете информации на английском языке—только на кастильском или каталанском. Собственно, и сотрудники офи-сов, за исключением расположенных в крупных городах (Барселоне, Мадриде, Аликанте и Ма-лаге), не говорят ни слова по-английски. Поэто-му, если вам понадобился нормальный мобиль-ный интернет, придется потрудиться.
 Если вы приехали на пару недель отдохнуть, то сможете купить только USB-модем для ноут-бука с довольно ограниченным трафиком. Са-мый большой объем, который вам предложат (аж целых 2 Гб), по системе предоплаты обой-дется примерно в €40 в месяц. Заявленная ско-рость 7,2 Мб/сек—зачастую лишь рекламный трюк. Зоны покрытия у операторов очень не-равномерны, и по-хорошему, следовало бы по-пробовать всех провайдеров, чтобы понять, чьими услугами лучше пользоваться именно в вашем доме.
 Но что делать, если вы не мыслите себе жиз-ни без смартфонов и планшетов и привыкли, что быстрый интернет—такая же необходи-мая в доме вещь, как свет и вода? Вот мы живем в Испании по три месяца в году, и нам нуж-но всегда быть на связи с московским домом,
 Человеку, который живет не только и не столько в реальном мире, сколько в виртуальном пространстве, придется в Испании нелегко. Жизнь онлайн здесь обходится дорого, и наладить ее непросто. Провайдеры сделают все, чтобы вытащить вас из социальных сетей.
 www.homes-collection.com 51
 Текст: Евгения СВИРИДОВА
 Любимое испанское выражение tranquila ma ana можно примерно перевести как «спокойно, все будет, но завтра». И этот принцип применяется здесь абсолютно ко всему, в том числе к такой высокотехнологичной отрасли, как мобильный интернет.
 Высокотехнологичная ma ana
 Вот он, злополуч-ный MiFi Router!
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 и номер банковского счета. Никак иначе вы ку-пить скоростной интернет не сможете. И вряд ли кто-то из знакомых испанцев окажет вам любез-ность и заключит такой договор на свое имя: если вы исчерпаете предоплаченный трафик, деньги автоматом будут списываться с его счета.
 Если вы думаете, вас как клиента будут лю-бить, холить и лелеять, вы ошибаетесь. В этом мы убедились, когда решили обзавестись WiFi-роу-тером, который бы позволил распределять наш мобильный интернет на пять имеющихся в хо-зяйстве устройств.
 У нас уже был USB-модем от Movistar, и оста-лось только купить недостающий роутер, чтобы решить нашу проблему. Не тут-то было. В трех офисах Movistar в соседнем городке роутер зна-чился только в проспектах, но не в наличии, и никто из сотрудников не предложил нам, на-пример, заказать его в другом месте. Ладно, ду-маем, поедем к конкурентам. В офисе Vodafone нас тепло приветствовала чудная девушка по имени Ракель, не знающая ни слова по-английс-ки. Мы молча открыли проспект и ткнули паль-цем в фотографию нужного роутера. Ракель улыбнулась, и, прощебетав что-то на каталанс-
 ком, начала оформлять заказ. Мы достали смарт-фон и, как могли, уточнили, что нам нужен не мо-дем (мы сделали выразительные лица и предъ-явили ей мувистаровский «свисток»). Она опять кивнула.
 Оформление, как обычно у испанцев, заняло около получаса. Меж тем неумолимо приближа-лась сиеста, и Ракель нервно поглядывала на ча-сы. Ура, мы отдаем ей деньги, она отдает нам ро-утер. До начала сиесты 2 минуты. Мы просим проверить, все ли работает, пытаемся ввести по-лученный пароль. Ничего не выходит. Ракель, улыбаясь, говорит, что это просто у них в офисе не работает WiFi, а на улице все заработает в луч-шем виде. И начинает нас настойчиво вытеснять из помещения. У нас зарождаются подозрения, что купили что-то не то, но, тем не менее, покорно выходим на улицу и заново набираем пароль на телефонах. Нет, ничего не выходит.
 Тем временем переодевшаяся и похорошев-шая Ракель выбегает из офиса, закрывает вход-ную решетку, достает мобильный телефон, что-бы позвонить своему Карлосу—но тут ее снова перехватываем мы: «Минуточку, Ракель, что-то у нас не работает! ». Она смотрит на нас как на дураков и торопливо говорит: «Ну что вы, ми-лые, это ж USB-модем, просто он у нас такой сов-ременной формы, что выглядит точь-в-точь как WiFi-роутер! » И прыгает на заднее сиденье мо-педа к поджидающему ее Карлосу. Мы едва ус-певаем крикнуть вдогонку, что как раз модем-то нам и не нужен, и надо его вернуть, и нужен нам как раз роутер… Но сиеста—это сиеста, мопед ис-чезает вдали, и мы, злые и нер вные, едем домой (20 км в один конец), чтобы в 17.00 снова поя-виться на пороге офиса.
 Ракель нас не узнала. Мы снова долго объяс-няем, чего хотим, затем она долго звонит како-му-то начальнику, чтобы выяснить, может ли она принять назад ультрасовременный модем. На все это уходит час. И еще полчаса, чтобы на-чать все сначала, предъявить все необходимые документы (ах, Ракель так надеялась, что у нас их нет с собой!), подписать контракт и…
 «А роутера у нас сейчас нет, денька через три привезем, оставьте телефончик»,—сказала Ра-кель. Мы очень боялись, что уж если очарова-тельная сеньорита забыла нас за три часа, через три дня о нашем существовании вообще ник-то не вспомнит. Но видимо, Ракель нас креп-ко запомнила, так что пусть и не через три дня, а через пять мы получили свой безумно доро-гой скоростной интернет. А заодно и бесценный опыт. Испания—это та страна, где торопиться, соблюдать сроки и требовать того же от окружа-ющих вредно и бессмысленно. Берегите нервы, пейте вино и ешьте свежую рыбу.
 Сиеста – это сиеста, священное время для всех испанцев. Мопед скрылся вдали, а мы остались под палящим солнцем с ненужным модемом в руках
 Мы привыкли, что интернет-магазины в крупных городах России привозят за-казанный товар в течение 1–2 дней. Или хотя бы соблюдают указанный в каталоге срок доставки. Здесь лю-бой срок следует умножить как мини-мум на три.Светлана О., готовясь к летнему сезону, еще в апреле заказала садовую мебель в местном интернет-магазине. Срок до-ставки составлял 3 недели. При зака-зе потребовался NIE. Оплатить заказ банковской картой не удалось: интер-нет-магазин такую возможность прос-то не предусматривал. Полученный счет
 пришлось отправлять в испанский банк с просьбой об оплате. Лето началось и перевалило за середину, и вот 20 ию-ля мебель наконец пришла. Причем привезла ее машина DHL—видимо, что-бы было побыстрее.Елена К. собралась рожать в Испании, приехала за месяц до родов в Барсе-лону, не торопясь, выбрала в боль-шом интернет-магазине столь нужные молодой маме предметы: молокоот-сос, стерилизатор и прочие мелочи для ухода за новорожденным. Когда заказ доставили, малышу исполнилось уже 1,5 месяца.
 Торопить не спеши
 Не во всех курор-тных регионах Ис-пании возможно провести ADSL-ли-нии. Дело в том, что связь в стра-не монополизиро-вана, да и требо-вания к интернету у испанцев, похо-же, не самые высо-кие. Они предпочи-тают разговаривать с друзьями и близ-кими лично, за чаш-кой кофе или бо-калом вина, а не в соцсетях. Имен-но это обстоятель-ство, похоже, и не способствует бур-ному развитию ин-тернет-технологий.
 Кстати
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 К Р А С И В А Я Ж И З Н Ь
 Ресторан «Бочка»ул. 1905 года, д. 2
 Чувственная гастрономия Ронни Эмборга
 Открывшееся не так давно в Нью-Йорке Brasserie Pushkin уже успело заслужить любовь местных жи-телей, войти в список модных ресторанов амери-канского Vogue и получить лестные отзывы ресто-ранных критиков по обе стороны Атлантики.Специально для московских гостей «Кафе Пуш-кинъ» шеф-повар ресторана Андрей Махов пред-ставляет меню «Нового Света», в которое вошли избранные специалитеты нью-йоркской Brasserie Pushkin.Начать трапезу рекомендуем с тартара из говяжь-ей вырезки под лимонно-горчичной заправкой с перепелиным яйцом, картофельными чипсами, вялеными помидорами, корнишонами и каперса-ми (995 руб.) или карпаччо из гребешков и форели под соусом из белого вина с кервелем и тархуном и лимонной заправкой с шафраном и фундучным маслом (540 руб).Впервые в истории ресторана русской старинной дворянской кухни гостям предложено отведать бургер «Пожарский» с котлетой из телятины и ку-риного фарша и печеным картофелем по-деревен-ски с грибным соусом (840 руб.) и куриные кры-лышки с томатно-огуречной сальсой и нарезкой из свежих овощей (525 руб).Немало удивит гурманов и завсегдатаев «Кафе Пушкинъ» вариация традиционного салата «Це-зарь» с листьями романо, помидорами черри, сы-ром пармезан, с котлетками по-Киевски, фарширо-ванными белыми грибами со сливочно-сырным со-усом и трюфельным маслом (480 руб).Мясоедам придется по вкусу стейк из американс-кой говяжьей вырезки, приготовленный на гриле под соусом из красного вина (1950 руб).
 «Кафе Пушкинъ»Москва, Тверской бул., 26а
 Москва—Нью-Йорк и обратно
 С 26 по 29 июня московский ресторан «Бочка» принимает у себя в гостях
 Ронни Эмборга—звездного датского шеф-повара и личного повара Её Ве-
 личества Королевы Дании Маргрете II. Ронни Эмборг—один из законодате-
 лей мировой гастрономической моды. Он учился у Расмуса Кофоеда и Фер-
 рана Адриа, а когда он возглавил кухню ресторана АОС, то получил звезду
 Michlen всего год спустя.
 «Мы прилагаем все усилия, чтобы блюда из нашего меню воздействовали
 на все органы чувств,—рассказывает Ронни.—В основе нашей чувственной
 гастрономии лежат отборные местные продукты и ингредиенты».
 26 июня состоится гала-ужин, а 27 и 28 июня с 20.00 гостям будет предло-
 жено особое сет-меню, включающее такие блюда, как слегка закопченная ко-
 ролевская креветка с огурцом, зелеными помидорами и пахтой; заморожен-
 ный палтус с яичным желтком, травяной эмульсией и икрой уклейки; говяжья
 вырезка со свеклой и копченой мозговой костью с кремом из петрушки; мо-
 лочно-карамельный десерт и груша в разных текстурах. Вечером 29 июня
 Ронни Эмборг и Игорь Бедняков представят совместное гриль-меню.
 +7 495 739 0033 www.cafe-pushkin.ru
 +7 495 651 8110 www.vbochke.ru
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 Особая близостьВ наше время российский гражданин может при желании купить «дальнюю дачу» около любого теплого моря. Но, оказывается, многим из нас далекие берега не так уж и нужны. Ведь есть родные и знакомые с детства украинские курорты.
 Р Е Г И О Н
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 причинам закрыт, а в Украину можно въехать с внутренним российским паспортом—по край-ней мере, пока. К тому же на украинское Черно-морье необязательно лететь самолетом—мож-но добраться и на поезде, и на машине (и не пот-ратить на дорогу половину отпуска). Интересы россиян в Украине постепенно расширяются, и в последнее время кроме южного берега Крыма российские покупатели все чаще обращают вни-мание как на другие районы полуострова, а также на другие регионы страны—например, на одес-ское побережье.
 Крым: к западу от югаКогда речь идет о курортной недвижимости Крыма, специалисты в основном имеют в виду его южный берег (ЮБК). Вместе с тем экспер-ты компании «Маркет-Крым» отмечают, что се-годня растет интерес покупателей и к северо-западному побережью—от Севастополя в на-правлении Евпатории, причем в первую очередь к коттеджному сегменту рынка: «Во-первых, стоимость земельных участков здесь в сред-нем в три раза ниже, чем на Южнобережье. Во-вторых, в отличие от Большой Ялты, где край-не сложно приобрести участок, пригодный для коттеджного строительства, этот район еще не-достаточно освоен, и в настоящее время сущес-твует достаточно обширный рынок земли под коттеджи,—отмечается в маркетинговом иссле-довании компании.—Еще одно преимущество—ровный рельеф местности и обширные песча-ные пляжи. Это позволяет возводить комфорта-бельные коттеджные поселки непосредственно на побережье, с собственными пляжами и услу-гами отдыха на воде (морские прогулки, гидро-циклы, дайвинг, водные аттракционы и т. д.). Недостаточное же развитие сетей и сферы ус-луг в регионе можно компенсировать создани-ем собственной развитой инфраструктуры кот-теджного поселка».
 Однако этот интерес направлен скорее на пер-спективу. А пока львиная доля крымских поку-пок россиян сосредоточена на южном берегу, и в первую очередь в районе Большой Ялты. До кризиса каждые пять из каждых десяти долларов вложений в ЮБК были российскими. По словам генерального директора Century 21 «Светлый Град» Елены Валеевой, граждане дальнего зару-бежья пока не очень активно покупают недви-жимость в Крыму, хотя с интересом к ней при-сматриваются. Но их отпугивает нестабильность политической ситуации в Украине. Зато росси-яне вкладывают средства в недвижимость Кры-
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 Причин, по которым люди столь консерватив-ны в своих вкусах, немало. Здесь и ностальгичес-кие воспоминания детства и юности, и литера-турно-исторические параллели, и общность ис-тории, близость языка и культуры. Кто-то ценит Крым с чисто прагматической точки зрения: це-лебный воздух и живительный климат, полез-ность которого признавал еще великий Боткин, утверждавший, что Ялта—лучшая в России кли-матическая станция, этакая природная поликли-ника, способная влить живительные силы да-же в самый измученный организм. Есть и более приземленные мотивы, толкающие людей имен-но на украинские берега: еще осталась катего-рия так называемых «невыездных», которым путь в «настоящую заграницу» по тем или иным
 Текст: Оксана САМБОРСКАЯ
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 ма довольно охотно. Поэтому сегодня как мини-мум две трети покупок крымской недвижимос-ти приходится на долю россиян (в Севастополе, по данным консалтинговой компании «РеалЭкс-по», эта доля равна 50%). «Здесь очень доброже-лательно относятся к русским, да и говорят толь-ко по-русски. Кроме того, для многих россиян Крым—место, с которым связаны воспоминания детства. У крымчан и россиян особо теплые от-ношения»,—продолжает Елена Валеева.
 Крым: новостройкиКрым, особенностями которого долгое время были отсутствие четкого зонирования террито-рии и хаотичная застройка, долго не мог пред-ложить требовательным российским покупате-лям хоть что-нибудь стоящее. Сегодня же Ялта и Алушта, Гурзуф и Массандра могут похвас-таться проектами, уровень которых вполне со-ответствует ожиданиям уже ставших искушен-ными россиян. Жилые комплексы «Эдинбург Тауэр» и «Ясная поляна», пляжный комплекс «Лагуна» и апарт-отель «Гранд-палас», клуб-ный комплекс «Массандровский» и жилой по-
 Р Е Г И О Н
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 селок «Горный»—в свое время эти проекты на-делали много шума как на украинском, так и на российском рынках.
 По словам директора консалтинговой ком-пании «РеалЭкспо», руководителя порта-ла загородной и зарубежной недвижимости www.zagorodna.com Виктора Коваленко, в на-стоящее время в Крыму насчитывается 203 но-вых многоэтажных жилых комплекса, в которых предлагаются на продажу квартиры и апарта-менты. Строительство и продажи новостроек ве-дутся в десяти районах полуострова. Первенство принадлежит Ялтинскому горсовету (83 ново-стройки), второе место—у Севастополя (39 но-востроек), третье место—у Алуштинского горсо-вета (25 новостроек).
 Минимальная стоимость квадратного метра в новостройках Крыма отмечена в Севастополе ($500 за кв. м), а максимальная равна $6000 за кв. м (в новостройке в Кореизе).
 Важно, что большая часть этих проектов от-носится к бизнес- и премиум-классам, которые наиболее востребованы у российских покупа-телей.
 Здесь имеет смысл отметить, что понятие о классе недвижимости, размытое даже в Моск-ве, в курортных проектах—понятие еще более ту-манное. Очевидно, что в данном случае на пер-вый план выходят такие характеристики, как от-крывающийся из окон вид, близость комплекса к морю или парковой зоне, а техническими под-робностями иногда можно и поступиться. Одна-ко сегодня требования покупателей растут, и та-кие классические для элитных комплексов оп-ции, как огороженная и охраняемая территория, паркинг, предусматривающий два машино места на каждую квартиру, социальная инфраструкту-ра, включающая не только медпункт, прачечную и отделение банка, но и спортзал с бассейном, ресторан, детскую комнату и т. д., становятся все более желательными с явным стремлением стать обязательными.
 По подсчетам риэлторов, две трети покупа-телей приобретают недвижимость не для посто-янного, а для сезонного проживания, а иногда и с сугубо инвестиционными целями—для круг-логодичной сдачи в аренду, благо Крым можно с полным основанием считать всесезонным ку-рортом. Уловив нарастающий интерес к инвес-тиционным покупкам, крымские девелоперы все чаще позиционируют элитное жилье как апар-таменты. Хотя законодательно закрепленного термина «апартаменты» в Украине пока нет, иг-роки рынка подразумевают под апартаментами
 Текущие расходыЕлена ВАЛЕЕВА, генеральный директор компании Century 21 «Светлый Град»В зимний период отопление обычной двухкомнатной квартиры обходится примерно в 200–250 грн, летом—примерно 70 грн. Стоимость воды—5,18 грн за кубометр, электроэнергии—0,28 грн за кВтч, газа—0,74–0,81 грн за кубометр. Коммуналь-ные предприятия берут за свои услуги 1,32 грн за кв. м. Ито-го среднемесячные расходы на коммунальные платежи в двух-комнатной квартире составляют, в зависимости от ваших пот-ребностей, летом до 300 грн, зимой до 500 грн ($60–65).
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 высоко бюджетные квартиры с обслуживанием хорошего отельного уровня.
 Крым: коттеджные поселкиВ этом рыночном сегменте Крым также найдет что предложить. По данным Виктора Ковален-ко, сегодня их на полуострове насчитывается 88, в том числе 40 построенных, 15—проектируе-мых и 33 строящихся. И есть еще 17 городков, где строительство заморожено. По числу по-селков снова лидирует регион Ялты (34 проек-та), на втором месте—Севастополь с 18 проек-тами, и третье место у Алушты (8 поселков). Це-
 ны начинаются от $300/кв. м в Бахчисарайском районе и доходят до $10 000/кв. м в пос. Отрад-ное рядом с Ялтой, в элитном городке «Черно-морский». В компании «Маркет-Крым» отмеча-ют: «Явно выраженная особенность рынка кот-теджных поселков полуострова—два основных варианта местоположения: либо на берегу моря с собственным пляжем, либо в горных районах или предгорьях, а окружении почти заповедной природы». Как и на «многоэтажном» курортном рынке, особым спросом пользуются коттеджи класса «люкс»—просторные, построенные по ин-дивидуальным проектам, с высоким качеством отделки. Коттеджные поселки подобного клас-са построены в районе Большой и Малой Ялты, Гурзуфа и т. д.»
 Но вместе с тем на рынке загородной недви-жимости Крыма растет спрос и на коттеджные поселки другого уровня. Например, в районе Симферополя начата реализация проектов, пре-дусматривающих строительство коттеджей биз-
 Недостаточное развитие сферы услуг в регионах застройщики стараются компенсировать собст-венной инфраструктурой поселка или комплекса
 Р Е Г И О Н
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 Украинское законодательство разре-шает нерезидентам, достигшим совер-шеннолетия, без ограничений приобре-тать в частную собственность один или несколько объектов недвижимости, ко-торые находятся на территории Украи-ны. При покупке недвижимости место прописки покупателя значения не имеет. Среди особенностей покупки украинс-кой недвижимости—отсутствие для рос-сийских граждан ежегодного налога на недвижимость, существующего в РФ.Когда объект выбран, стороны подпи-сывают предварительный договор куп-ли-продажи (договор, как правило, за-ключается на украинском языке и за-читывается на русском), и покупатель вносит депозит (обычно—5% от сум-мы покупки). Этот документ устанав-ливает срок покупки и окончатель-ную дату подписания основного дого-вора. Основной договор подписывает-ся в присутствии нотариуса. Нотариус уполномочен проверять недвижимость на отсутствие ограничений, запретов, арестов и т. д. Все это делается в мо-мент подписания договора. После под-писания производится окончательный расчет между сторонами и проводит-ся техническая регистрация права собс-твенности в БТИ. Отказать в регистра-ции БТИ не вправе. Документы на зе-мельные участки после удостоверения договора у нотариуса подлежат регис-трации в территориальном управлении земельного кадастра.
 Для заключения договора купли-про-дажи гражданину России в нотариаль-ной конторе необходимо предоставить паспорт. Для граждан России и Белару-си достаточно национального паспор-та, в котором указаны ФИО на русском языке. Желателен нотариально удосто-веренный перевод паспорта на украин-ский язык, чтобы написание вашей фа-милии и имени в договоре были коррек-тными, поскольку документы у нотари-усов составляются на украинском язы-ке. Если покупатель состоит в браке, то нужен оригинал свидетельства о бра-ке и либо присутствие супруга (супруги), либо его нотариально заверенное со-гласие на покупку недвижимости. Пот-ребуется также справка о присвоении идентификационного номера Государс-твенного реестра физических лиц-нало-гоплательщиков (ее выдает налоговая инспекция). Налоговым агентом являет-ся нотариус, который предоставляет ин-формацию о сделке в налоговый орган.Госпошлина за оформление договора купли-продажи составляет 1% от стои-мости объекта недвижимости, указан-ной в договоре купли-продажи; сбор в Пенсионный фонд—1% от стоимости недвижимости (за исключением граж-дан, приобретающих жилье в Украине впервые). Услуги нотариуса оплачива-ются согласно индивидуальным тари-фам. Услуги риэлтора в среднем обой-дутся примерно в 5% от стоимости объекта недвижимости.
 Правила и процедуры
 нес-класса. И эксперты уверены, что они будут пользоваться не меньшим спросом.
 Одесса как конкурентПонятно, что большинство российских покупа-телей—сезонные гости Крыма, и потому не очень страдают, что активная жизнь зимой на крымс-ких курортах практически замирает. Как бы ни сопротивлялись подобному сравнению города Крыма (и Ялта—не исключение), параллели с за-сыпающими между сезонами кипрской Айя-На-пой или турецким Мармарисом налицо. Поэтому россияне, для которых важно, чтобы биение жиз-ни не останавливалось ни на минуту, все чаще об-ращают внимание на Одесский регион.
 По словам Виктора Коваленко, рынок недви-жимости Одессы и ее окрестностей по спросу и предложению вполне сопоставим с Восточным и Западным Крымом, а сам город вместе с приго-родами их фоне выглядит куда привлекательнее. Количество новостроек и коттеджных поселков в Одессе соперничает с районом Ялты. По данным консалтинговой компании «РеалЭкспо», в на-стоящее время в Одесской области насчитывает-ся 79 коттеджных поселков, 19 из которых пост-роены, 44—строятся и 16—проектируются. Плюс 21 «замороженный» поселок. Что касается стои-мости, то «квадрат» в Одесском регионе стартует с $250 в Каролино-Бугазе и достигает максимума в коттеджных поселках элитного класса.
 В частности, в поселке «Совиньон», распо-ложенном между Одессой и Ильичевском, стои-
 мость квадратного метра доходит до $6000 (цена включает множество опций, связанных с членс-твом в яхт-клубе поселка), а в элитном комп-лексе «Золотой берег», расположенном у моря, в 20 минутах от центра Одессы—до $4000 (этот проект клубного типа, состоящий из 25 вилл и располагающий собственным пляжем, уже полностью готов и введен в эксплуатацию). Из других интересных проектов подобного класса в регионе также можно назвать городки «Коро-левские сады» и «Оазис», расположенные чуть дальше от моря, чем «Золотой берег».
 Основные покупатели недвижимости в Одес-се—те, кто имеет бизнес-интересы в регионе, ведь в Одессе деловая жизнь, в отличие от Ялты, не зависит от времени года. А с точки зрения раз-влечений Одесса ничем не уступает Ялте. И ес-ли внешние обстоятельства не заставят россий-ский спрос существенно уменьшиться, то в бли-жайшем будущем рынок одесского региона будет только набирать обороты.
 Одесса считает-ся лучшим по ка-честву жизни горо-дом Украины. В го-роде и его окрес-тностях находится множество санато-риев и бальнео-логических курор-тов разного лечеб-ного профиля, для взрослых и детей.
 Кстати
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 Без велосипеда в Италии жизни нет. И млад и стар, и богач и бедняк, и мужчина и женщина одинаково охотно крутят педали. Велосипед здесь—действительно средство передвижения, а не статусная вещь, поэтому сплошь и рядом можно видеть нарядного метросексуала с аккуратным маникюром на ржавой и дребезжащей колымаге, главное достоинство которой в том, что она ездит. Текст: Мария КУТИЛИНА
 М Е Л О Ч И Ж И З Н И
 Двухколесная напасть
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 ется к педалям, и, конечно же, яркие облегающие костюмы
 из материалов, отводящих пот. Все очень дорогое. Как легко
 догадаться, и двухколесные скакуны в этом случае стоят ни-
 как не меньше тысячи евро. Вот здесь-то марке производите-
 ля и деталям оснастки велосипеда уделяется сколько внима-
 ния, сколько не перепадает даже новорожденным. С агрега-
 та в прямом смысле сдувают пылинки, а мельчайший апгрейд
 обсуждается с соратниками долго и трепетно.
 На самом деле, в велопробегах регулярно участвуют дале-
 ко не все эти люди. Большинст во обычно годами находится
 в стадии подготовки к великим победам, выезжая в дальние
 заезды в одиночку или с друзьями. Кто-то не торопясь катит
 по трассе знаменитого велокросса Nove Colli, проходящего на
 холмах Романьи, кто-то едет на велосипеде в отпуск на другой
 конец страны, а некоторые и в соседние страны выезжают, не
 прибегая к общественному транспорту. Катаются в одиночку
 или группами, через населенные пункты, по окружным доро-
 гам и порой даже по автострадам, что категорически запреще-
 но правилами дорожного движения.
 Надо сказать, что автомобилисты в Италии ведут себя при
 этом удивительно терпеливо—они не начинают неистово би-
 бикать, но смиренно ползут вслед за велосипедом, ожидая
 сладкой минуты, когда дорога впереди наконец-то расчистит-
 ся. Однако ДТП с участием велосипедистов случаются нередко,
 причем обычно это происходит на провинциальных доро-
 гах и в городах. Беда в том, что велосипедисты абсолютно не-
 предсказуемы. Особенно этим отличаются обычные граждане,
 не фанаты. Они останавливаются, поворачивают и пересека-
 ют полосы совершенно хаотично, мило при этом улыбаясь ок-
 ружающим и рассчитывая на их полное понимание. Итог пе-
 чален: каждый год в Италии, невзирая на всю осторожность
 и подготовленность водителей, сбивают огромное количест-
 во велосипедистов. Три-четыре сотни человек ежегодно прямо
 с велосипедного седла отправляются в мир иной.
 Несмотря на эту печальную статистику, количество велоси-
 педистов в Италии с каждым годом только растет, а велосипед
 по-прежнему остается одним из наиболее распространенных
 среди рядовых итальянцев средств передвижения.
 Два накачанных колеса есть? Руль есть? А седло? Вот и славно.
 Остальное—мелочи. А если бабушкино наследство все-таки
 сломается, итальянец просто пойдет в ближайший гипермар-
 кет, а то и в лавку на соседней улице, совмещающую функции
 веломагазина, велосекондхенда и велоремонтную мастерс-
 кую, и купит нечто совершенно незамысловатое. Для поме-
 шанных на стиле и дизайне итальянцев такой велоаскетизм—
 самое обычное дело.
 Впрочем, есть две категории людей, которые составляют
 исключение из Правила Старого Велика. В первую очередь
 это Счастливые Отцы, то есть все итальянцы мужского пола,
 обремененные детьми, ибо отношение к потомству здесь весь-
 ма трепетное. Поэтому трехлетнему клопу (речь обычно идет
 о мальчиках; девочке вполне хватит просто чего-нибудь ро-
 зовенького) исполненный гордости родитель торжественно
 выберет самый дорогой и навороченный велосипедик, какой
 найдется в магазине.
 Приблизительно к концу начальной школы юному италь-
 янцу предстоит сделать выбор из трех вариантов. Те, кто не
 имеет интереса к какому-либо двухколесному спорту, прос-
 то пересаживаются на велик побольше. Те, кто любит повы-
 пендриваться, получают на день рождения маунтбайк для фри-
 стайла. По большей части на нем мирно катаются по городу
 или ездят в школу, но сделать стойку на заднем колесе на виду
 у ровесников еще никому не вредило в плане имиджа (и вни-
 мания девочек).
 Ну а некоторые становятся обладателями маленьких, но са-
 мых настоящих «шоссейников». Как правило, их родители де-
 ржат дома портреты Марко Пантани, Марио Чиполлини, Аль-
 фредо Бинды или других итальянских велочемпионов и меч-
 тают, чтобы дети достигли их славы. Такие профессиональные
 машины—сложносочиненные бестии с исчезающе тонкими
 шинами стоят запредельно дорого, но шоссейные велогонки
 в Италии—национальная гордость. Giro d’Italia имеет не мень-
 ше фанатов, чем футбол или «Формула-1». Ребенка отдают
 в велошколу, где он облачается в каску, перчатки, спец обувь
 и спецкостюм (еще несколько ударов по семейному бюдже-
 ту) и время от времени появляется в сопровождении тренера
 и в полном боевом облачении на дорогах страны.
 Но чаще всего потенциальный претендент на футболку чем-
 пиона рассекает по местности вместе с родным отцом. Ведь
 последняя категория людей, выпадающих из Правила Старо-
 го Велосипеда—взрослые, чье хобби—участие в велопробе-
 гах. Мясники и адвокаты, учителя и дантисты, владельцы ба-
 ров и водопроводчики; их всех объединяет одно: в свободное
 от работы время они, оседлав велосипеды, заполняют обочи-
 ны шоссе по всей Италии. Выезжают всегда при параде—до-
 рогие каски, шипастая обувь, которая намертво прищелкива-
 Чтобы избежать пробок, власти порой за-крывают центр города для машин, и вело-сипед становится истинным спасением
 М Е Л О Ч И Ж И З Н И
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 В Каталонии, примерно в 50 км от Таррагоны, расположен винодельческий район Приорат. В отличие от более раскрученных регионов—таких как Rioja, Conca de Barbera или Penedes, он мало известен широкой публике. А зря. Приорат—во многом уникальное место. Защищенный скальной грядой Monsant, со сланцевыми почвами, с особым сочетанием солнца, тепла, безветрия, он обладает тем, что знающие люди называют особым терруаром. Там каждый год вызревает черный виноград, дающий крепкое, яркое и насыщенное вино.
 Черные гроздья Приората
 Фальсет
 ГратальопсЛа-Вилелья-Баша
 Ла-Вилелья-Альта
 Корнуделья-де-Монсан
 Сиурана
 Таррагона
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 Знающие виноделы утверждают, что уже многие го-ды из-за климатических «сбоев» во многих винодель-ческих регионах виноград просто не набирает нуж-ных для производства хорошего вина 12–14 граду-сов алкоголя. Поэтому для поддержания стандар-тов приходится повышать этот градус искусственно. В Приорате все не так: местный виноград гаранти-рованно дает 14–15 «родных» градусов каждый год, вне зависимости от капризов погоды.Все дело в том, что горы Monsant, которые окружают Приорат, защищают его от проникновения и жарких,
 и холодных ветров; сланцевые почвы заставляют ло-зы буквально страдать и уходить корнями глубоко вниз в поисках воды и полезных веществ. Виноград-ники расположены на высоте 300–600 м над уровнем моря, причем таким образом, что солнечные лучи ос-вещают их под углом 15–20 градусов. Кроме того, здесь очень удачно сбалансированы осадки и в пе-риод созревания, и в пору сбора урожая.Мы привыкли, что красное вино пьют, не охлаждая, но испанцы предпочитают остужать приоратские ви-на (особенно летом) до 17–18 градусов.
 Природный градус
 В З Г Л Я Д
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 Горный массив Monsant недаром считается заповед-ным. Здесь скалы всевозможных оттенков красного и рыжего, имеющие самые причудливые формы, за-щищают укромные долины от тревог внешнего ми-ра. Здесь растут и горные сосны, и растения, более характерные для пустынной местности. По долине протекает река с тем же названием, на берегах которой обитают ласки и дикие кош-ки, а в прибрежных утесах гнездятся редкие виды птиц—такие как легавый орел или королевская со-ва. Само название Monsant переводится с каталан-
 ского как священная гора. Здесь множество древ-них скитов, расположенных в самых труднодоступ-ных уголках на отрогах гор, где монахи-отшельни-ки прятались от мирских соблазнов, посвящая се-бя молитвам.Сегодня же горы Monsant—место паломничества любителей скалолазания. Спортсмены обычно при-езжают в октябре-декабре, а в остальное время го-да при надлежащей технической подготовке мож-но проходить подготовленные скалолазные трассы различной сложности в гордом одиночестве.
 Заповедные горы
 В З Г Л Я Д
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 Приорат как регион имеет статус DOQ (Denomina-ciо’n de Origen) по винодельческой классификации и включает 12 деревень, в числе которых Бельмун-дель-Приорат, Ла-Морера-де-Монсан, Скала-Дей, Ла-Вилелья-Альта, Поррера и другие.Деревушки очень живописны, окружены виноград-никами, оливами и миндальными деревьями и похо-жи между собой. Разве что Ла-Вилелья-Альта немно-го отличается с виду: традиционные домики лепятся к скале, как ласточкины гнезда.Гратальопс—это неофициальная столица Приора-та. И хотя он насчитывает всего 266 жителей, здесь
 действуют 20 виноделен. Неподалеку расположена Пустынь Пресвятой Богородицы Утешения (Ermita de la Mare de De’u de la Consolacio’).Вообще виноделие в Приорате в течение веков бы-ло делом монахов-картезианцев. Его основы зало-жили в монастыре Scala Dei. Работа на виноградни-ках как нельзя лучше способствует смирению: зимой здесь выпадает снег, колебания температур очень значительны, а урожайность крайне низкая—всего 2–3 т с гектара. Зато качество получившегося вина—выше всех похвал: вино Ermita считается одним из са-мых дорогих в Испании.
 Деревенские радости
 В З Г Л Я Д
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 Скалолазный район, о котором шла речь, называет-ся Сиурана—в честь расположенного над обрывом скалы древнего города. Сейчас на этом месте лишь средневековый храм, развалины старинных домов, несколько баров для 25 проживающих здесь мест-ных, пара ресторанчиков для туристов да миндаль-ная роща.А когда-то здесь была неприступная крепость. Ее за-щитники-арабы считали себя в полной безопасности даже когда все остальные земли во время Реконкис-ты перешли под власть христианских государей. Но,
 как это часто бывает, если крепость нельзя взять си-лой или осадой, всегда можно найти предателя. На-шелся такой и в Сиуране. Он показал врагам тайных ход, и войска ворвались в форт. В Сиуране жила сул-танша, знаменитая своей необыкновенной красотой. Она села на коня, закрыла ему ладонями глаза и на-правила его прямо к обрыву. На самом краю конь встал на дыбы, но не удержался и рухнул в пропасть вместе с прекрасной гордой всадницей, которая предпочла смерть бесчестью. А у края обрыва до сих пор заметны два отпечатка копыт.
 Легенда о Сиуране
 В З Г Л Я Д
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 ByalaАпартаменты35–116 кв. м
 Современный и комфортабельный комп-лекс закрытого типа Gallery III в централь-ной части города в 350 м от пляжа. Бас-сейн с детской частью, паркинг и зеленая зона. Срок сдачи—апрель 2014 г.
 от €19 900
 ByalaАпартаменты 29,8–97,1 кв. м
 Atlantic—комплекс, состоящий из не-скольких секций, с бассейном и зоной для отдыха. Идеально подходит для отдыха и круглогодичного проживания. До пляжа всего 200 м. Срок сдачи—декабрь 2012 г.
 от €19 900
 ByalaТаунхаусы112,6 кв. м
 Комплекс IBG-Home расположен в 480 м от моря и состоит из пяти 2-этажных до-мов, разделенных на две половины. Терри-тория вокруг каждой половины дома ого-рожена и обустроена. Бассейн, барбекю.
 €89 700
 ByalaАпартаменты 40–88 кв. м
 Тишина небольшого курортного городка, прекрасное природное окружение и уни-кальное архитектурное решение дела-ют комплекс Fortuna Cape 3 прекрасным местом для отдыха и расслабления.
 от €20 900
 ByalaАпартаменты 40–86 кв. м 1–2 спальни
 Комплекс Milana 2 в 400 м от пляжа. Предлагаются квартиры, а также двух-уровневые апартаменты с индивидуаль-ными двориками и машиноместа с наве-сами. Срок сдачи—апрель 2013 г.
 от €22 700
 О компанииГруппа компаний IBG существует на рынке болгарс-кой недвижимости уже семь лет и занимается про-ектированием, строительством, инвестированием и продажей жилых комплексов на Черноморском по-бережье Болгарии, а также управлением недвижи-мостью. Кроме того, компания располагает собс-твенным производством мебели, строительной базой и риэлторским агентством.
 О регионеБяла (Byala)—небольшой курортный городок на гра-нице Варненской и Бургасской областей. В отличие от многих известных курортов, где после оконча-ния пляжного сезона на 8 месяцев прекращается ра-бота всей инфраструктуры, в Бяле люди живут круг-лый год. Цены на продовольственные товары и ус-луги в Бяле значительно ниже по сравнению с други-ми курортами.
 +7 495 772 4295 +7 495 989 6199 +359 52 390 809
 [email protected] www.ibg-bulgaria.comwww.ibg-property.com
 Б О Л Г А Р И Я
 ByalaАпартаменты33,3–102,7 кв. м
 Жилой комплекс закрытого типа Fortuna Cape 4 расположен в 250 м от пляжа. Зо-на отдыха, 3 бассейна, фитнес-зал, пар-кинг. Отделка под ключ. Завершение строительства—в июле 2013 г.
 от €22 900
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 SozopolАпартаменты 25–95 кв. м
 Hacienda Beach на самом берегу моря. Первоклассное обслужи-вание, потрясающие виды на море и дюны. Красивая архитектура, великолепная отделка, ландшафтный дизайн, инфраструктура.
 от €700 м2
 О компанииVictoria Group Developments—самый большой турис-тический холдинг в Болгарии. Компания создает луч-шие в стране отели и бизнес-центры, строит уникаль-ные курортные комплексы, обеспечивает комфор-табельные международные авиаперевозки, являясь самым крупным налогоплательщиком страны в сфе-ре туризма. Достижение VG-Developments—более 50 000 семей, ежегодно отдыхающих в отелях компа-нии, 1500 обладателей недвижимости, более 3000 со-зданных рабочих мест.
 УслугиТуризмИнвестицииСтроительствоПродажа недвижимостиУправление недвижимостью
 �
 �
 �
 �
 �
 EleniteАпартаменты 33–313 кв. м
 Резиденция класса люкс Negresco расположена в живописном ущелье, в окружении леса, в 8 мин. ходьбы от пляжа. Панорамные виды. Развитая инфраструктура. Круглогодичное проживание.
 от €730 м2
 EleniteАпартаменты 36–200 кв. м
 Royal Marina—современная резиденция класса люкс на первой береговой линии. Уединенный оборудованный VIP-пляж. Апарта-менты с видом на море и горы.
 от €900 м2
 +7 499 638 3830 [email protected] vg-developments.com
 EleniteВиллы 67–214 кв. м
 Royal Castle Villas построены в едином стиле с 5* дизайн-отелем Royal Castle. Дизайнерская отделка. Многообразие планировок. Возможность круглогодичного VIP-обслуживания.
 Б О Л Г А Р И Я
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 УслугиКомпания «Болгарско Русский Информационный Центр» (БРИЦ) предоставляет услуги: офиса, арен-ды машин, заказ мест в отелях и ресторанах, экскур-сии по Болгарии и Турции, продажа авиабилетов, ус-луги адвокатов, счетоводов (бухгалтера), информа-ционные, переводчиков, нотариусов, страхование имущества и автомобилей, риэлторские услуги, пос-лепродажное сопровождение недвижимости в г. По-морие.
 О ПомориеПоморие—это сочетание семейного отдыха на удиви-тельно живописном и уютном полуострове с лечеб-но-оздоровительными SPA-процедурами и полным ассортиментом бальнеологии и грязелечения. Помо-рие—это древний город с современной инфраструк-турой и уникальным микроклиматом, который «жи-вет» круглогодично, и это выгодно отличает его от сезонных курортов.
 PomorieАпартаменты, мезонеты59,4–210 кв. м 1–4 спальни 1–4 ванные
 Chocolate—это комплекс из двух зданий на общем благоустроенном огороженном участке, в 20 м от оборудованного песча-ного пляжа. В комплексе всего 12 квар-тир и двухуровневых мезонетов, в плани-ровку которых можно внести изменения на стадии строительства. Три варианта от-делки «под ключ» без дополнительных расходов. Сплит-системы в каждой жи-лой комнате. Все квартиры с видом на море, в трех из них есть дымоход, что позволяет обуст-роить камин.Объект построен, Акт 16.
 PomorieСтудио, апартаменты 42,6–87,2 кв. м 1 спальня 1 ванная
 Arizona Dream—это сданный в эксплуа-тацию (Акт 16) дом с лифтом в 150 м от оборудованного песчаного пля-жа и в 250 м от центра города Помо-рие. В комплексе 38 апартаментов с од-ной спальней и 4 студио. Большая часть квартир имеет вид на море. На выбор предлагаются 3 варианта отделки «под ключ» без дополнительных расходов. Предусмотрены: кондиционер, систе-ма видеонаблюдения, интернет, спутни-ковое телевидение с российскими ка-налами.Воспользуйтесь смотровым туром—дис-конт €500 при покупке.
 от €1100 м2
 +7 499 340 1643 +359 895 895 895 +359 898 777 467
 [email protected] www.bric.su
 Б О Л Г А Р И Я
 от €750 м2
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 ByalaАпартаменты от 44 кв. м1–2 спальни 1 ванная
 Комплекс в центре города в 250 м от пля-жа. Бассейн с детской частью, паркинг и зеленая зона. Ввод в эксплуатацию—ав-густ 2012 г. Рассрочка до ноября 2012 г. При 100% оплате 7% скидка.
 от €24 000
 PomorieАпартаменты 70–250 кв. м1–2 спальни 1–2 ванные
 Апартаменты в комплексе Sunset Resort, находящемся на первой линии и в непос-редственной близости от гостиницы 5*. Апартаменты с полной отделкой, некото-рые частично меблированы.
 от €900 м2
 ByalaАпартаменты, пентхаусы, студио32–51 кв. м 1 спальня 1 ванная
 Апартаменты с отделкой «под ключ» в уютном здании, расположенном непода-леку от пляжа и основных объектов инф-раструктуры. Идеальное место для сезон-ного и круглогодичного проживания.
 от €18 900
 О компанииКомпания Bulgarian Property advisors, основанная в 2002 г., главной своей задачей считает помощь рос-сиянам в приобретении недвижимости на территории Болгарии. Компания предлагает полный спектр услуг, связанных с покупкой и продажей, занимается сопро-вождением сделок с недвижимостью, сопровожде-нием строительства, меблировкой готовых объектов и многим другим. В базе компании есть самые разные предложения—от недорогого жилья до инвестици-онных проектов.
 ПреимуществаЗащищенность и полная информированность кли-ентовПомощь в приобретении инвестиционно привле-кательной недвижимостиБольшой выбор предложений первичного и вто-ричного рынка, что позволяет клиентам компании объективно оценить рынок недвижимости, сде-лать осознанный выбор и при этом сэкономить су-щественные деньгиДополнительные скидки, беспроцентные рассроч-ки на длительный срок от застройщиковБесплатные смотровые туры
 �
 �
 �
 �
 �
 PomorieАпартаменты от 49 кв. м1–2 спальни 1–2 ванные
 Комплекс «Шато Ахелой-2» в 300 м от пляжа, в городе Ахелой. Квартиры и сту-дио продаются с отделкой «под ключ». Бассейн, парковка, круглосуточная охра-на. Магазины, рестораны, кафе.
 от €25 042
 PomorieАпартаменты от 51 кв. м1 спальня 1 ванная
 Комплекс на первой линии. Бассейны, джакузи, рестораны, кафе, игровая пло-щадка, фитнес-центр, массажный салон. Интернет и кабельное ТВ. Охрана, про-кат автомобилей, прачечная.
 от €37 500
 Sunny BeachАпартаменты2 спальни 2 санузла
 Квартира с полной меблировкой, рас-положенная в 200 м от моря. Из окна от-крывается красивый вид. На территории комплекса имеется свой бассейн; качест-венное озеленение.
 €49 000
 +7 495 988 8195 +7 495 959 9224
 [email protected] www.eurostate.ru
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 Б О Л Г А Р И Я
 О проектеКомплекс сдан в эксплуатацию (получен Акт 16)Идеальное местоположение на первой линииЭкологически чистая местностьБольшая территорияСобственный пляжПолная внутренняя отделка высокого качестваСплит-системы кондиционированияМеблировка под заказ
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
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 Об условияхОформить покупку можно либо в Варне, либо в мос-ковском представительстве.Расходы на смотровую поездку включены в цену апартаментов. Помощь в получении визы, приобре-тении билетов и бронировании гостиницы.Действует собственная кредитная программа: трех-летний кредит под 8% годовых при первоначальном взносе 25% от стоимости апартаментов.
 ObzorАпартаменты от 60 кв. м
 Комфортабельный комплекс Pines Beach Resort расположен в 150 метрах от Черного моря, в 50 км от аэропорта Варны, в ти-хом и спокойном месте между городами Обзор и Бяла. Он пред-ставляет собой шесть 5-этажных корпусов, построенных рядом с сосновой рощей. Из всех окон открывается невероятный вид на море. Горы и бескрайние поля за комплексом создают ощу-
 щение простора и умиротворенности. Pines Beach Resort нахо-дится рядом с одним из самых красивых песчаных пляжей Чер-номорского побережья, ширина которого достигает 60 метров. Инфраструктура включает бассейны для детей и взрослых, бар, детскую площадку. Есть парковка.Комплекс готов к проживанию.
 от €700 м2
 +7 495 786 8831 +359 5 231 1209
 [email protected]@odesos570.com
 www.pines-beach-resort.com
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 О компанииКомпания NIMAX INVEST Building Management распо-лагается на греческом острове Крит. Для наших гос-тей работают два офиса—в столице острова горо-де Ираклион и в туристическом поселке Гувес. Каж-дый из сотрудников компании говорит на несколь-ких иностранных языках, чтобы заказчики из России, Голландии, Бельгии, Франции, Англии, Прибалтики и Скандинавских стран могли обратиться к нам на-прямую без переводчика. В наш сервисный пакет входит полный перечень услуг, связанных с подбо-ром и обслуживанием любой недвижимости на тер-ритории центрально-восточного Крита.
 УслугиПодбор различных видов недвижимостиСредне- и долгосрочные инвестиции в землюПодбор земельных участков под строительство и инвестицииСтроительство по индивидуальным заказамОбслуживание готовой недвижимостиКонсультации по рынку недвижимости и доходнос-ти инвестицийПолное юридическое сопровождение сделок
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 Г Р Е Ц И Я
 +30 2810 331 011 [email protected] www.nimaxinvest.ru
 LassitiУчасток12 соток
 Уединенное место среди оливковых рощ, в часе езды от аэропорта Ираклио-на. Удобный подъезд, все коммуникации и хорошие возможности для строительс-тва одного или нескольких домов.
 €35 000
 Lassiti, MilatosВилла 140 кв. м 2 спальни2 ванные участок 40 соток
 Уютный дом в английском стиле с кра-сивым ухоженным садом располагается в 300 м от моря в спокойном месте. Гараж, парковка, возможность расширения еще на 2 комнаты. Бассейн 25 кв. м.
 €470 000
 HeraklionВилла 540 кв. м 7 спален6 ванных участок 22,5 сотки
 Шикарная вилла с видом на море и горы. Дорогие материалы, ручная роспись, ме-бель. Центральное отопление, солнеч-ные панели, кондиционирование. Газоны, пальмы и фонтан. До пляжа 2 мин.
 €1 775 000
 HeraklionУчасток87 соток
 Участок в уединенном месте с видом на горы и море для строительства виллы 500 кв. м или нескольких небольших до-мов. Хороший асфальтированный подъ-езд, электричество и вода.
 €87 000
 Lassiti, SisiУчасток53 сотки
 Земельный участок с панорамным видом на море и окрестности, в шаговой доступ-ности от моря. Асфальтированный подъ-езд, все коммуникации. Возможность строительства до 500 кв. м.
 €185 000
 Heraklion, ChersonissosВилла 275 кв. м 4 спальни2 ванные участок 20 соток
 Спецпредложение. Вилла расположена на высокой точке застройки вблизи популяр-ного туристического поселка, в уютной греческой деревне. Панорамные виды на море и окрестности.
 €575 000
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 О компанииNVOGA Marbella Realty—это компа-ния, специализирующаяся на бан-ковской недвижимости. Имеет штат профессиональных специалис-тов и более 15 лет опыта работы на Коста дель Соль. Ведущие бан-ки Марбельи выбрали нас в качест-ве эксклюзивных агентов по прода-же недвижимости. Мы предлагаем лучшие объекты по доступным це-нам в самых престижных комплек-сах Марбельи и окрестностей.
 УслугиПолучение номера иностранцаПолучение вида на жительствоОформление визыЮридическая и налоговая под-держкаОформление и получение дого-вора купли-продажиОплата ежегодных налоговУправление недвижимостью, сдача в аренду и продажа объ-ектов
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 СпецпредложенияСпециальные предложения, скид-ки и бонусы по каждому объекту
 И С П А Н И Я
 MarbellaВилла 1475 кв. м 4 спальни5 ванных участок 58 соток
 Вилла в престижном комплексе Zagaleta. Полы с подогревом, сауна, бассейны, тренажерный зал, гараж на 4 места. Безо-пасность, частное гольф-поле, корты, ип-подром, вертолетная площадка.
 MarbellaАпартаменты116 кв. м 2 спальни 2 ванные
 Апартаменты на первой линии гольф-по-ля, с видом на море, в гостиничном ком-плексе с качественной отделкой. Скидка до 50%. Членство в гольф-клубе, 2 парко-вочных места, кладовка и пр.
 от €330 000
 MarbellaАпартаменты170 кв. м 2–3 спальни 2–3 ванные
 Комплекс Mar Azul на первой линии пля-жа с видом на море. Бассейны, сады, SPA, тренажерный зал, бар-ресторан и 24-ча-совая охрана. Скидки до 50%. В цену вхо-дит парковочное место и кладовка.
 от €523 000
 MarbellaПентхаус389 кв. м 3 спальни 3 ванные
 Меблированный пентхаус с 2 террасами и своим бассейном. Комплекс Lagoona de Banus в престижном районе, на первой линии моря. Тропический сад, тренажер-ный зал, турецкая баня, охрана и т. д.
 MarbellaДом 1000 кв. м6 спален 7 ванных
 Особняк Guadalmina Baja в колониальном стиле на первой линии моря, в Гвадаль-мине, рядом с Пуэрто Банусом. Андалузс-кий дворик, террасы, кондиционер, полы с подогревом, сигнализация.
 MarbellaАпартаменты120 кв. м 2–3 спальни 2 ванные
 Апартаменты с видом на море и гольф-поле. Cады с бассейнами, 2 корта. Прода-жа от банка со скидкой до 50%. Членство в гольф-клубе, парковка, кладовка вклю-чены. Скидки на услуги отеля.
 от €235 000
 +34 951 271 824 +7 962 925 2865
 NvogaMarbella [email protected] www.nvoga.com
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 И С П А Н И Я
 IbizaВилла 720 кв. м 6 спален 8 ванных участок 12 соток
 Трехэтажная вилла Casa Xicu находится в провинции Виста Алег-ре. Комнаты обставлены в современном стиле, основная и слу-жебная кухни полностью оборудованы. SPA-зона, 3 бассейна.
 IbizaВилла 800 кв. м 6 спален 5 ванных участок 30 соток
 La Diosa—идеальный дом для отдыха в урбанизации Roca Llisa. Вил-ла имеет три бассейна, в том числе закрытый. С террас на разных уровнях виллы открываются потрясающие виды. Дом меблирован.
 О компанииКомпания IbizaTopVillas работает на рынке недви-жимости Балеарских островов более 5 лет. Глав-ной целью создания компании было объединение опыта ее основателей в области аренды и прода-жи, строительном и девелоперском бизнесе, а так-же глубокого знания коммерческих и юридических аспектов работы на Балеарских островах. Компания IbizaTopVillas Russia специализируется исключительно на острове Ибица. Мы всегда готовы пойти навстре-чу нашим партнерам в согласовании цены и условий сотрудничества.
 ПреимуществаВ самые короткие сроки подберем вам недвижи-мость высокого уровня на продажу или в аренду и возьмем на себя подготовку и юридические согла-сования всех необходимых договоров и соглашений.Опытная команда наших архитекторов и дизайнеров поможет вам разработать индивидуальный архитек-турный проект и неповторимый дизайн вашего ново-го дома, оформить и зарегистрировать всю необхо-димую строительную документацию. А наши строите-ли проведут все строительные, отделочные и ланд-шафтные работы.
 IbizaВилла 750 кв. м 5 спален4 ванные участок 1,6 га
 Комфортабельная вилла, построенная с использованием натуральных матери-алов и отремонтированная в классичес-ком балеарском стиле, находится в 3 км от побережья, недалеко от города Иби-ца. Фасад выходит на юг. На террито-рии 1,6 га растет старая оливковая ро-ща. Бассейн и беседки в балийском стиле гармонично вписываются в ландшафт. С террасы сада открывается прекрасный панорамный вид на Ибицу.Интерьер виллы удовлетворяет самым взыскательным вкусам. Очень простор-ная кухня, оснащенная всеми удобства-ми, отвечающими всем современным потребностям, была разработана знаме-нитым шеф-поваром. €2 500 000
 +7 910 465 6806 +7 985 172 3244
 ap-eastsyn [email protected] www.ibizatopvillas.ru
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 И С П А Н И Я
 О Costa DoradaCosta Dorada—любимое место отдыха жителей Бар-селоны и Мадрида, многие из которых имеют здесь летние дома. Всего в 100 км от каталонской столицы находятся чудесные широкие пляжи с чистой водой, в которой мерцают золотые частички. Здесь не жар-ко летом, очень зелено, а инфраструктура отлично подходит как для молодых семей с детьми, так и для взрослых пар, которые хотят качественного отдыха в любой сезон.
 О Miami PlatjaMiami Platja—небольшой городок с отличной инфра-структурой, расположенный в 120 км от Барсело-ны, в 15 км от Камбрилса и 20 км от Салоу. При этом здесь нет такого количества туристов, как в Салоу, а широкие пляжи даже в пиковые сезоны свободны и чисты. Замечательная прогулочная зона около мо-ря, супермаркеты, множество лавочек и ресторанов находятся в пешей доступности. Тихое и уютное мес-течко для вашего отдыха.
 Costa Dorada, Miami PlatjaТаунхаус 155 кв. м 4 спальни 3 ванные
 Новый таунхаус в спаренном доме расположен в тихой урбани-зации в замечательном местечке Pino Alto в 150 м от пляжа. Та-унхаус состоит из трех этажей: на первом этаже располагают-ся кухня, гостевой санузел, гостиная и столовая, выходящие на 18-метровую террасу с барбекю. На втором—четыре спаль-ные комнаты и две ванные, в одной из которых установлена ван-
 на с гидромассажем. На третьем этаже находится солярий, где можно принимать солнечные ванны и наслаждаться панорамны-ми видами на море, горы и окрестности. Таунхаус полностью от-делан, кухня оборудована техникой и мебелью. Полная отделка сан узлов, кондиционеры, домофон, сигнализация, панорамные окна с алюминиевым профилем.
 +7 495 784 1999 [email protected]
 €430 000
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 О компанииКомпания Tavola Immobiliare была основана в 1972 г. предпринимателем Джованни Таволой. Услугами ком-пании пользуются вот уже несколько поколений жи-телей Варезе, а также все желающие приобрести не-движимость в этой части Итальянских Альп. Бизнес отца успешно продолжили три сына. Компания явля-ется членом Федерации профессиональных агентств недвижимости Италии (FIAIP). Нами накоплен огром-ный опыт работы с недвижимостью как в Варезе и в Ломбардии, так и в ряде других регионов Италии, например, на о. Сардиния.
 УслугиПодбор объектов недвижимости, максимально удовлетворяющих требованиям заказчикаГарантия надежности и защита инвестицийШирокая партнерская сетьБанковские услуги и помощь в получении ипотекиПравовая помощь и поддержка, в том числе для международных сделокНотариальные услуги и сопровождение сделокОценка недвижимости и управление проектамиСодействие в получении ВНЖ и визовая поддержкаЛогистика и перемещениеДокументальная поддержка
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
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 �
 И Т А Л И Я
 LombardiaВилла 387 кв. м 3 спальни4 ванные участок 20 соток
 В цокольном этаже (171 кв. м) большая ванная, технические помещения и гараж. На 1 этаже (171 кв. м) гостиная с ками-ном, кухня с террасой, кабинет. Мансарда 45 кв. м. Бассейн и парк.
 LombardiaАпартаменты80 кв. м 2 спальни 1 ванная
 Квартира, расположенная в центре горо-да Varese. Находится на 1 этаже четырех-этажного дома. Имеются прихожая, гос-тиная, кухня, 2 балкона, подвал, гараж и парковочное место.
 LombardiaАпартаменты1–2 спальни
 Апартаменты в новом жилом комплек-се Sasso More с парком и бассейном. Зда-ние расположено на берегу живописно-го озера Маджоре. Прекрасные виды. До Luino 20 км, до Laveno 5 км.
 LombardiaВилла325 кв. м участок 6 соток
 Сказочная двухэтажная вилла в Arcisate, очень просторная, в отличном состо-янии, с садом. Удобное расположение в центре города. 6 км до озера Лугано, 30 км до озера Маджоре.
 LombardiaАпартаменты5 спален
 Апартаменты-мансарда в Varese с совре-менной мебелью и техникой. С террасы открывается потрясающий вид на Швей-царские Альпы. Можно разделить на две 3-комнатные квартиры с террасой.
 LombardiaАпартаменты145 кв. м 3 спальни 3 ванные
 Квартира в центре Arcisate, на треть-ем этаже. Прихожая, большая гостиная, кухня, а также винный погреб и большой гараж. 6 км до озера Лугано, 30 км до озера Маджоре.
 €230 000
 €600 000 €720 000€530 000
 €165 000 от €155 000
 +39 0332 470 988 +7 926 073 8172 +3 725 930 8839
 [email protected] [email protected]
 www.tavolaimmobiliare.it www.tavolagroup.com
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 О компанииКомпания Novo Filo Nord специализируется на кон-салтинге по всем вопросам бизнеса в Италии c 1992 г. Российское направление открыто в 2011 г. с появ-лением дочерней компании NFN magazine LLC. На-ша компания работает на севере Италии—на озере Комо, Гарда, в городах Милан, Турин, в регионе Ли-гурия. А также имеем эксклюзивные предложения в Тоскане, Умбрии и на Сардинии.
 УслугиОткрытие и ведение бизнесаПокупка недвижимостиПомощь в получении ПМЖПошаговое сопровождение клиентаВедение дел по доверенностиПри покупке недвижимости—бесплатное откры-тие фирмы
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 И Т А Л И Я
 PortofinoВилла 500 кв. м 5 спален5 ванных участок 50 соток
 Старинная отреставрированная мебли-рованная вилла с бассейном в самом роскошном месте. Панорамный вид на море. Уютный пляж в 3 мин. ходьбы. При-ватность и престижное окружение.
 AstiЗамок1000 кв. м участок 50 соток
 Великолепный замок XVI в., расположен-ный на холмах Пьемонта, с обширным парком и бассейном. Меблирован. Требу-ет частичного ремонта. Отлично подхо-дит для устройства мини-отеля.
 AndoraАпартаментыот 59 кв. м 2 спальни 2 ванные
 Апартаменты в новостройке с удобной планировкой. Терраса 26 кв. м. Солнеч-ные панели. Парковка. До песчаного пля-жа 15 мин. До аэропорта в Ницце 1 час. Отлично подходят для сдачи в аренду.
 TurinВилла 500 кв. м 12 спален3 ванные участок 30 соток
 Старинное поместье, окруженное пар-ком, с великолепным видом из окон. Дом меблирован. Есть гараж. Недвижимость отлично подходит под устройство отеля. До Туринского аэропорта час езды.
 TurinРесторан500 кв. м
 Действующий ресторан на центральной площади города, очень известный и с хо-рошей посещаемостью. Имеет еще два кафе, тоже расположенных в центре. Стоимость бизнеса определена.
 BordigheraВилла 235 кв. м 3 спальни3 ванные участок 13 соток
 Вилла с бассейном и видом на море. На-ходится рядом с городами Сан Ремо, Монте-Карло, Бордигера. Окружена пар-ком. Отделка мрамором и другими пре-стижными материалами. До пляжа 2 км.
 от €800 000
 €800 000€2 000 000
 €2 000 000 от €360 000
 +39 335 563 06 57 youliafillo [email protected] www.novofilonord.it

Page 89
                        

www.homes-collection.com 87
 О компанииCase Bella Vista—итало-швейцарская компания, уже 30 лет специализирующаяся в области продаж и аренды жилой и коммерческой недвижимости на территории Италии и Швейцарии. Компания располагает самой полной, объективной и достоверной информацией обо всех актуальных объектах продаж. Все сделки, связанные с покупкой, арендой и строи-тельством объектов недвижимости и проводимые че-рез Case Bella Vista, абсолютно прозрачны.
 УслугиПродажа, аренда жилой и коммерческой недви-жимостиПолное юридическое сопровождение сделкиСотрудничество с продавцами и покупателями на-прямую, без посредниковСтроительство, технические консультации, проек-тирование и реставрацияКомпетентная команда русскоговорящих менед-жеров, сопровождающих клиента на протяжении всей сделкиПолное управление объектом недвижимостиГарантия конфиденциальности
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 И Т А Л И Я
 MussoАпартаменты65 кв. м 1 спальня 1 ванная
 Красивый жилой комплекс в живописном месте в 300 м от берега Комо. Бассейн, тренажерный зал, сауна, турецкая баня. До пляжа 500 м. Причал для лодок. Энер-гетический класс B. Гараж, парковка.
 TremezzoВилла 300 кв. м 3 спальни3 ванные участок 20 соток
 Отреставрированная историческая вил-ла XVIII в. на первой линии. 3 этажа. Фасад и интерьер в стиле «либерти». Эксклю-зивный камин. Огромный парк, бассейн, теннисный корт. Частный док.
 MenaggioВилла 350 кв. м 3 спальни2 ванные участок 20 соток
 Потрясающая вилла в городе Менаджо. 3 этажа, 7 комнат, таверна, просторный и красивый сад, бассейн в фазе строи-тельства. Панорамный вид. Вся инфра-структура в шаговой доступности.
 MussoАпартаменты100 кв. м 2 спальни 2 ванные
 Красивые, уютные апартаменты с отде-лкой высочайшего качества. Полностью меблированы. Первая линия. Терраса с панорамным видом. Камин. Качествен-ная отделка. Рядом вся инфраструктура.
 San SiroАпартаменты82 кв. м 2 спальни 2 ванные
 Двухуровневая квартира в новом комп-лексе с бассейном. Терраса, приватный садик. Крытый гараж, кладовка. Пано-рамный вид на озеро Комо. Энергетичес-кий класс B. Инфраструктура.
 MenaggioАпартаменты 300 кв. м3 спальни 3 ванные
 Новые апартаменты в живописнейшем месте на берегу озера Комо. Инфраструк-тура в шаговой доступности. Высокое ка-чество строительства и отделки. Энерге-тический класс А. Два бассейна.
 €1 200 000
 €285 000 €280 000€350 000
 €1 550 000 €1 400 000
 +39 3313 859 022 [email protected] casebellavista.ru
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 О компанииАгентство Faber, основанное в 1993 г., член FIABCI с 1995 г., специализируется на продаже элитной не-движимости на Тосканском побережье—винодель-ческих ферм, агротуристических хозяйств, роскош-ных вилл и престижных тосканских имений.Мы располагаем большим портфелем винодельчес-ких агроферм различных размеров в наиболее извес-тных зонах DOC Тосканы—Больгери, Монтальчино, Кьянти и других.Агентство имеет большой опыт работы с иностран-ными клиентами.
 УслугиПродажа и аренда жилой и коммерческой недви-жимости на Тосканском побережьеПодбор объектов по индивидуальному запросуПолное сопровождение сделки купли-продажиПослепродажный сервис и управление недвижи-мостьюСодействие в организации бизнесаСодействие в получении ВНЖСодействие в получении ипотечного кредита
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 Monte Argentario, ToscanaВилла 240 кв. м 3 спальни 3 ванные участок 13 соток
 Вилла с выходом из сада на песчаный пляж. Просторная веранда с видом на море. Зона барбекю, ирригационная система. Гараж на 2 машины. Система кондиционирования, сигнализация.
 San Gimignano, ToscanaВинодельческая ферма 570 кв. м участок 13 га
 Виноградники (5,5 га), пахотные земли, лес и сад. Производит око-ло 50 тыс. бутылок вина в год. На территории есть дом старинной постройки (330 кв. м) с садом и с/х помещение (240 кв. м).
 И Т А Л И Я
 +39 0565 774 422+39 3285 617 203
 [email protected] www.toscana-immobiliare.ru
 €1 950 000 €3 100 000
 Castiglioncello, ToscanaВилла 500 кв. м 7 спален 7 ванных участок 30 соток
 Великолепная вилла с парком, бассейном и прямым доступом к морю. Основной дом 300 кв. м с квартирой для прислуги, гос-тевой 200 кв. м. Площадка для вертолета. Понтон для купания.
 Marina di Castagneto CarducciВилла 300 кв. м 4 спальни 3 ванные участок 50 соток
 Вилла в средиземноморском стиле рядом с песчаным пляжем, в сосновом лесу. Веранда с 2 большими террасами, кладовая, га-раж. Огороженный парк с корабельными соснами и парковкой.
 €1 800 000
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 LimassolВилла 882 кв. м 5 спален 5 ванных участок 12 соток
 На верхнем этаже 4 спальни, 3 санузла, холл. На основном—гос-тиная с кухней, зал с ТВ-зоной, санузел. На нижнем—бильярдная с баром, ТВ-зоной, кухня, сауна, санузел, гостевая спальня, гараж.
 LimassolВилла 690 кв. м 4 спальни 5 ванных участок 12 соток
 Трехэтажная вилла с садом, бассейном 4,5х9 м. Великолепныйвид на море. Рядом расположены пятизвездочные отели.Мебель, кондиционеры, кухня, бытовая техника, отопление.
 О компанииСтроительная компания Samis Investments предлага-ет виллы в престижных районах Лимассола. Качество отделочных работ удивляет не только покупателей, но и коллег-застройщиков. Мы приглашаем лучших специалистов: архитекторов, топографов, инжене-ров различных специализаций, а также независимых экспертов по всем видам строительных работ. Це-ны гораздо ниже, чем у конкурентов. Девиз компа-нии: «Строим—как для себя». Своим клиентам Samis Investments оказывает помощь в получении креди-та, оформлении виз и вида на жительство. Цены от €3500 за кв. м.
 Качество строительстваБетонные каркасы, кирпичные внешние стены, внут-ренние панели с воздушной, гидро- и термоизоляци-ей, дерево и двойной гипсокартон. Наружная отделка натуральным камнем и мрамором. Балконные баляси-ны из камня. Деревянные окна из индонезийского ме-равана, с защитой от солнечных лучей, двойные стек-лопакеты, тонированные стеклa. Крыши черепичные. Полы с подогревом. Комфортный микроклимат в до-ме круглый год. Автоматизация. Двери и мебель из шпона, кафель Ascot, сантехника Eago, полы в залах из мрамора. Бассейны переливные, с компьютерным контролем, сауны от Tylo, художественные витражи.
 LimassolВилла 556 кв. м 4 спальни 4 ванные участок 8 соток
 Три этажа, веранда 100 кв. м, бассейн. Отделка высокогокачества, встроенная мебель, автоматизация дома, сигна-лизация, камеры наблюдения, спутниковое ТВ. До пляжа 1 км.
 LimassolВилла 630 кв. м 4 спальни 4 ванные участок 6 соток
 Трехэтажная вилла с верандой и гаражами. Зал и столовая на ос-новном этаже, 3 спальни и 2 санузла на втором. На нижнем этаже гостевая, кухня, зал, сауна и санузел. Бассейн. До пляжа 1 км.
 +357 998 478 04 +357 996 245 95
 [email protected] www.samis.bigbord.net
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 О компании
 Кипрская компания Demetri & Hal-linan Holiday Properties Ltd работа-ет на рынке недвижимости с 2006 г. Основные направления деятель-ности компании—продажа недви-жимости во всех регионах Кип-ра, а также аренда частных вилл и апартаментов. Офис компании находится в Ларнаке.
 Услуги
 Аренда частных вилл и апар-таментовПродажа недвижимостиУправление недвижимостьюЮридические услуги независи-мого адвокатаПомощь в получении ипотечно-го кредитаОрганизация поездок для при-обретения недвижимости
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 Дополнительные услуги
 ТрансферыАренда лимузинов и яхтКруизыИндивидуальные турыОрганизация свадеб
 �
 �
 �
 �
 �
 PissouriВилла 300 кв. мучасток 6 соток
 Вилла в 300 м от пляжа Писсури, с италь-янской мебелью, техникой Miele, собс-твенным бассейном 10х4 м, садом с пло-довыми деревьями. В цену входит новый автомобиль BMW 5 и крытый гараж.
 €1 400 000
 ProtarasВилла 260 кв. м 4 спальни4 ванные участок 4,3 сотки
 Четырехуровневая вилла в одном из луч-ших районов центрального Протараса— Fig Tree Bay, в 2 мин. ходьбы от пляжа. Цокольный этаж, сад на крыше, бассейн и парковка на две машины.
 €1 800 000
 ProtarasВилла 320 кв. м 5 спален4 ванных участок 7,5 сотки
 Великолепная вилла в Протарасе с собст-венным бассейном и садом. Расположена на первой линии пляжа, имеет панорам-ный вид на море. Вилла продается полно-стью меблированной.
 €2 500 000
 ProtarasАпартаменты67 кв. м участок 0,2 сотки
 Апартаменты с собственным садиком и крытой верандой 9 кв. м. Комплекс с бассейнами, детской площадкой, тен-нисным кортом, SPA-центром и тренажер-ным залом. Пляж в 10 мин. ходьбы.
 €155 000
 Ayia NapaВилла 117 кв. м3 спальни участок 4 сотки
 Вилла в туристической зоне Айя-Напы, ря-дом с Нисси Авеню и пляжем Нисси-Бич. Собственный бассейн и сад, вся инфра-структура рядом. Отличный потенциал для сдачи в аренду в сезон.
 €415 000
 LarnacaДом 160 кв. м 3 спальни3 ванных участок 1,8 сотки
 Дом в центре Ларнаки, рядом с лучшей частной школой и парком. Возможность надстройки третьего этажа, 2 крытые ве-ранды как дополнительные комнаты. До центральной набережной 1,5 км.
 €220 000
 +357 24 622 020 [email protected] www.villanakipre.ru
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 О компанииКомпания Chr. Athanasiou Constructions & Developments с 1975 г. является динамично развивающейся и успеш-ной в сфере строительства, продаж и инвестиций на Кипре. Компания известна высоким уровнем качест-ва возводимых объектов, который достигается лич-ным контролем за процессом работ главой компании—г-ном Афанасиу. Качество и личная ответственность не-изменно остаются нашими приоритетами. Уже более 36 лет наша сплоченная команда профессионалов при-держивается девиза «Интересы клиентов—превыше всего», и это помогает нам удерживать устойчивую по-зицию среди лидеров в области строительства.
 УслугиПрофессиональные консультации по вопросам приобретения недвижимостиЮридические и финансовые консультацииСтроительные и подрядные работыСопровождение на всех этапах сделкиПомощь в оформлении ипотечного кредитаПредоставление русскоязычного консультантаПослепродажное обслуживаниеУправление недвижимостью
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 К И П Р
 LimassolАпартаменты 94–114 кв. м2–3 спальни 2–3 ванные
 Комплекс Athanasiou Bros II в централь-ном районе Айос Николас, рядом с оте-лем Ajax. Шесть престижных квартир, по две на каждом этаже. Большие веранды, кладовая и крытая парковка.
 LimassolАпартаменты188–213 кв. м 3–4 спальни
 Изысканный проект Magnolia Residence. Стильное 3-этажное здание (на каждом этаже по одной квартире) расположено всего в 100 м от берега. Панорамный вид на Средиземное море.
 от €1034000
 LimassolВиллы 287–314 кв. м 4–5 спален4 ванные участок 4–6 соток
 Victoria Elite Villas I—роскошный комплекс в одном из самых престижных районов, вблизи марины St. Rafael, в 300 метрах от пляжа. Виллы построены по индивиду-альному проекту.
 LimassolВиллы 788–963 кв. м 5 спален7 ванных участок 11–14 соток
 Эксклюзивный комплекс Victoria Elite Villas II в престижном районе, рядом с отелем Le Meridien и пристанью для яхт St. Raphael. Три современные виллы в стиле high-tech в 300 м от пляжей.
 LimassolВиллы 180–193 кв. м 3–4 спальни3 ванные участок 4 сотки
 Проект Amaryllis Hills в южном районе Лимассола. Тихое место, классический изысканный стиль зданий, своя детская площадка. Панорамный вид на горы. Подходит для постоянного проживания.
 от €398 000
 LimassolВилла 933 кв. м 6 спален6 ванных участок 21 сотка
 Hill Rise Villa находится на возвышен-ности, в одном из самых престижных районов города, в окружении парка. Панорамный вид, 3-уровневый сад с бас-сейном. Легко доехать до центра.
 €1380000
 от €218 000
 +7 495 510 7997 [email protected] www.athanasiou.ru

Page 94
                        

92 Homes Collection №3 (29) июнь–июль 2012
 Л А Т В И Я
 +371 67 099 099 [email protected] www.ordoag.lv
 О компанииАгентство недвижимости ORDO Agency работает на рынке Латвии и осуществляет любые сделки по продаже и аренде жилой недви-жимости в престижных районах Юрмалы и Риги. Компания ORDO Agency поможет вам сориенти-роваться на рынке и принять оп-тимальное решение с учетом ва-ших индивидуальных требований. Мы возьмем на себя все заботы о формальностях.
 УслугиПродажа домов, квартир и зе-мельных участков в престиж-ных районах Юрмалы и РигиАренда домов и квартирПродажа и аренда коммерчес-кой недвижимостиИнвестиционные проектыКонсультации по получению ви-да на жительство
 �
 �
 �
 �
 �
 ПреимуществаПрофессионализмЧестностьОткрытостьДоверительные партнерские отношенияПервоклассный сервисДружеский настрой
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 JurmalaАпартаменты103 кв. м 1 спальня 1 ванная
 Апартаменты в престижном жилом ком-плексе Юрмалы в эксклюзивном районе Дзинтари. Качественная отделка, встро-енная бытовая техника. Круглосуточная охрана, система видеонаблюдения.
 RigaАпартаменты167 кв. м 3 спальни 3 ванные
 Апартаменты в новом доме, расположен-ном в историческом районе Старой Риги. 3 этаж. Камин, гардеробная, дизайнерс-кая мебель, бытовая техника, отдельный лифт в квартиру.
 €1 100 000
 RigaАпартаменты128 кв. м 3 спальни
 Квартира в тихом центре. Полностью подготовлена для создания интерьера, на потолках восстановлены декор и лепни-на, на стенах—все декоративные элемен-ты; сохранены и реставрированы печи.
 €575 000
 RigaАпартаменты249 кв. м 3 спальни 3 ванные
 Эксклюзивная, светлая квартира в ти-хом историческом центре Риги. Удобная и продуманная планировка. Два балкона, два действующих камина. Парковочное место в охраняемом дворе дома.
 €2 000 000 €539 280
 JurmalaАпартаменты86 кв. м 1 спальня 1 ванная
 Апартаменты в современном стиле в райо-не Дзинтари. До моря—100 м, до леген-дарного концертного зала «Дзинтари»—800 м. Мебель, сантехника, камин. Место на подземной стоянке.
 €580 000
 JurmalaАпартаменты72 кв. м 1 спальня 1 ванная
 Современная квартира с террасой на 2 этаже. Окна на восток. Техника, мебель, домофон. Место в подземном паркинге. Огороженная, круглосуточно охраняемая территория с детской площадкой.
 €300 000
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 О компанииИнвестиционная компания New Europe Real Estate занимается ре-ализацией масштабных проектов на рынке стран Балтии, в сегмен-тах жилой и коммерческой недви-жимости, включая строительство офисных помещений, торговых и развлекательных центров. При строительстве жилых проектов компания осуществляет тщатель-ное планирование пространства и инфраструктуры для жителей.
 УслугиПроектирование и строительст-во жилья класса A и BПолное юридическое сопро-вождение сделки купли-про-дажиПолный послепродажный сер-вис—сдача квартиры в аренду, уход за имуществомОформление вида на житель-ствоДизайн и меблировка по зака-зу клиента
 �
 �
 �
 �
 �
 О проектеПроект «Жемчужина» располо-жен у озера, на фоне великолеп-ных пейзажей. Одно из преиму-ществ проекта—возможность передвижения по воде от при-стани рядом с домом в центр го-рода, в основные порты и дальше в Балтийское море. Вместе с апар-таментами вы приобретаете место для стоянки катера и сможете ис-пользовать все возможности вод-ного отдыха.
 BaltezersАпартаменты 67–240 кв. м 2–3 спальни 1–2 ванные
 Элитный проект «Жемчужина» находится на берегу озера Малый Балтэзерс, в окружении соснового леса, всего в 17 км от центра Риги, в престижном пригороде с частной застройкой. На терри-тории предусмотрены благоустроенный пляж, детская площадка, подземная автостоянка, частная пристань для яхт. В доме—круг-лосуточный консьерж-сервис, баня и бассейн, фитнес-зал, бар
 с террасой у озера. В округе много уютных ресторанчиков, баров и пляжных кафе, в 2 мин. езды—супермаркет. Жители «Жемчужи-ны» смогут пользоваться особыми привилегиями в находящейся неподалеку SPA-гостинице «Балтвилла», реабилитационном цен-тре «Балтэзерс», «Озо гольф-клубе», клубе верховой езды и на частном аэродроме, который находится в 5 мин. езды.
 от €1750 м2
 +371 67 78 05 77 [email protected] www.neweurope.lv
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 Л А Т В И Я
 О компанииКомпания InterHaus является круп-нейшим застройщиком и лиде-ром рынка элитной недвижимос-ти Юрмалы, предлагая своим кли-ентам эксклюзивные квартиры, земельные участки, частные до-ма, офисы, а также инвестицион-ные проекты. Компания InterHaus работает в сфере недвижимости с 2001 г., на ее счету ряд успешно реализованных жилых и коммер-ческих проектов.
 УслугиИндивидуальный подходПолное сопровождение на всех этапах сделкиЮридические и финансовые консультацииПомощь в открытии банковско-го счета и получении ВНЖОбслуживание объектов, кон-сьерж-сервисДизайн интерьеров, проекти-рование и организация ремонт-но-строительных работ
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 О ЛатвииЛатвия является полноправным членом Европейского Союза. По-купка недвижимости в Латвии позволяет претендовать на полу-чение вида на жительство в стра-не сроком до 5 лет. ВНЖ в Лат-вии автоматически дает право на безвизовое перемещение по территории всех стран Шенгенс-кой зоны.
 JurmalaАпартаменты от 90 кв. м 1–3 спальни 1–2 ванные
 Элитный жилой комплекс Villa 21 расположен в самом престижном районе Юрмалы—Булдури, на первой береговой линии в дюнной зоне, в 30 м от пляжа. Villa 21—это два трехэтажных здания с ман-сардным четвертым этажом. 30 апартаментов класса люкс име-ют площадь от 160 до 215 кв. м. Предусмотрены многоуровневая система безопасности, витринное остекление, бесшумные лифты,
 газовое автономное отопление. Высота потолков 3 м, есть мес-то для камина (подключен дымоход). В комплексе имеются тре-нажерный зал и сауна, ухоженный внутренний двор и детская игровая площадка. В районе жилого комплекса богатая инфра-структура. До променада Йомас и концертного зала «Дзинтари» 10–15 минут ходьбы. До центра Риги—18 км.
 от €4500 м2
 +371 678 11 156 +371 286 24 444
 [email protected] www.ih.lv
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 М А Р О К К О
 Ваш дом с видом на ГибралтарТанжер находится на севере королевства Марокко, у берегов Средиземного моря и Атлантического оке-ана, в 14 км от Испании. Благодаря своему исключи-тельному расположению, богатейшей истории, мяг-кому климату и живописным пейзажам Танжер яв-ляется популярным марокканским курортом. После открытия морского порта Танжер Мед и благодаря развивающейся быстрыми темпами промышленнос-ти, Танжер считается вторым экономическим цент-ром страны.
 Tanger City CenterTanger City Center расположен в самом центре го-рода, в непосредственной близости от железнодо-рожного вокзала, международного аэропорта и в не-скольких минутах от пляжа. Застройщиком Tanger City Center является известная международная де-велоперская компания Inverante. Tanger City Center удачно сочетает в себе жилой комплекс, деловой центр, гостиничный комплекс, а также торговый центр международного класса, построенный в соот-ветствии с мировыми стандартами.
 TangerАпартаменты 2–4 спальни 80–170 кв. м
 Tanger City Center предлагает 800 апартаментов класса люкс. Из окон комплекса открываются захватывающие виды на Гибрал-тарский пролив и на роскошные панорамы города. При стро-ительстве комплекса были использованы строительные и от-делочные материалы высшего качества. Двойное остекление позволяет добиться высокой тепло- и шумоизоляции. В здании
 установлены энергосберегающие инженерные системы, отвеча-ющие самым высоким экологическим требованиям, бесшумные лифты. Отделка апартаментов выполнена в современном стиле.К услугам жителей комплекса и его гостей—многочисленные рестораны, кафе, молл со множеством шикарных магазинов и бутиков.
 от €150 000
 +212 665 15 25 13 +212 660 59 00 12
 [email protected] www.tangercitycenter.ma
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 С Ш А
 О компанииАгентство элитной недвижимости Decorus Realty предлагает своим клиентам лучшие объекты Майа-ми во всех сегментах недвижимости. Ведущий брокер Елена Грэйди примет любой ваш запрос и предложит наилучший вариант, способный удовлетворить все пожелания. Клиентам агентства элитной недвижимос-ти Decorus Realty предоставляются дополнительные услуги: юридические консультации, решение вопро-сов приватизации, оценка недвижимости, професси-ональное сопровождение и финансирование сделки (рассрочка и ипотека).
 ПреимуществаНедвижимость во Флориде—это престижноПредложения недвижимости от ведущих застрой-щиковПодбор по запросу на вторичном рынке недви-жимостиАналитика и динамика цен на рынке.Работа по эксклюзивным проектам.Организация ознакомительных поездок (билеты, визы, размещение)Получение дополнительного дохода от операций с недвижимостью, сдача в аренду.
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 MiamiАпартаменты100 кв. м 1 спальня
 Апартаменты на первой линии пляжа, удобно расположенные в лучшем месте города—Miami Beach–La Perla. Минималь-ные расходы на содержание и возмож-ность выгодной сдачи в аренду.
 MiamiАпартаменты200–500 кв. м 1–4 спальни
 Апартаменты и пентхаусы в роскошном проекте The Chateаu—новостройке на Miami Beach. Инфраструктура и услуги класса люкс. Жизнь со всеми удобствами высококлассного отеля на берегу океана.
 $5500 м2
 MiamiАпартаменты100 кв. м 1 спальня
 Апартаменты в комплексе Ocean View, расположенном через дорогу от пля-жа. Виды на океан. Подогреваемый бас-сейн, джакузи, теннисные корты, спорт-зал и многое другое.
 $400 000
 HollywoodКоммерческая недвижимость
 MargaritaVille Hollywood Beach Resort на побережье—объект для иностранного инвестора. Создает более 3 тыс. рабочих мест и гарантирует получение визы типа EB-5, Green Card и ВНЖ в США.
 $500 000 $205 000
 +1 305 215 0036(Елена Грэйди)
 [email protected] www.miamirealtor.ru
 MiamiАпартаменты265 кв. м 3 спальни 4 ванные
 Апартаменты в престижном комплек-се Acqualina. Виды на Downtown и South Beach. Шикарный ремонт и роскошный сервис 6-звездочного отеля. Предложение напрямую от продавца.
 $2 600 000
 MiamiОсобняк640 кв. м 5 спален 6 ванных
 Двухэтажный особняк на побережье в са-мом престижном районе Golden Beach. Выход на собственный пляж, виды на океан из каждого окна. Изысканная архи-тектура дома и новейший дизайн.
 $9 500 000
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 Т У Р Ц И Я
 AlanyaВилла 224 кв. м 4 спальни 5 ванных
 Шикарные виллы с камином, сауной, гаражом и террасой с пот-рясающим видом на море расположены в 200 м от пляжа. Воз-можно изменение дизайна по вашему вкусу.
 AlanyaАпартаменты от 80 кв. м 2–3 спальни 1–2 ванные
 Элегантные дома в стиле османских дворцов расположены на склоне холма всего в 300 м от пляжа в г. Конаклы. Все квартиры имеют террасы с потрясающим видом на море и горы.
 О компанииСтроительная компания Alaydin Yapi создана в 1994 году и успеш-но зарекомендовала себя на рын-ках Анталии, Алании и Белека. Придерживаясь строгих стандар-тов качества в своих проектах, мы создаем атмосферу уюта, где каж-дый сможет найти уголок себе по душе и погрузиться в чудесный мир средиземноморской сказки.
 УслугиСтроительство и продажа квар-тир и домов в Анталии, Алании и БелекеАренда вилл и квартирПродажа участков земли под застройкуПродажа коммерческой недви-жимостиОказание услуг по реализации инвестиционных проектовПодбор объектов по всему по-бережью
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 СпецпредложениеКомпания предоставляет 1,5 го-да рассрочки на квартиры вто-рой очереди комплекса Gardenia Houses. Кроме того, специально для читателей Homes Collection продлено до конца июля дейс-твие нашей акции «Гарантирован-ная прибыль от аренды в разме-ре 5% от стоимости приобретен-ной квартиры»
 AntalyaАпартаменты от 36 кв. м1–3 спальни 1–2 ванные
 Gardenia Houses—серебряный призер премии Homes Overseas Awards в номина-ции «Лучший проект в Турции». Уникаль-ный по своим масштабам для района Ко-ньяалты комплекс состоит из 11 блоков, в которых предлагаются 165 квартир. Из всех окон открываются виды на горы или парк. Апартаменты отличаются разнооб-разием планировок.Комплекс имеет богатую инфраструкту-ру: предусмотрены бассейн, охрана, са-уна, фитнес-зал, аквапарк, развлечения для детей, трансфер до пляжа, открытая и крытая парковка и т. д. Есть консьерж и обслуживающий персонал.
 от €35 000
 €325 000от €100 000
 +90 242 259 1666 [email protected] www.alaydinvilla.com
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 Т У Р Ц И Я
 +90 534 831 9050 +90 242 528 6122
 +90 532 442 8084
 +90 242 528 6344 azbn1980 [email protected] www.goknurinvest.com
 О компании
 Наша команда профессионалов-риэлторов обслуживает ежеднев-но десятки покупателей и гаран-тирует вам успешную покупку. Мы всегда будем рядом с вами: до и во время вашего путешествия в Тур-цию. Быстро и качественно выпол-ним любую вашу просьбу и будем круглосуточно на связи. Ждем ва-ших звонков, чтобы предоставить вам недвижимость вашей мечты.
 Основные услуги
 Продажа жилой недвижимостиАренда жилой недвижимостиОперации с земельными участ-камиСтроительные и подрядные работыЮридическое сопровождение на всех этапах покупкиПродажа и аренда коммерчес-кой недвижимости
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 Дополнительные услуги
 Рассрочка от застройщикаИпотека, кредитыУправление недвижимостьюПомощь в страхованииПродажа готового бизнесаОткрытие счета в банкеУслуги трансфераПомощь в оформлении виз, ВНЖОзнакомительная поездка
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 AlanyaКвартира140 кв. м 2 спальни 2 ванные
 Меблированная квартира с прямым ви-дом на море в шикарной резиденции Alden 5. Кухня американского типа, кла-довая. В комплексе есть бассейн, сауна, фитнес, детская площадка.
 AlanyaКвартира70 кв. м 1 спальня 2 ванные
 Квартира с видом на море. Кондиционе-ры в каждой комнате. Рядом банк, базар, супермаркеты. В комплексе бассейн, сау-на, фитнес. До моря 100 м. Кредит на 65% от стоимости под низкий процент.
 AlanyaКвартира75 кв. м 2 спальни 1 ванная
 Квартира с видом на море на 4 этаже до-ма (вторичный рынок). Полы покрыты ла-минатом, есть новая встроенная кухня, кондиционер. В здании имеется генера-тор. Расстояние до моря 50 м.
 €125 000
 AlanyaКвартира120 кв. м 2 спальни 2 ванные
 Квартира с видом на море и горы в рези-денции Toros—одой из лучших в Алании. В комплексе бассейн, сауна, турецкая ба-ня, фитнес, детская площадка, теннисный корт и т. д. До моря 250 м.
 €67 000 €40 000
 AlanyaКвартира 126 кв. м2 спальни 2 ванные
 Квартира очень высокого качества. От-дельная кухня, балкон. Расстояние до мо-ря 100 м. В комплексе имеются бассейн, фитнес-зал, детская игровая комната, би-льярдный зал, свой ресторан.
 AlanyaКвартира 145 кв. м2 спальни 2 ванные
 Квартира в роскошной резиденции в Тос-муре, между Аланией и Махмутларом. Джакузи, кондиционеры. Огромная тер-ритория, открытый и закрытый бассейны, фитнес, турецкая баня. До моря 70 м.
 €150 000
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 О компанииКомпания ETU Construction была создана в 1994 году и занимает-ся проектированием, возведени-ем и обслуживанием комплексов апартаментов и вилл в Алании. А также оказывает профессио-нальные услуги по подбору объ-ектов недвижимости. Лучший способ получить представление о квартире или вилле—это при-ехать и увидеть все своими глаза-ми. Мы организуем эту поездку.
 УслугиМы предлагаем полное юридичес-кое сопровождение сделки. Что-бы вам не нужно было приезжать в Турцию несколько раз, мы возь-мем на себя оформление от ва-шего имени, вплоть до получения ТАПУ (документа о собственнос-ти). Мы станем вашим помощни-ком в Турции при открытии счета в турецком банке, оплате счетов за коммунальные услуги, оформлении страховки, меблировке дома и т. д.
 Специальные акцииПриглашаем вас в смотро-вые туры на 3 дня стоимостью €290 на человека.Все расходы по оформлению права собственности—за счет компании ETU. Никаких скры-тых расходов!Бытовая техника и кондиционе-ры—в подарок!
 �
 �
 �
 AlanyaВиллы от 144 кв. м3–4 спальни 2–5 ванных
 Жилой комплекс Ottoman Village нахо-дится в Инджекуме. Он занимает пло-щадь 7 га и состоит из 124 шикарных вилл, выполненных в 4 различных вари-антах дизайна. Вся территория комплек-са окружена лесным массивом—природ-ным заповедником, который находится под защитой государства. Воздух здесь всегда будет чистым и свежим, а с террас открываются великолепные виды на мо-ре и горы. Все расходы по оформлению права собственности (ТАПУ и «Искан», оплату кадастровых сборов и налога на куплю-продажу, заключение абонент-ских договоров на воду и электричество) строительная компания ETU Construction берет на себя.
 AlanyaАпартаменты от 55 кв. м1 спальня 1 ванная
 Новый комплекс апартаментов в Джик-джилли расположен недалеко от пес-чаного пляжа и центра города, вблизи торговых центров. Квартиры выполне-ны «под ключ»: чистовая отделка, пакет бытовой техники и кондиционеры в по-дарок, кухонный гарнитур и современ-ная отделка ванных комнат. Открытый и крытый бассейны, аквапарк, турецкая баня, сауна, фитнес, зона отдыха, бар-бекю, теннисный корт, баскетбольная и волейбольная площадки, детская пло-щадка, кинозал, игровая комната, боу-линг, ресторан/бар, супермаркет, спутни-ковое телевидение и интернет, парковка, круглосуточная охрана. Возможна бес-процентная рассрочка платежа.
 €151 400
 +90 242 512 5699 +90 533 323 1991
 [email protected] olga_etu www.etuhomes.ru
 Т У Р Ц И Я
 €59 500
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 Ф Р А Н Ц И Я
 +33 6 99 02 89 76 +7 903 128 4269
 [email protected]
 О компанииПредназначение компании REALAZUR Consulting—быть вашим персональным гидом на рынке недвижи-мости Лазурного берега Франции. Индивидуальный подход, гибкость и готовность к поиску нестандарт-ных решений—мы используем все средства для успе-ха вашего проекта. Нас рекомендуют друзьям!Наши задачи не ограничиваются арендой и прода-жей объектов недвижимости. Мы предлагаем пол-ный спектр услуг, связанных с вашим обустройством на новом месте. Ваш личный менеджер поможет ре-шить любые вопросы с помощью группы специалис-тов, сотрудничающих с нами.
 УслугиПоиск объекта по вашему заказуПолное сопровождение сделкиКонсультации и помощь в вопросах финансирова-ния, открытия счетов в банкахКонсультации по инвестиционным проектам (ком-мерческая недвижимость, покупка готового бизне-са, аренда недвижимости)Помощь при строительных и ремонтных работах, контроль за их проведениемПомощь в регистрации компаний, ведение бухгал-терии, аудит
 �
 �
 �
 �
 �
 �
 ParisКвартира182 кв. м 2 спальни
 Светлая 4-комнатная квартира на двух этажах здания конца XIX в., возле Площа-ди Согласия в VIII округе. Большая гости-ная с балконом, кабинет, кладовая. Све-жий ремонт, современный дизайн.
 €1 690 000
 CannesКафе135 кв. м
 Популярная закусочная на 110 мест в 100 м от Дворца фестивалей в Каннах и в 50 м от торговой улицы Антиб. Полно-стью оборудована. Современный дизайн. Большой потенциал для бизнеса.
 CannesВилла 287 кв. м 3 спальни3 ванные участок 22 сотки
 Вилла с видом на море на вершине хол-ма, рядом с башней Chateau D’Eau. Доро-гие материалы. Гостевой дом с квартирой охранника. Гараж, ухоженный сад. Бас-сейн с крышей, под ним—спортзал.
 €4 000 000 €1 800 000
 Cannes-MandelieuУчасток 50,6 соток
 Редкое предложение! Участок земли в районе с частными дома-ми возле Канн, с разрешением на строительство виллы. Равнин-ная местность. Прекрасный вид на море с южной стороны.
 Cannes-MandelieuВилла 450 кв. м 5 спален 5 ванных участок 1 га
 Шикарная вилла с панорамным видом на море и горы в уеди-ненном поселке Таннерон, в 20 мин. езды от Канн. Построена по проекту известного архитектора. Подогреваемый бассейн.
 €999 000€3 990 000
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 О проектеТуристический комплекс Punta Skala IMMO Exclusive Petrcane расположен в 11 км от Задара в Далмации. Уже построены 9 семейных вилл на первой линии мо-ря и 160 апартаментов разной площади. Все объекты отделаны и готовы к въезду новых владельцев. Часть апартаментов меблирована. Из окон двухэтажных вилл открываются прекрасные виды на Задарский пролив, дома окружены чудесным средиземноморс-ким садом с каменными дорожками. За каждой квар-тирой закреплено парковочное место, оно включено в цену недвижимости.
 О регионеЗадар—активно развивающийся город, в то же вре-мя сохранивший бесценные памятники культуры. Из него паромом можно добраться до итальянской Ан-коны. Вдоль северного далматинского побережья простирается архипелаг Задара—более ста больших и маленьких островов, до которых от города ходит паром. Жемчужина архипелага—национальный парк Kornati. Рядом с Punta Skala IMMO Exclusive Petrcane проходит трасса Загреб-Сплит, по ней за два часа можно достичь Загреба, столицы Республики Хорва-тии. Аэропорт Земуник находится всего в 14 км от ку-рортного комплекса.
 Zadar, Punta SkalaАпартаменты 126–185 кв. м2 спальни 2 ванные
 На первом этаже прекрасной виллы рас-положены апартаменты с садом. На вто-ром этаже—апартаменты с террасой и грилем. Некоторые квартиры меблиро-ваны. Изо всех окон открывается вид на море. До пляжа 100 м.В комплексе также имеются две виллы типа А (с тремя апартаментами-дуплекс в каждой), а также типов B, C и D (c че-тырьмя апартаментами в каждой, по два на первом и два на втором этаже). Апар-таменты на первом этаже имеют краси-вый средиземноморский сад и вид на мо-ре. Из поселка можно быстро доехать до городов, богатых достопримечатель-ностями.
 Zadar, Punta SkalaВиллы 357–668 кв. м
 Пять семейных вилл и четыре виллы типа дуплекс на первой линии, с собственны-ми садами, бассейнами и видом на море. Спальни с ванными комнатами, гостиная, кухня. Установлена система «умный дом»; есть сауна, выход на террасу на крыше. При каждой вилле имеется гараж.Комплекс Punta Skala IMMO Exclusive Petr-cane идеально подходит для круглого-дичного проживания. Климат здесь очень мягкий: лето сухое, жаркое, да и зима до-вольно теплая—горы защищают от хо-лодных ветров. Море здесь самое чис-тое и прозрачное во всем регионе, всегда светит солнце.
 от €242 000
 Х О Р В А Т И Я
 от €1 000 000
 +385 91 431 2 403 +385 23 350 040
 [email protected] www.ps-immo.hr
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 Ч Е Р Н О Г О Р И Я
 +382 30 302600 +7 495 565 3089
 [email protected] [email protected]
 www.montereal.ru
 О компанииAdriatik Stroinvest—агентство нед-вижимости и иммиграционных услуг, осуществляющее сделки в Черногории и Сербии. Компа-ния оказывает услуги по проекти-рованию и строительству жилья и бизнес-объектов, консультиру-ет по всем вопросам, в том чис-ле связанным с подготовкой доку-ментов, и сопровождает клиента до момента получения иммигра-ционного статуса.
 Смотровые поездкиБилеты и проживание оплачивает покупатель, но при покупке объ-екта затраченные средства возме-щаются.Осмотры на территории Черно-гории—бесплатно в течение двух дней; на территории Сербии—оп-лачиваются фактические транспор-тные расходы (стоимость ГСМ).
 О регионеЧерногория и Сербия—это без-визовые страны для россиян. Их отличает ни с чем несравнимая по своей красоте природа, го-ры и озера, роскошные песча-ные и каменистые пляжи на побе-режье лазурного Адриатическо-го моря.
 Bar RivieraДом 43 кв. м 2 спальни1 ванная участок 1,66 сотки
 Уютный домик в красивой местности, с па-норамным видом на море. До пляжа, нахо-дящегося в тихой бухте, 120 м. Терраса на крыше (40 кв. м). Кафе и магазин рядом. На участке место для барбекю, парковка.
 Herzeg NoviКвартира79 кв. м 2 спальни
 Квартира в Старом городе Герцег Но-ви с потрясающим видом на море, город и горы. Близко от пляжа, рядом вся инф-раструктура. Готова к проживанию, есть мебель и техника. Терраса 10 кв. м.
 €137 000
 Bar RivieraДом 335 кв. м 3 спальни3 ванные участок 6,9 соток
 Расположен в окружении оливковых рощ в местности Мировица. Бассейн, сауна, отдельная бильярдная (46 кв. м). Теплые полы, кондиционер, мебель, техника. Сад и парковка на 8 машин.
 €85 000
 BudvaКвартиры29–60 кв. м 1–2 спальни
 Новый дом в 350 м от моря. Отделка бу-дет готова к 1 июня 2012 г., документы к продаже—к 1 сентября 2012 г. Одно парковочное место к каждой квартире—бесплатно. Вид на море.
 от €2200 м2 €599 000
 BudvaКвартира48 кв. м 2 спальни
 Квартира в центре Старого города, с вы-ходом в большой внутренний двор. До пляжа 40 м. Готова к проживанию, есть разрешение для коммерческого исполь-зования—салона красоты, кафе и др.
 €425 000
 Bar RivieraДом 130 кв. м 3 спальни2 ванные участок 3 сотки
 Новый дом с камином и живописным ви-дом на горы и старый город Бар. Готов к проживанию. Возможна покупка учас-тка под застройку и строительство дома за 3 мес. по одному из 12 проектов.
 €130 000
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 Э К С П Е Р Т Ы
 Алексей МАЛАФЕЕВСКИЙ, генеральный директор ком-пании DreamHome
 +7 499 250 2525 +7 909 948 9977 +359 52 697 777 +359 895 777 770
 +7 499 250 3373 [email protected]
 [email protected] [email protected]
 dreamhome.bg
 Владислав ХАРИТОНОВ, генеральный директор компании Bulgarian Property Advisors
 +7 499 237 2237 +7 495 988 8195 +359 62 60 6262 +7 910 404 7799
 [email protected] [email protected]
 www.eurostate.ru
 Наталия ГУБАНОВА, глава московского предста-вительства компании IBG Property
 +7 495 772 4295 +7 495 989 6199 +359 52 62 0000 +7 925 772 4295
 ibg-nataliamoskva office-moskva@ibg-
 property.com www.ibg-property.com
 Анастасия БАКУЛИНА, представитель компании Alaydin Construction
 +90 242 259 1666 +90 242 259 2464 +90 549 718 4952 +7 495 989 8552
 smanager-alaydin [email protected] www.alaydinvilla.com
 Василий Лапига, заместитель директора компании «Болгарско Русский информационный центр/BRIC»
 +7 499 340 1643 +7 495 482 1388 +359 895 895 895 +359 898 777 467
 [email protected] [email protected]
 www.bric.su
 Елена ВАЛЕЕВА, генеральный директор ком-пании Century 21 «Светлый Град»
 +7 495 928 1826 +7 495 684 5427
 +7 495 684 5427 uzunova7 [email protected] www.century21.ru
 Виктор КОВАЛЕНКО, директор консалтинговой компании «РеалЭкспо», руко-водитель портала загородной и зарубежной недвижимости www.zagorodna.com
 +380 44 413 3408 +380 44 426 7836 +380 050 384 4498
 [email protected] www.business-realty.
 com.ua www.zagorodna.com
 Анжелика МАРТЮК, менеджер по развитию биз-неса в России и странах СНГ компании IRG International Realty Group
 +1 345 525 5985 +1 345 623 1111
 +1 345 623 1112 [email protected] www.irg.ky
 Олеся ЖЕВЛАКОВА, представитель компании Demari Developers
 +357 237 44100 +357 237 44101 Fax
 info@demarideve- lopers.com olesia@demarideve- lopers.com
 www.demarideve- lopers.com www.demari-group-of- companies.com
 Дарья ОРЛОВА, консультант по продажам компании Letsgototurkey Construction and Real Estate
 +90 242 513 2064 +90 242 519 2064 +90 242 519 0656
 +90 242 519 00 95 [email protected] www.letsgototurkey.com
 Юлия ФИЛОНОВА, представитель компании Novo Filo Nord
 +39 335 563 06 57 youliafillo [email protected] www.novofilonord.it
 Евгений РЕДЬКИН, руководитель московского представительства компании Spanishabitat
 +7 495 565 3339 +34 931 845 096
 sh_manager_5 sh.moscow
 executive@spanisha- bitat.com
 spanishabitat.com
 Игорь ИНДРИКСОНС, управляющий инвестициями в недвижимость, основатель портала Indriksons.ru
 +7 495 775 8855 [email protected] indriksons.ru
 Ирина ВОДЯНСКАЯ, директор представительства компании Grupo Terasun
 +7 495 665 9380 +34 966 700 658
 +34 966 703 424 irina.grupoterrasun [email protected]
 [email protected] www.grupoterrasun.com
 Анна ГЛИНСКАЯ, директор по продажам в России компании One House Group Барселона
 +34 607 26 2366 +7 916 624 4167 +34 902 93 2878
 aglinskaia [email protected] onehousegroup.ru
 Елена ГРОСС, директор агентства Europa Dom
 +34 977 69 3730 +34 679 00 2022 +34 977 16 2718 +34 966 43 6162
 elena.gross [email protected] www.europadom.su
 Марина БРИГГС, директор компании Alemar Realty
 +34 952 90 7833 8 800 100 5822
 alemar-realty [email protected] www.alemar-realty.com
 Мила МЫЛЬНИКОВА, главный менеджер по про-даже недвижимости в Ка-талонии, партнер компании Wellhome
 +34 607 322 270 [email protected] www.wellhome.es
 Полина СТОЙКОВА, оперативный директор ком-пании Bulgarian Properties
 +359 29 1150 info@bulgarianproper-
 ties.com www.bulgarianproper-
 ties.ru
 Екатерина ТЕЙН, партнер, директор департа-мента жилой недвижимости компании Chesterton
 +7 495 777 6767 +7 903 739 7639
 [email protected] www.chestertonru.com
 Станислав ЗИНГЕЛЬ, президент Международного агентства зарубежной недви-жимости Gordon Rock
 +7 495 220 2827 [email protected] gordonrock.ru
 Нергиз АСИМОВА, генеральный директор агент-ства недвижимости Asya Real Estate
 +7 499 703 3676 +90 532 452 9260
 +90 242 512 2791 [email protected] www.asyarealestate.com
 Леонид НАЗАРОВ, агент по недвижимости Casе Bella Vista
 +39 3313 859 022 [email protected] casebellavista.ru
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