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Palavra do Presidente
 O equilíbrio marcou o ano de 2013 para o mercado imobiliário. Não registramos os números impactantes de 2011,com crescimento recorde, mas mantivemos o bom desempenho. Amadurecido, o setor estabiliza a força ediversifica a expansão. Os dados deixam claro: a Zona Oeste continua em franco desenvolvimento e a Zona Norteressurge no cenário carioca, atraindo investidores e empreendimentos de diferentes segmentos.
 Quando o primeiro Panorama ADEMI foi lançado, em meados de 2013, nossa expectativa de crescimento era de5%. Superamos a previsão e chegamos a 9%, foram mais de 21 mil novas unidades. O segmento vive um excelentemomento, em função da Copa do Mundo e, principalmente, do compromisso firmado com o Comitê OlímpicoInternacional.
 Em 2013, 33 bairros diferentes receberam lançamentos. A Zona Oeste continuou liderando o ranking de bairroscom 60,3% do total lançado durante 2013. Já a Zona Norte apontou um crescimento 22,3% comparado a 2012. Porque o surbúrbio? Sobram motivos: reforço na segurança (UPPs), infraestrutura e mobilidade urbana (BRTs). Bairroscomo Cachambi e Penha, que há anos não apareciam no topo do ranking de lançamentos, em 2013 figuraram nalista em expressivos 4º e 6º lugares, respectivamente.
 A expectativa para 2014 é, novamente, de que o mercado cresça 5%. Novamente a multiplicidade deverá ser umtrunfo para o setor, com novas unidades em diferentes segmentos e bairros. Ainda há muito o que explorar, muitoespaço para crescer, muito que empreender.
 O Panorama 2013 do Mercado Imobiliário do Rio de Janeiro mostra como o setor continua crescendo em um novoritmo, com novos desafios e perspectivas. A missão da ADEMI é ajudar no desenvolvimento da cidade e narevalorização de áreas que andavam esquecidas .
 João Paulo Rio Tinto de Matos Presidente da ADEMI RJ
 PALAVRA DO PRESIDENTE
 -2-
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Resumo dos Lançamentos
 Destaques em 2013
 O mercado imobiliário carioca foi marcado em 2013 pelo salto do setor hoteleiro, que lançou quase duas milunidades, que devem ficar prontas para os Jogos Olímpicos de 2016. O total representa aumento de 196% comrelação a 2012. Aquecido, o segmento atrai redes internacionais à cidade, como os grupos Wyndham, BestWestern, Pestana e Sofitel.
 Outro destaque de 2013 foi a melhor distribuição dos lançamentos pelos bairros da cidade. Nos anos anteriores ostrês bairros mais bem colocados no ranking concentraram, em média 60% do total. Já em 2013 a situação mudou eo percentual baixou para 48%.
 Há uma década a Zona Oeste tem sido a região de maior crescimento imobiliário. Em 2013, lançou 12.813unidades, entre residenciais, comerciais e hoteleiras. Logo em segundo lugar, a Zona Norte recuperou força graçasaos investimentos em segurança, infraestrutura e mobilidade urbana. Em 2013, a região recebeu 6.629 novasunidades, o que representa um crescimento de 22,3% sobre 2012. As Zonas Sul e Central lançaram, juntas, 1.805unidades em 2013.
 O Valor Geral de Lançamento (VGL) da cidade do Rio de Janeiro apontou crescimento de 20%. Foram R$ 11,2bilhões em 2013 e R$ 9,3 bilhões em 2012.
 INTRODUÇÃO
 -3-
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Resumo das vendas
 Sucesso de vendas
 O desempenho de vendas das 28 maiores empresas do mercado imobiliário que respondem à Pesquisa ADEMIapontou um crescimento de 12% em 2013. As unidades comerciais destacaram-se ao apresentar crescimento de18% comparado a 2012, com a Barra da Tijuca na liderança do ranking de vendas comerciais. Já o segmentoresidencial teve um aumento de 5% em 2013.
 O Valor Geral de Vendas (VGV) teve alta de 21% com relação ao ano anterior. Mais uma vez a Zona Oestedesponta entre as regiões mais expressivas em vendas. O bairro que registrou o maior número de unidadesvendidas foi Jacarepaguá, seguido por Recreio dos Bandeirantes e Barra da Tijuca. A Zona Norte também marcapresença no ranking, com o bairro do Cachambi, com um total de 1.358 unidades vendidas em 2013. Já o ValorGeral de Vendas (VGV) foi maior no Recreio dos Bandeirantes , R$ 1,1 bilhão.
 Os números apresentados refletem o aumento no poder de compra do brasileiro, incentivado pelas facilidades nacontratação de crédito imobiliário.
 INTRODUÇÃO
 -4-
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Projeção para o ano de 2014
 Há uma expectativa de que o mercado cresça 5% em 2014. As regiões que continuarão concentrando oslançamentos são as Zonas Oeste, Norte e área do Porto Maravilha.
 A Zona Oeste mantém a vitalidade por conta das mudanças previstas para os Jogos Olímpicos de 2016. Pontonefrálgico da maior parte das competições, a região lucra com a abertura de novas ruas, construção de pontes,túneis e mergulhões, além da criação de corredores expressos para as linhas de BRTs.
 A previsão para 2014 é de bons resultados, com mais lançamentos de residenciais e comerciais, para atender àforte demanda por conta das novas empresas que estão chegando ao Rio de Janeiro.
 INTRODUÇÃO
 -5-
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Licenças concedidas e habite-se
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LICENÇAS CONCEDIDAS
 Licenças concedidas para a construção de imóveis residenciais multifamiliares, salas e lojas.
 Unidades Área (m²)Ano
 38.609 4.900.8292010
 24.049 5.301.7072011
 23.544 5.192.0192012
 29.808 5.951.0752013
 38,61
 24,05 23,54
 29,81
 2010 2011 2012 2013
 Unidades - Em milhares
 4,905,30 5,19
 5,95
 2010 2011 2012 2013
 Área (m²) – Em milhões
 27%15%
 Segundo dados da Secretaria Municipal de Urbanismo,o total de unidades licenciadas em 2013 apresentoualta de 27% comparado a 2012. Com relação a áreatotal licenciada, neste mesmo período, o crescimentofoi de 15%.
 Fonte: SMU
 Elaboração: Pesquisa ADEMI -7-
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2,802,86
 3,06
 3,35
 2010 2011 2012 2013
 Área (m²) – Em milhões
 HABITE-SE
 Habite-se: total de unidades e área total.
 Unidades Área (m²)Ano
 18.879 2.798.9182010
 25.000 2.860.7352011
 26.209 3.058.2322012
 25.796 3.351.0732013
 9%
 Segundo dados da Secretaria Municipal de Urbanismo,o total de unidades que receberam habite-se em 2013apresentou recuo de 2% em comparação com ano de2012. Já em área, houve crescimento de 9%.
 Fonte: SMU
 Elaboração: Pesquisa ADEMI
 18,88
 25,00 26,21 25,80
 2010 2011 2012 2013
 Unidades - Em milhares-2%
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PESQUISA DE LANÇAMENTOS
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Total de unidades lançadas no ano
 O ano de 2013 fechou com aumento de 9% no número de unidades lançadas em comparação a 2012. A altasuperou em 4% a previsão divulgada no Panorama do 1º Semestre, que era de 5%.
 Apesar do percentual ser menor ao de 2011, um dos melhores anos da história do setor, o crescimentomantém ritmo estável, com média de lançamento em torno de 20 mil unidades/ano.
 O desempenho positivo de 2013 confirma o amadurecimento do mercado. Em números, foram lançadas21.247 unidades ante 19.551 em 2012.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 19.994
 25.222
 19.55121.247
 2010 2011 2012 2013
 26%
 -22%9%
 Unidades lançadas % variação
 -10-
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 1.000
 1.500
 2.000
 2.500
 3.000
 3.500
 4.000
 4.500
 Unidades lançadas – Acumulado 4 anos
 Média: 1.792
 Analisando o total de unidades lançadas, mensalmente, ao logo de quatro anos, observa-se que o mêsque apresentou o maior número de novas unidades foi novembro de 2013 (3.901 unidades), e o mês queregistrou o menor, janeiro do mesmo ano (42 unidades). A média dos lançamentos durante o períodoanalisado foi de 1.792 unidades por mês.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 -11-
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1S-11
 Recreio
 Jacarepaguá*
 Barra da Tijuca
 Cachambi
 Campo Grande
 Penha
 Santo Cristo
 Del Castilho
 Santa Cruz
 Pilares
 Engenho de Dentro
 Madureira
 Vila da Penha
 São Cristóvão
 Irajá
 Pavuna
 Vargem Pequena
 Camorim
 Tijuca
 Cidade Nova
 Vila Isabel
 Grajaú
 Copacabana
 Jardim Botânico
 Botafogo
 Centro
 Ipanema
 Cordovil
 Méier
 Lapa
 Olaria
 Lagoa
 Santa Teresa
 4.262
 3.277
 2.725
 1.759
 1.510
 966
 884
 509
 492
 442
 428
 382
 360
 314
 310
 300
 287
 260
 245
 220
 208
 206
 164
 122
 118
 115
 103
 99
 65
 60
 36
 10
 9
 Freguesia (1.751 unid.)
 Taquara
 (871 unid.) Pechincha (244 unid.)
 Jacarepaguá (379 unid.)
 Curicica
 Vila Valqueire (32 unid.)
 Tanque
 Praça Seca
 Anil
 Gardênia
 *XVI Região Administrativa - Jacarepaguá
 Mapa da Cidade do Rio de Janeiro
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades lançadas por bairros em 2013
 Jacarepaguá*
 -12-
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O Recreio dos Bandeirantes é o grande destaque entre os bairros que somaram maior número de lançamentos em 2013, 4.262unidades. Com crescimento acelerado desde 2011, passou da terceira posição no ranking para a liderança em apenas doisanos. Em relação ao total de lançamentos de todo o ano, o Recreio teve participação de 20,1%.
 Em segundo lugar no ranking ficou Jacarepaguá, com a marca de 3.277 unidades, 15,4% do total. A Barra da Tijuca ocupou oterceiro lugar: 2.725 unidades lançadas e participação de 12,8% do total. Os dados confirmam que ainda há supremacia daZona Oeste em relação às outras regiões cariocas.
 A Zona Norte, no entanto, começou a mostrar sua força, descentralizando o crescimento da cidade. O Cachambi - que nos anosanteriores sequer aparecia entre os dez primeiros colocados – chegou à quarta posição em 2013, somando 1.759 unidades, ocorrespondente ao percentual de participação de 8,3% em relação ao total. Outros destaques da Zona Norte foram: Penha (6ºlugar), Del Castilho (8º lugar) e Pilares (10º lugar).
 Completando o ranking, as demais posições ficaram com: Campo Grande – 5º lugar com 1.510 novas unidades, 7,1% do total.Santo Cristo – 7º lugar com 884 unidades, 4,2% do total e Santa Cruz – 9º lugar com 492 unidades.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Dez bairros mais expressivos em lançamentos - Ranking
 Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres.
 1º Barra da Tijuca 5.059 25,3% Jacarepaguá 5.565 22,1% Jacarepaguá 4.896 25,0% Recreio 4.262 20,1%
 2º Campo Grande 3.671 18,4% Barra da Tijuca 5.312 21,1% Recreio 4.226 21,6% Jacarepaguá 3.277 15,4%
 3º Jacarepaguá 4.006 20,0% Recreio 3.521 14,0% Barra da Tijuca 2.323 11,9% Barra da Tijuca 2.725 12,8%
 4º Vila da Penha 904 4,5% Campo Grande 3.455 13,7% Campo Grande 1.381 7,1% Cachambi 1.759 8,3%
 5º Irajá 690 3,5% Tijuca 1.173 4,7% Tijuca 1.077 5,5% Campo Grande 1.510 7,1%
 6º Del Castilho 600 3,0% Pavuna 740 2,9% Del Castilho 664 3,4% Penha 966 4,5%
 7º Recreio 541 2,7% Vargem Pequena 699 2,8% Guadalupe 600 3,1% Santo Cristo 884 4,2%
 8º Tijuca 523 2,6% Vila da Penha 602 2,4% Rocha Miranda 444 2,3% Del Castilho 509 2,4%
 9º Honório Gurgel 500 2,5% São Cristóvão 532 2,1% Tomás Coelho 440 2,3% Santa Cruz 492 2,3%
 10º Madureira 481 2,4% Del Castilho 465 1,8% Camorim 431 2,2% Pilares 442 2,1%
 Posição2010 2011 2012 2013
 -13-
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87%
 13%
 1S-11
 Participação dos 10 bairros mais expressivos no total lançado no ano.
 Participação dos demais bairros da cidade no total lançado no ano.
 Entre 2010 e 2012, os dez bairros mais expressivos em lançamentos receberam, em média, 86% do totallançado no ano. Em 2013, esse percentual caiu para 79%, o que mostra a maior distribuição do crescimentoimobiliário pelos demais bairros da cidade.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Dez bairros mais expressivos em lançamentosParticipação no total lançado
 85%
 15%
 84%
 16%
 79%
 21%
 2010 2011 2012 2013
 Média: 86%
 -14-
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Barra da TijucaMaior concentração de lançamentos em 2010Total de unid.: 5.059Total de unid. residenciais: 3.886Total de unid. comerciais: 1.173Total de área lançada: 391.355,13 m²VGL: R$ 1,9 bilhões
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Lançamentos em 2010 - Georreferenciamento
 Resumo de MercadoTotal de unid : 19.994Total de unid. residenciais : 16.749Total de unid. comerciais: 3.245Total bairros: 26Total de área lançada: 1.262.301 m²VGL: R$ 4,8 bilhões
 -15-
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Jacarepaguá (Região Administrativa)
 Maior concentração de lançamentos em 2011Total de unid.: 5.565Total de unid. residenciais: 3.246Total de unid. comerciais: 2.319Total de área lançada: 276.033,23 m²VGL: R$ 1,3 bilhões
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Lançamentos em 2011 - Georreferenciamento
 Resumo de MercadoTotal de unid.: 25.222Total de unid. residenciais: 15.091Total de unid. comerciais: 10.131Total Bairros: 30Total área lançada: 1.576.448 m²VGL: R$ 8,6 bilhões
 -16-
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Jacarepaguá (Região Administrativa)
 Maior concentração de lançamentos em 2012Total de unid.: 4.896Total de unid. residenciais: 4.454Total de unid. comerciais: 442Total de área lançada: 351.901,93 m²VGL: R$ 1,8 bilhões
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Lançamentos em 2012 - Georreferenciamento
 Resumo de MercadoTotal de unid.: 19.551Total de unid. residenciais: 15.859Total de unid. comerciais: 3.071Total de unid. hoteleiras: 621Total Bairros: 28Total área lançada: 1.523.981 m²VGL: R$ 9,3 bilhões
 -17-
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Recreio dos BandeirantesMaior concentração de lançamentos em 2013Total de unid.: 4.262Total de unid. residenciais: 4.190Total de unid. comerciais: 72Total de área lançada: 404.431,18 m²VGL: R$ 2,8 bilhões
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Lançamentos em 2013 - Georreferenciamento
 Resumo de MercadoTotal de unid.: 21.247Total de unid. residenciais: 14.361Total de unid. comerciais: 5.046Total de unid. hoteleiras: 1.840Total Bairros: 33Total área lançada: 1.404.435 m²VGL: R$ 11,2 bilhões
 -18-
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O Valor Geral Lançado (VGL) teve alta de 20% em 2013 em relação a 2012. Foram lançados R$ 11,2 bilhõesante os R$ 9,3 bilhões do ano anterior.
 Apesar da forte alta verificada nos últimos anos, o crescimento dos preços deve seguir em ritmo menosacelerado para os próximos anos.
 R$ 4,8
 R$ 8,6R$ 9,3
 R$ 11,2
 2010 2011 2012 2013
 79%
 9%
 20%
 VGL % variação
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Valor Geral Lançado – VGL (Em bilhões)
 -19-
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O Recreio dos Bandeirantes ocupou a primeira posição no ranking de VGL. Sua participação no VGL total doano foi de 25%. A Barra da Tijuca ficou em segundo lugar com 18,3% do VGL e Jacarepaguá em terceiro, com11,8 %. Esses três bairros da Zona Oeste somaram mais de 55% do VGL total de 2013.
 Santo Cristo, bairro da Região Portuária, com apenas um lançamento somou 7,2% do VGL total de 2013 eficou com o quarto lugar no ranking. Esse dado mostra claramente a valorização dessa região por conta dasobras do Porto Maravilha, que têm atraído empreendimentos de grande porte.
 Nas posições seguintes ficaram: Cachambi, São Cristóvão, Campo Grande, Penha, Centro e Del Castilho.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Dez bairros mais expressivos em VGL - Ranking
 Bairros VGL Repres. Bairros VGL Repres. Bairros VGL Repres. Bairros VGL Repres.
 1º Barra da Tijuca 1.953.631.367 41,0% Barra da Tijuca 2.722.178.263 31,8% Barra da Tijuca 2.590.259.457 27,9% Recreio 2.791.055.285 25,0%
 2º Jacarepaguá 852.101.673 17,9% Recreio 1.412.443.629 16,5% Recreio 2.273.284.525 24,5% Barra da Tijuca 2.037.855.156 18,3%
 3º Campo Grande 367.760.652 7,7% Jacarepaguá 1.247.711.293 14,6% Jacarepaguá 1.858.746.489 20,0% Jacarepaguá 1.317.334.032 11,8%
 4º Botafogo 301.161.841 6,3% Tijuca 609.471.388 7,1% Tijuca 624.688.611 6,7% Santo Cristo 803.259.996 7,2%
 5º Tijuca 235.573.127 4,9% Campo Grande 464.431.272 5,4% Botafogo 286.883.639 3,1% Cachambi 664.203.741 5,9%
 6º Recreio 156.496.655 3,3% São Conrado 255.624.129 3,0% Campo Grande 211.872.320 2,3% São Cristóvão 366.391.980 3,3%
 7º Vila da Penha 153.308.888 3,2% Ipanema 249.984.588 2,9% Del Castilho 174.594.807 1,9% Campo Grande 309.165.047 2,8%
 8º Del Castilho 131.918.400 2,8% Lagoa 157.589.372 1,8% Vila da Penha 146.359.632 1,6% Penha 303.195.708 2,7%
 9º Irajá 83.101.195 1,7% Vila da Penha 129.638.885 1,5% Camorim 143.171.020 1,5% Centro 298.301.173 2,7%
 10º Cachambi 74.556.544 1,6% São Cristóvão 124.501.624 1,5% Lapa 125.767.894 1,4% Del Castilho 198.265.852 1,8%
 Posição2010 2011 2012 2013
 -20-
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O total de m² lançado em 2013 decresceu 8% comparado ao ano anterior. Em números absolutos, foramlançados 1,40 milhão de m² em 2013, ante os 1,52 milhão de m² em 2012. O grande número delançamentos de salas comerciais e unidades hoteleiras, cujas unidades são normalmente menores que asresidenciais, explicam o decréscimo.
 Total de área (m²) lançada % variação
 1,26
 1,58 1,521,40
 2010 2011 2012 2013
 25%-3%
 -8%
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Total de área (m²) lançada – Em milhões
 -21-
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Lançamentos por finalidade
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Residencial Comercial Hotel
 16.74915.091 15.859
 14.361
 3.245
 10.131
 3.0715.046
 0 0 6211.840
 2010 2011 2012 2013
 O setor hoteleiro foi o grande destaque em 2013. O segmento foi responsável pelo lançamento de 1.840unidades, resultado 196% superior ao observado em 2012. As unidades comerciais também registraramalta em 2013, 64% a mais do que em 2012. O segmento residencial, mesmo concentrando a maior partedos lançamentos, registrou queda de 9% em relação ao ano anterior.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades lançadas por finalidade
 196%
 -10% 5% -9%
 212%-70%
 64%
 -23-
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Residencial Comercial Hotel
 Em 2013, as unidades hoteleiras tiveram participação de 9% no total lançado no ano, contra apenas 3%em 2012. As unidades comerciais também tiveram um maior percentual de participação no totallançado, passando de 16% em 2012 para 24% em 2013. Já as unidades residenciais, que chegaram arepresentar 81% dos lançamentos em 2012, ficaram em 67% em 2013.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades lançadas por finalidadeParticipação no total lançado
 84%
 16%
 60%
 40%
 81%
 16%
 3%
 67%
 24%
 9%
 2010 2011 2012 2013
 -24-
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O Valor Geral de Lançamentos comerciais cresceu 135% em 2013 com relação a 2012. Houve também umcrescimento de VGL nas unidades hoteleiras, que praticamente quintuplicou, passando de R$ 217 milhõesem 2012 para R$ 1 bilhão em 2013. Já nas unidades residenciais foi registrado um decréscimo de 6%.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Valor Geral de Lançamento (VGL) - Por finalidade
 Finalidade \ Ano 2010 2011 2012 2013Residencial 3.964.842.447R$ 5.512.345.973R$ 7.930.266.440R$ 7.461.253.243R$ Comercial 803.283.217R$ 3.045.174.550R$ 1.138.911.161R$ 2.672.788.084R$ Hotel - - 217.360.000R$ 1.029.974.263R$ Total 4.768.125.664R$ 8.557.520.523R$ 9.286.537.601R$ 11.164.015.590R$
 R$ 4,0
 R$ 5,5
 R$ 7,9 R$ 7,5
 R$ 0,8
 R$ 3,0
 R$ 1,1
 R$ 2,7
 R$ 0,2R$ 1,0
 2010 2011 2012 2013
 Residencial Comercial Hotel
 Em bilhões
 39%
 44%-6%
 279%-63%
 135%
 374%
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Lançamentos residenciais
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16.749
 15.091
 15.859
 14.361
 2010 2011 2012 2013
 As unidades residenciais registraram queda de 9% no número de lançamentos. No total foram lançadas14.361 unidades residenciais em 2013, o menor resultado observado nos últimos quatro anos.
 -10%
 5%-9%
 Unidades residenciais lançadas % variação
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades residenciais lançadas
 -27-
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O Recreio dos Bandeirantes foi o bairro que recebeu o maior número de unidades residenciais em 2013,4.190 novas unidades (29,2% do total de unidades residenciais lançadas no ano). Comparado a 2012 esseresultado representou alta de 42% nos lançamentos residenciais nesse bairro.
 O segundo lugar no ranking de lançamentos residenciais ficou com Jacarepaguá que recebeu 2.125 unidades.Apesar da excelente colocação, esse foi o menor número de unidades lançadas em Jacarepaguá nos últimosquatro anos.
 O terceiro lugar ficou com Campo Grande com 1.362 unidades, resultado abaixo do registrado em 2010 e2011. O quarto e o quinto lugares ficaram com o Cachambi e a Penha, respectivamente, que nos últimosdois anos não apareciam na lista dos dez bairros mais expressivos em lançamentos residenciais.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Dez bairros mais expressivos em lançamentos residenciais - Ranking
 Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres.
 1º Barra da Tijuca 3.886 23,2% Jacarepaguá 3.246 21,5% Jacarepaguá 4.454 28,1% Recreio 4.190 29,2%
 2º Campo Grande 3.479 20,8% Campo Grande 2.355 15,6% Recreio 2.942 18,6% Jacarepaguá 2.125 14,8%
 3º Jacarepaguá 3.222 19,2% Recreio 2.253 14,9% Barra da Tijuca 2.029 12,8% Campo Grande 1.362 9,5%
 4º Vila da Penha 904 5,4% Barra da Tijuca 1.746 11,6% Campo Grande 1.174 7,4% Cachambi 1.134 7,9%
 5º Irajá 690 4,1% Tijuca 959 6,4% Tijuca 655 4,1% Penha 966 6,7%
 6º Recreio 541 3,2% Pavuna 740 4,9% Guadalupe 600 3,8% Barra da Tijuca 778 5,4%
 7º Tijuca 523 3,1% Vargem Pequena 699 4,6% Rocha Miranda 444 2,8% Del Castilho 492 3,4%
 8º Honório Gurgel 500 3,0% Del Castilho 452 3,0% Tomás Coelho 440 2,8% Santa Cruz 492 3,4%
 9º Cachambi 442 2,6% Vila da Penha 338 2,2% Camorim 431 2,7% Engenho de Dentro 428 3,0%
 10º Engenho da Rainha 394 2,4% Méier 284 1,9% Vila da Penha 403 2,5% Irajá 310 2,2%
 Posição2010 2011 2012 2013
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R$ 4,0
 R$ 5,5
 R$ 7,9R$ 7,5
 2010 2011 2012 2013
 39%
 44%-6%
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Valor Geral de Lançamento (VGL) residencial - Em bilhões
 Com a queda de 9% no total de unidades residenciais lançadas em 2013, o Valor Geral Lançado residencialrecuou em 6%, passando de R$7,9 bilhões em 2012 para R$7,5 bilhões em 2013.
 VGL residencial % variação
 Ranking - VGL Residencial
 Recreio R$ 2.762.061.5071º
 Jacarepaguá R$ 1.066.041.2152º
 Barra da Tijuca R$ 1.053.783.6003º
 Cachambi R$ 459.807.8844º
 Penha R$ 303.195.7085º
 A Zona Oeste lidera as três primeirasposições no ranking de VGL residencial.
 Em primeiro lugar no ranking, o Recreio dosBandeirantes representou 37% do VGLresidencial do ano.
 A soma do VGL residencial dos cincoprimeiros bairros do ranking representou75,7% do VGL residencial do ano.
 -29-
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1,141,23
 1,40
 1,14
 2010 2011 2012 2013
 8%14%
 -19%
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Total de área (m²) residencial lançada – Em milhões
 O total de m² residencial lançado decresceu 19% em 2013. Esse resultado pode ser explicado pela queda nonúmero de lançamentos de 2 e 4 quartos.
 Ranking – Área (m²) residencial lançada
 Recreio 400.8161º
 Jacarepaguá 163.2242º
 Barra da Tijuca 108.9953º
 Campo Grande 81.6224º
 Cachambi 75.6715º
 Os quatro primeiros colocados no ranking,estão localizados na Zona Oeste da cidade doRio de Janeiro e somaram 66,1% do total deárea residencial lançada no período.
 O Cachambi ficou em quinto lugar com 6,6% dototal de área residencial lançada no período.
 Os cinco primeiros colocados somaram 72,7%da área residencial lançada em 2013.
 Área (m²) residencial lançada % variação
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Lançamentos residenciais por tipologia
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Assim como nos três anos anteriores, a tipologiapredominante entre os residenciais em 2013 foi ade 2 quartos, com lançamento de 7.561unidades. Porém, as tipologias que apresentaramcrescimento no número de unidades em relaçãoa 2012 foram de 1 e 3 quartos. Em 2013, foramlançadas 881 unidades de 1 quarto, contra 748em 2012 e 4.826 de 3 quartos, contra 4.665 em2012.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades residenciais lançadas por tipologia
 Tipologia 2010 2011 2012 2013
 1 Quarto 185 268 748 881
 2 Quartos 11.139 9.468 8.685 7.561
 3 Quartos 4.223 4.070 4.665 4.826
 4 Quartos 1.130 717 1.336 1.019
 5 Quartos 26 10 43 40
 Lote 46 558 382 34
 Total 16.749 15.091 15.859 14.361
 185 268 748 881
 11.139
 9.4688.685
 7.561
 4.223 4.070 4.665 4.826
 1.130 717 1.336 1.019
 2010 2011 2012 2013
 3 Quartos 4 Quartos1 Quarto 2 Quartos
 -32-

Page 34
                        

No período de 2010 a 2013, o número de unidades residenciais lançadas de 1 quarto apresentou umaumento gradativo a cada ano. Em 2013, foram lançadas 881 unidades de 1 quarto, 376% a mais do que olançado em 2010. Já o número de unidades lançadas de 2 quartos decresce anualmente. Em 2013 foramlançadas 7.561 unidades, contra as 11.139 unidades em 2010, uma variação negativa de 32%.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades residenciais lançadas por tipologia
 185 268
 748881
 2010 2011 2012 2013
 1 Quarto 18%
 11.139 9.468 8.685 7.561
 2010 2011 2012 2013
 2 Quartos
 -13%
 4.223 4.0704.665 4.826
 2010 2011 2012 2013
 3 Quartos3%
 1.130717
 1.3361.019
 2010 2011 2012 2013
 4 Quartos-24%
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A tipologia de 3 quartos vem apresentando aumento no VGL desde 2010. Foram lançados R$ 3,02bilhões, contra R$ 2,82 bilhões em 2012. As tipologias restantes apresentaram diminuição no VGL emcomparação a 2012.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Valor Geral de Lançamento (VGL) residencial - Por tipologia
 Tipologia 2010 2011 2012 2013
 1 Quarto 23.095.727R$ 30.336.806R$ 516.432.225R$ 311.352.103R$
 2 Quartos 1.663.961.201R$ 2.612.184.005R$ 2.859.925.203R$ 2.807.012.320R$
 3 Quartos 1.276.997.879R$ 1.743.410.000R$ 2.818.581.778R$ 3.020.451.653R$
 4 Quartos 925.204.320R$ 741.615.634R$ 1.558.181.086R$ 1.268.616.293R$
 R$ 0,02 R$ 0,03
 R$ 0,52R$ 0,31
 R$ 1,66
 R$ 2,61R$ 2,86
 R$ 2,81
 R$ 1,28
 R$ 1,74
 R$ 2,82R$ 3,02
 R$ 0,93R$ 0,74
 R$ 1,56
 R$ 1,27
 2010 2011 2012 2013
 3 Quartos 4 Quartos1 Quarto 2 Quartos
 Em bilhões
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R$ 0,02 R$ 0,03
 R$ 0,52
 R$ 0,31
 2010 2011 2012 2013
 1 Quarto
 R$ 1,66R$ 2,61 R$ 2,86 R$ 2,81
 2010 2011 2012 2013
 2 Quartos
 R$ 1,28 R$ 1,74R$ 2,82 R$ 3,02
 2010 2011 2012 2013
 3 Quartos
 R$ 0,93 R$ 0,74
 R$ 1,56R$ 1,27
 2010 2011 2012 2013
 4 Quartos
 O VGL das unidades de 1 quarto apresentou recuo em 2013, após salto registrado em 2012, em queaumentou de R$30 milhões para R$516 milhões. A tipologia de 2 quartos manteve o VGL praticamenteestável em 2013. A tipologia de 4 quartos apresentou um VGL de R$1,27 bilhão em 2013, contra R$1,56bilhão em 2012.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 -40% -2%
 7%-19%
 Valor Geral de Lançamento (VGL) residencial - Por tipologia (Em bilhões)
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A área útil média dos lançamentos residenciais de 1quarto diminuiu de 45,1m² em 2012 para 39,8m²em 2013.
 Os apartamentos de 2 quartos lançados em 2013apresentaram área maior do que a observada nosoutros anos. Em 2010 a média era de 53,6m²,enquanto no mesmo período de 2013 a médiaatingiu 60,3m².
 Os lançamentos de 3 quartos em 2013apresentaram área média 4,6m² inferior ao mesmoperíodo de 2012, enquanto os de 4 quartos tiveramacréscimo de 7,6m².
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Área útil média de lançamentos residenciais - Apartamentos
 Tipologia
 1 Quarto
 2 Quartos
 3 Quartos
 4 Quartos
 2010
 43,0
 53,6
 78,4
 143,8
 2011
 45,7
 57,3
 84,8
 127,5
 2012
 45,1
 58,9
 88,6
 135,5
 2013
 39,8
 60,3
 84,0
 143,1
 Média
 43,4
 57,5
 83,9
 137,5
 43,0 45,7 45,139,8
 2010 2011 2012 2013
 1 Quarto
 53,6 57,3 58,9 60,3
 2010 2011 2012 2013
 2 Quartos
 78,484,8 88,6 84,0
 2010 2011 2012 2013
 3 Quartos143,8
 127,5135,5
 143,1
 2010 2011 2012 2013
 4 Quartos
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Lançamentos comerciais
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3.245
 10.131
 3.071
 5.046
 2010 2011 2012 2013
 212%
 -70% 64%
 Unidades comerciais lançadas % variação
 Foram lançadas 5.046 unidades comerciais em 2013, 64% a mais do que as 3.071 do ano de 2012. Atendência é de estabilização do crescimento, após o grande número de unidades comerciais que foramlançadas em 2011.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades comerciais lançadas
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Jacarepaguá foi o bairro com desempenho mais expressivo em lançamentos comerciais em 2013, tendo1.152 novas unidades, o que corresponde a 22,8% do total no ano. A Barra da Tijuca, segunda colocada,lançou 1.090 unidades, 21,6% do total. Cachambi, terceiro colocado com um total de 625 unidades(equivalente a 12,4% do total), foi destaque em 2013, por não estar entre os dez bairros mais expressivos nostrês anos anteriores. Em quarto e quinto lugares ficaram Pilares e Santo Cristo, respectivamente. Esses doisbairros também não figuravam no ranking nos três anos anteriores.
 A Vila da Penha ficou em sexto lugar, seguida de Madureira, Campo Grande, Jardim Botânico e Centro doRio, que ocuparam as demais posições do ranking de lançamentos comerciais.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Dez bairros mais expressivos em lançamentos comerciais - Ranking
 Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres.
 1º Barra da Tijuca 1.173 36,1% Barra da Tijuca 3.566 35,3% Recreio 782 25,5% Jacarepaguá 1.152 22,8%
 2º Jacarepaguá 784 24,2% Jacarepaguá 2.319 22,9% Jacarepaguá 442 14,4% Barra da Tijuca 1.090 21,6%
 3º Del Castilho 600 18,5% Recreio 1.250 12,4% Tijuca 422 13,7% Cachambi 625 12,4%
 4º Madureira 241 7,4% Campo Grande 1.100 10,9% Lapa 324 10,6% Pilares 442 8,8%
 5º Bangu 193 5,9% São Cristóvão 512 5,1% Del Castilho 314 10,2% Santo Cristo 434 8,6%
 6º Campo Grande 192 5,9% Camorim 464 4,6% Barra da Tijuca 294 9,6% Vila da Penha 360 7,1%
 7º Méier 52 1,6% Vila da Penha 264 2,6% Campo Grande 207 6,7% Madureira 264 5,2%
 8º Botafogo 10 0,3% Tijuca 214 2,1% Méier 104 3,4% Campo Grande 148 2,9%
 9º - - - São Conrado 140 1,4% Cascadura 87 2,8% Jardim Botânico 122 2,4%
 10º - - - Bangu 106 1,0% Botafogo 72 2,3% Centro 115 2,3%
 Posição2010 2011 2012 2013
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Santo Cristo, bairro localizado ná área doPorto Maravilha, foi o primeiro colocado noranking de VGL comercial em 2013, com23,4% de participação no total.
 A Barra da Tijuca figurou em segundo lugarcom 19,5% de particioação no VGL comercial.
 Os cinco primeiros colocados no ranking deVGL comercial somaram 72,9% departicipação no total.
 R$ 0,80
 R$ 3,05
 R$ 1,14
 R$ 2,67
 2010 2011 2012 2013
 279%
 -63%
 135%
 VGL comercial % variação
 O VGL comercial teve alta de 135% em 2013 em comparação a 2012. Em 2013, foram lançados R$ 2,67bilhões enquanto em 2012 foram R$ 1,14 bilhão, excelente resultado comparado à queda de 63% no VGLcomercial entre 2011 e 2012.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Valor Geral de Lançamento (VGL) comercial
 Ranking - VGL Comercial
 Santo Cristo R$ 624.780.9961º
 Barra da Tijuca R$ 522.071.7932º
 Centro R$ 298.301.1733º
 São Cristóvão R$ 251.835.0204º
 Jacarepaguá R$ 251.292.8175º
 Em bilhões
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117,84
 344,64
 107,53
 215,77
 2010 2011 2012 2013
 192%
 -69%101%
 Área (m²) comercial lançada % variação
 Em 2013 foram lançados 215,77 mil m² comerciais, 101% a mais do que em 2012, quando foramlançados 107,53 mil m².
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Total de área (m²) comercial lançada – Em milhares
 Santo Cristo, bairro inexpressivo de 2010 a2012 no ranking, foi o primeiro colocado nacategoria em 2013, com 18,8% do total.
 A Barra da Tijuca ocupou a segunda posiçãocom 17,5% do total, em seguida veioJacarepaguá com 13,4%. A quarta posiçãoficou com o Cachambi, que também nãoestava entre os 10 mais expressivos nos trêsanos anteriores, com 9,7% do total.
 Ranking – Área (m²) comercial lançada
 Santo Cristo 40.6141º
 Barra da Tijuca 37.6552º
 Jacarepaguá 29.0203º
 Cachambi 21.0054º
 Centro 20.6305º
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Lançamentos comerciais por tipologia

Page 44
                        

Em 2013 houve aumento no número de lançamentos comerciais, tanto no número de salas quanto no delojas. As salas comerciais cresceram 64% e as lojas 86%. Nos quatro anos analisados, com exceção de 2011,o ano de 2013 superou os demais em número de salas e lojas lançadas.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Unidades comerciais lançadas por tipologia
 Tipologia 2010 2011 2012 2013
 Sala 2.956 9.123 2.881 4.723
 Loja 289 993 174 323
 Andar - 15 16 -
 Sala Loja Andar
 2.956
 9.123
 2.881
 4.723
 289993
 174 32315 16 0
 2010 2011 2012 2013
 209%
 244% -82%
 -68%
 64%
 86%
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O VGL comercial teve um grande aumento de 2012 para 2013, tanto nas unidades de salas comerciaisquanto nas lojas. As salas registraram um aumento de 157% e as lojas de 122%.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Valor Geral de Lançamento (VGL) comercial - Por tipologia
 Sala Loja Andar
 664,29
 2.272,33
 867,18
 2.228,44
 138,99
 680,22
 200,23444,35
 92,6371,50
 2010 2011 2012 2013
 Em milhões
 242%
 -71%
 -62% 157%
 389% 122%-23%
 Tipologia 2010 2011 2012 2013
 Sala 664.292.925R$ 2.272.325.214R$ 867.179.320R$ 2.228.437.858R$
 Loja 138.990.292R$ 680.221.336R$ 200.232.209R$ 444.350.226R$
 Andar - 92.628.000R$ 71.499.632R$ -
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28,128,6
 27,1
 26,3
 2010 2011 2012 2013
 Sala
 Em 2011 a área média lançada era de 28,6 m², em 2012 era 27,1 m² e em 2013, 26,3 m². Em dois anos a áreamédia dos lançamentos de salas comerciais recuou 2,3 m². A tendência é que gradualmente as salascomerciais lançadas sejam mais compactas.
 PESQUISA DE LANÇAMENTOS
 Área (m²) média útil de lançamentos comerciais - Sala
 Tipologia 2010 2011 2012 2013 Média
 Sala 28,1 28,6 27,1 26,3 27,5
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COMERCIALIZAÇÃODesempenho de vendas de 28 das maiores
 empresas do Mercado Imobiliário

Page 48
                        

Unidades vendidas % variação
 15.048
 17.970
 12.83914.371
 2010 2011 2012 2013
 19%
 -29%12%
 Em 2013 foram registradas 14.371 unidades vendidas na cidade do Rio de Janeiro, entre estoque elançamentos, das empresas que participam da pesquisa de vendas. Uma alta de 12% em relação a 2012,quando foram vendidas 12.839 unidades. Assim como os lançamentos, o número de unidades vendidasapresenta maior estabilidade.
 PESQUISA DE VENDAS
 Unidades comercializadas - Estoque + lançamentos
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Pelo segundo ano consecutivo, Jacarepaguá foi o bairro que registrou o maior número de unidadesvendidas, com 2.315, representando 16,1% do total no ano. Em seguida, ficaram o Recreio dosBandeirantes, com 1.830 unidades, e a Barra da Tijuca, com 1.662.
 O Cachambi, que não estava entre os dez mais expressivos do ranking em 2012, ficou com o quarto lugar,com um total de 1.358 unidades vendidas, representando 9,4% das vendas de 2013 e Campo Grande, queem 2012 ficou em terceiro lugar, caiu para a quinta posição com 7,3%.
 Os cinco primeiros colocados no ranking de unidades vendidas somaram 57,1% do total de unidadesvendidas em 2013.
 PESQUISA DE VENDAS
 Dez bairros mais expressivos em unidades vendidas - Ranking
 Bairros Unid. Repres. Bairros Unid. Repres. Bairros Unid. Repres. Bairros Unid. Repres.
 1º Barra da Tijuca 4.551 30,2% Barra da Tijuca 5.368 29,9% Jacarepaguá 2.771 21,6% Jacarepaguá 2.315 16,1%
 2º Jacarepaguá 3.011 20,0% Jacarepaguá 4.057 22,6% Recreio 2.164 16,9% Recreio 1.830 12,7%
 3º Campo Grande 1.644 10,9% Campo Grande 2.249 12,5% Campo Grande 1.851 14,4% Barra da Tijuca 1.662 11,6%
 4º Recreio 900 6,0% Recreio 1.515 8,4% Barra da Tijuca 1.781 13,9% Cachambi 1.358 9,4%
 5º Irajá 721 4,8% Del Castilho 640 3,6% Del Castilho 732 5,7% Campo Grande 1.044 7,3%
 6º Vila da Penha 588 3,9% Vila da Penha 444 2,5% Tijuca 640 5,0% Penha 866 6,0%
 7º Tijuca 418 2,8% Tijuca 375 2,1% Vila da Penha 629 4,9% Santo Cristo 837 5,8%
 8º Méier 390 2,6% Cachambi 370 2,1% Camorim 507 3,9% Del Castilho 530 3,7%
 9º Parada de Lucas 377 2,5% Parada de Lucas 355 2,0% Engenho da Rainha 303 2,4% Pavuna 514 3,6%
 10º São Cristóvão 362 2,4% Irajá 344 1,9% Irajá 275 2,1% Vila da Penha 514 3,6%
 Posição2010 2011 2012 2013
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VGV % variação
 R$ 3,9
 R$ 6,1
 R$ 5,0
 R$ 6,0
 2010 2011 2012 2013
 57%
 -18%
 21%
 O Valor Geral Vendido do ano de 2013 voltou a subir após a queda de 2012. Foram R$ 6 bilhões em VGVem 2013, 21% acima do ano anterior.
 PESQUISA DE VENDAS
 Valor Geral Vendido (VGV) - Em bilhões
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O Recreio dos Bandeirantes foi o primeiro colocado no ranking de VGV de 2013, representando 18,8% dototal vendido no ano. A Barra da Tijuca, primeira colocada nos três anos anteriores, ficou com a segundacolocação em 2013, com 18,6% do VGV total.
 O terceiro bairro com resultado mais expressivo em VGV foi Jacarepaguá: 13,3%. Os três primeiroscolocados, que pertencem a Zona Oeste, representaram mais da metade do VGV total de 2013, 50,7%.
 PESQUISA DE VENDAS
 Dez bairros mais expressivos em VGV - Ranking
 Bairros VGV Repres. Bairros VGV Repres. Bairros VGV Repres. Bairros VGV Repres.
 1º Barra da Tijuca 1.701.211.293 44,2% Barra da Tijuca 2.842.919.241 46,9% Barra da Tijuca 1.382.945.853 27,8% Recreio 1.131.647.124 18,8%
 2º Jacarepaguá 565.239.901 14,7% Jacarepaguá 821.882.014 13,5% Recreio 1.045.341.869 21,0% Barra da Tijuca 1.117.699.011 18,6%
 3º Recreio 336.614.834 8,7% Recreio 634.687.563 10,5% Jacarepaguá 821.645.857 16,5% Jacarepaguá 803.048.177 13,3%
 4º Botafogo 193.632.535 5,0% Campo Grande 285.681.378 4,7% Tijuca 350.928.165 7,1% Cachambi 504.529.445 8,4%
 5º Campo Grande 185.212.556 4,8% Tijuca 167.682.888 2,8% Campo Grande 256.448.956 5,2% Santo Cristo 439.322.130 7,3%
 6º Tijuca 170.673.474 4,4% São Conrado 164.174.996 2,7% Del Castilho 181.816.869 3,7% Penha 265.750.426 4,4%
 7º Vila da Penha 104.362.951 2,7% Ipanema 150.556.900 2,5% Vila da Penha 176.319.225 3,5% Campo Grande 204.616.687 3,4%
 8º Irajá 85.827.919 2,2% Del Castilho 122.405.635 2,0% Camorim 148.273.976 3,0% Del Castilho 177.966.794 3,0%
 9º Laranjeiras 63.725.040 1,7% Laranjeiras 98.701.050 1,6% Botafogo 92.346.796 1,9% Vila da Penha 152.863.789 2,5%
 10º São Cristóvão 60.571.185 1,6% Vila da Penha 96.162.784 1,6% Lapa 76.692.000 1,5% São Cristóvão 117.515.616 2,0%
 Posição2010 2011 2012 2013
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1.010,45
 1.184,80
 847,10 900,94
 2010 2011 2012 2013
 Total de área (m²) vendida % variação
 17%
 -29%6%
 No ano de 2013 foram vendidos 900,94 mil m², 6% superior aos números de 2012, quando foram registrados847,10 mil m² vendidos.
 PESQUISA DE VENDAS
 Total de área (m²) vendida – Em milhares
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Comercialização por finalidade
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Residencial Comercial Hotel
 13.324 12.761
 10.109 10.579
 1.724
 5.209
 2.730 3.214
 578
 2010 2011 2012 2013
 Em 2013, as unidades hoteleiras apresentaram maior destaque de vendas. Foram escrituradas 578 unidadesenquanto nos anos anteriores não houve registro de vendas pelos participantes da Pesquisa ADEMI.
 As finalidades residencial e comercial tiveram aumento em relação a 2012, 5% e 18% respectivamente.
 PESQUISA DE VENDAS
 Unidades vendidas por finalidade
 -4%
 202%-48%
 18%
 -21%5%
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89%
 11%
 2010
 71%
 29%
 2011
 79%
 21%
 2012
 74%
 22%
 4%
 2013
 Em 2013 houve uma diminuição na participação das unidades residenciais vendidas no total do ano. Emcontrapartida, 4% das unidades vendidas no ano foram hoteleiras, apresentando uma maior distribuição devendas entre as finalidades.
 PESQUISA DE VENDAS
 Unidades vendidas por finalidadePercentual de participação no total
 Residencial Comercial Hotel
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O Valor Geral Vendido comercial cresceu 49% em 2013 com relação a 2012. Houve também um crescimentode VGV nas unidades residenciais que passaram de R$4,1 bilhões em 2012 para R$4,6 bilhões em 2013,melhor resultado observado no período analisado. As unidades hoteleiras registraram R$191,2 milhões emVGV.
 PESQUISA DE VENDAS
 Valor Geral Vendido (VGV) - Por finalidade
 2010 2011 2012 2013
 Residencial 3.433.108.079R$ 4.489.729.135R$ 4.128.213.536R$ 4.566.903.164R$
 Comercial 419.322.478R$ 1.576.683.248R$ 845.939.060R$ 1.258.025.860R$
 Hotel -R$ -R$ -R$ 191.233.631R$
 Total 3.852.430.557R$ 6.066.412.383R$ 4.974.152.596R$ 6.016.162.655R$
 R$ 3,4
 R$ 4,5R$ 4,1
 R$ 4,6
 R$ 0,4
 R$ 1,6
 R$ 0,8R$ 1,3
 R$ 0,2
 2010 2011 2012 2013
 Residencial Comercial Hotel
 31%
 276%
 -8% 11%
 -46%49%
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Comercialização de imóveis residenciais
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13.324 12.761
 10.109 10.579
 2010 2011 2012 2013
 Unidades residenciais vendidas % variação
 -4%
 -21%5%
 O número de unidades residenciais vendidas em 2013 teve alta de 5% em comparação a 2012 após dois anos seguidos de queda.
 PESQUISA DE VENDAS
 Comercialização de imóveis residenciais
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Pelo segundo ano consecutivo, Jacarepaguá apresentou o melhor desempenho no número de unidadesresidenciais vendidas, comercializou 16,4% do total em 2013. O Recreio dos Bandeirantes, crescente emvendas residenciais ao longo dos anos, posicionou-se em segundo lugar, com 15,7% do total.
 O Cachambi, terceiro colocado em 2013, destacou-se por ter ultrapassado a Barra da Tijuca e Campo grande,deixando em evidência a expansão do mercado imobiliário na Zona Norte. O bairro vendeu 1.042 unidadesresidenciais, correspondente a quase 10% do total residencial vendido no ano.
 PESQUISA DE VENDAS
 Dez bairros mais expressivos em comercialização de imóveis residenciais - Ranking
 Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres.
 1º Barra da Tijuca 3.393 25,5% Barra da Tijuca 3.127 24,5% Jacarepaguá 2.535 25,1% Jacarepaguá 1.732 16,4%
 2º Jacarepaguá 2.692 20,2% Jacarepaguá 2.837 22,2% Campo Grande 1.575 15,6% Recreio 1.656 15,7%
 3º Campo Grande 1.609 12,1% Campo Grande 1.800 14,1% Barra da Tijuca 1.501 14,8% Cachambi 1.042 9,8%
 4º Recreio 900 6,8% Recreio 1.162 9,1% Recreio 1.283 12,7% Barra da Tijuca 985 9,3%
 5º Irajá 721 5,4% Del Castilho 472 3,7% Vila da Penha 585 5,8% Campo Grande 934 8,8%
 6º Vila da Penha 588 4,4% Cachambi 361 2,8% Del Castilho 535 5,3% Penha 866 8,2%
 7º Tijuca 418 3,1% Parada de Lucas 355 2,8% Camorim 396 3,9% Pavuna 514 4,9%
 8º Parada de Lucas 377 2,8% Vila da Penha 347 2,7% Tijuca 371 3,7% Del Castilho 488 4,6%
 9º Méier 369 2,8% Irajá 344 2,7% Engenho da Rainha 303 3,0% São Cristóvão 303 2,9%
 10º São Cristóvão 362 2,7% Engenho da Rainha 280 2,2% Irajá 275 2,7% Vila da Penha 290 2,7%
 Posição2010 2011 2012 2013
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VGV residencial % variação
 3,43
 4,494,13
 4,57
 2010 2011 2012 2013
 31%-8%
 11%
 Comparando 2012 a 2013, houve um crescimento de 11% no VGV residencial, subindo de R$ 4,13 bilhões em2012 para R$ 4,57 bilhões em 2013. Esse foi o maior VGV residencial dos últimos quatro anos.
 PESQUISA DE VENDAS
 Valor Geral Vendido (VGV) residencial – Em bilhões
 O Recreio foi o bairro mais expressivo em VGVresidencial em 2013, superando a Barra pelaprimeira vez e representando 24,2% do VGVresidencial total do ano.
 A Barra ficou em segundo lugar com 18% doVGV residencial e, em terceiro, Jacarepaguá,com 14,7%.
 Os maiores destaques foram Cachambi (8,9%) ePenha (5,8%), que não entraram no ranking nostrês anos anteriores e que, em 2013, ficaramem quarto e quinto lugares, respectivamente.
 Ranking - VGV Residencial
 Recreio R$ 1.106.144.7811º
 Barra da Tijuca R$ 820.730.8352º
 Jacarepaguá R$ 671.054.9383º
 Cachambi R$ 407.677.8834º
 Penha R$ 265.750.4265º
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950 984
 758 777
 2010 2011 2012 2013
 4%
 -23%3%
 Área residencial vendida % variação
 Em 2013 houve um pequeno aumento no total de m² residencial vendido em relação a 2012, o aumento foide 3%. Podemos observar uma estabilidade após a grande variação entre 2011 e 2012.
 PESQUISA DE VENDAS
 Total de área (m²) residencial vendida – Em milhares
 Em 2013 o Recreio dos Bandeirantes foi o bairrocom o maior total de área (m²) vendida,157.634m², representando 20,3% do total. Emseguida veio Jacarepaguá, com 118.115m²vendidos e 15,2% do total.
 O terceiro colocado foi a Barra da Tijuca, com105.366m² vendidos e 13,6% do total.
 Juntos, os três primeiros colocados somaramquase a metade do total de m² vendidos em2013, 49,1%.
 Ranking – Área (m²) residencial
 Recreio 157.6341º
 Jacarepaguá 118.1152º
 Barra da Tijuca 105.3363º
 Campo Grande 69.6964º
 Cachambi 69.4575º
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Comercialização de imóveis comerciais
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1.724
 5.209
 2.7303.214
 2010 2011 2012 2013
 202%
 -48%
 18%
 Unidades comerciais vendidas % variação
 O número de unidades comerciais vendidas voltou a crescer de forma moderada após a grande variaçãoque ocorreu em 2011. Foram vendidas 3.214 unidades comerciais em 2013, um crescimento de 18% emrelação ao ano anterior.
 PESQUISA DE VENDAS
 Comercialização de imóveis comerciais
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A Barra da Tijuca passou do segundo lugar no ranking de unidades comerciais vendidas em 2012 para oprimeiro em 2013, vendendo 677 unidades, correspondente a 21,1% do total no ano. Jacarepaguá saiu dasexta posição em 2012, atingindo a segunda em 2013, com 583 unidades, uma diferença de apenas 94unidades para o primeiro colocado.
 Pilares, terceiro colocado, merece destaque por não estar entre os dez melhores nos últimos três anos . Em2013, foram vendidas 397 unidades no bairro, que representou 12,4% do total.
 Os três primeiros colocados escrituraram mais de 50% do total de unidades comerciais vendidas.
 PESQUISA DE VENDAS
 Dez bairros mais expressivos em comercialização de unidades comerciais - Ranking
 Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres. Bairros Unidades Repres.
 1º Barra da Tijuca 1.158 67,2% Barra da Tijuca 2.241 43,0% Recreio 881 32,3% Barra da Tijuca 677 21,1%
 2º Jacarepaguá 319 18,5% Jacarepaguá 1.220 23,4% Barra da Tijuca 280 10,3% Jacarepaguá 583 18,1%
 3º Bangu 144 8,4% Campo Grande 449 8,6% Campo Grande 276 10,1% Pilares 397 12,4%
 4º Campo Grande 35 2,0% Recreio 353 6,8% Tijuca 269 9,9% Santo Cristo 387 12,0%
 5º Madureira 33 1,9% São Cristóvão 213 4,1% Lapa 247 9,0% Cachambi 316 9,8%
 6º Méier 21 1,2% Tijuca 186 3,6% Jacarepaguá 236 8,6% Vila da Penha 224 7,0%
 7º Botafogo 10 0,6% Del Castilho 168 3,2% Del Castilho 197 7,2% Vila Isabel 114 3,5%
 8º Catete 4 0,2% Camorim 150 2,9% Camorim 111 4,1% Campo Grande 110 3,4%
 9º - - - Vila da Penha 97 1,9% São Cristóvão 83 3,0% Jardim Botânico 106 3,3%
 10º - - - Flamengo 40 0,8% Méier 62 2,3% Centro 55 1,7%
 Posição2010 2011 2012 2013
 -63-

Page 65
                        

419,32
 1.576,68
 845,94
 1.258,03
 2010 2011 2012 2013
 276%
 -46%
 49%
 VGV comercial % variação
 O VGV dos empreendimentos comerciais teve crescimento de 49% em 2013. Foi vendido um total de R$1,26 bilhão no ano passado contra R$ 845,94 milhões em 2012.
 PESQUISA DE VENDAS
 Valor Geral Vendido (VGV) Comercial – Em milhões
 Em 2013, a Barra da Tijuca apresentou omaior VGV em empreendimentos comerciais,representando 23,6% do VGV comercialtotal.
 Santo Cristo ficou em segundo lugar, com20,7% do total. Em terceiro ficouJacarepaguá, com 10,5% do total.
 Os cinco primeiros colocados no ranking deVGV comercial somaram 71,8% do total.
 Ranking - VGV Comercial
 Barra da Tijuca R$ 296.968.1761º
 Santo Cristo R$ 260.843.1302º
 Jacarepaguá R$ 131.993.2393º
 Centro R$ 106.864.2304º
 Jardim Botânico R$ 106.493.5765º
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60,44
 200,85
 89,16110,99
 2010 2011 2012 2013
 232%
 -56%24%
 % variaçãoÁrea comercial vendida
 No ano de 2013 foram vendidos 110.990m² em empreendimentos comerciais, 24% a mais do que os89.1600m² de 2012.
 PESQUISA DE VENDAS
 Total de área (m²) comercial vendido – Em milhares
 Primeira colocada em 2013, a Barra da Tijucavendeu 24.484m² em empreendimentoscomerciais. A segunda posição ficou com SantoCristo (16.517m²) e a terceira com Jacarepaguá(14.420m²).
 Os três primeiros colocados de 2013representaram exatamente 50% do total emárea vendida no ano.
 Em quarto e quinto lugares ficaram Cachambi ePilares, respectivamente. Ambos não estavamno ranking dos dez bairros mais expressivos emárea vendida nos últimos três anos.
 Ranking – Área (m²) comercial
 Barra da Tijuca 24.4841º
 Santo Cristo 16.5172º
 Jacarepaguá 14.4203º
 Cachambi 12.8234º
 Pilares 9.7985º
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MERCADO NACIONAL
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Lançamentos de unidades residenciais
 MERCADO NACIONAL
 Mil unidades
 • 5 entidades apresentaram crescimento nos lançamentos (AL, GO, MG, PB e SP);
 Redução de 2% no número deunidades residenciais lançadascomparado ao mesmo período de2012
 • SINDUSCON-MT alterou metodologia da pesquisa em março.• No valor ajustado não soma Paraná e Mato Grosso
 Fonte: CBIC/CII Elaboração: Secovi-SP
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Comercialização de unidades residenciais
 MERCADO NACIONAL
 Fonte: CBIC/CII Elaboração: Secovi-SP
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 Un. Vendidas
 Jan. a Dez 20130,9 6,9 3,8 10,3 N.D 2,4 5,4 N.D 7,9 10,6 3,8 58,4 110,3
 Un. Vendidas
 Jan. a Dez 20120,7 7,7 4,0 9,1 N.D 2,7 5,6 N.D 7,3 10,1 3,8 50,9 101,8
 Var. % 26% -11% -5% 13% N.D -10% -3% N.D 9% 5% 1% 15% 8%
 Mil unidades
 Aumento de 8% no número de unidades vendidas comparativamente ao mesmo período de 2012
 • 6 entidades apresentaram crescimento nas vendas (AL, GO, PE, RJ, RS e SP).
 • SINDUSCON-MT alterou metodologia da pesquisa em março.• No valor ajustado não soma Paraná e Mato Grosso
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 IVV Médio
 Jan. a Dez 20135,3 6,4 8,0 7,4 N.D 9,2 6,5 10,1 12,1 11,0 7,0 12,6 8,6
 IVV Médio Jan.
 a Dez 20124,3 5,4 7,4 6,3 N.D 10,2 7,2 9,9 14,5 10,6 6,8 11,6 8,4
 Var. % 23% 19% 8% 17% N.D -10% -10% 2% -17% 4% 3% 9% 5%
 • 5 regiões apresentaram IVV acima da média no acumulado de 2013 (AL, BA, ES, GO e SP).
 Crescimento médio de 5% na velocidade de vendas comparativamente a 2012
 • SINDUSCON-MT alterou metodologia da pesquisa em março.• No valor ajustado não soma Paraná e Mato Grosso
 VSO (IVV) – Índide de vendas– Imóveis residenciais
 MERCADO NACIONAL
 Fonte: CBIC/CII Elaboração: Secovi-SP
 -69-

Page 71
                        

PIB E CONSTRUÇÃO CIVIL
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 4,3%
 1,3%
 2,7%
 1,1%
 5,7%
 3,2%
 4,0%
 6,1%
 5,2%
 -0,3%
 7,5%
 2,7%
 1,0%
 2,3%
 Variação anual do PIB - Brasil
 PIB e Construção Civil
 Fonte: IBGE
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Participação da construção civil no PIB - Brasil
 PIB e Construção Civil
 Fonte: IBGE
 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 5,5%5,3% 5,3%
 4,7%5,1%
 4,9%4,7%
 4,9% 4,9% 4,9%
 5,7% 5,8% 5,7%5,4%
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FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO
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25 35 4589
 162 139
 202227
 168 165
 29 26
 68
 107
 137 164
 220
 266
 285
 365
 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 Volume de financiamento imobiliário – Brasil(Mil unidades)
 FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO
 Fonte: ABECIP
 Financiamentos imobiliários concedidos - SBPE
 54 61
 113
 196
 299 303
 422
 493
 453
 530
 Construção Aquisição
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Volume de financiamento imobiliário – Brasil(R$ - Em bilhões)
 Fonte: ABECIP
 1 3 49
 16 1424
 3528 32
 2 25
 9
 14 20
 32
 45 55
 77
 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 Financiamentos imobiliários concedidos - SBPE
 Construção Aquisição
 3,0 4,99,3
 18,3
 30,034,0
 56,2
 79,982,8
 109,2
 FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO
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Caderneta de poupança SBPE
 Fonte: ABECIP
 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 215254
 300331
 389
 467
 Saldo (em milhões)
 18%
 18%
 10%18%
 20%
 Captação Líquida (em bilhões)
 FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO
 2008 2009 2010 2011 2012 2013*
 13,9
 23,829,5
 9,4
 37,2
 54,3
 * Até novembro
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Relação crédito imobiliário e PIB - Países
 Fonte: BCB, Hypostat, FELABAN E HFN
 Elaboração: ABECIP
 FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO
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EMPREGO NA CONSTRUÇÃO CIVIL
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Emprego na construção civil – Brasil(Em milhares)
 Fonte: M.T.E
 EMPREGO NA CONSTRUÇÃO CIVIL
 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
 1.7971.562 1.550
 1.9431.707
 1.398
 2.630
 2.027
 1.373
 1.117
 83 123 131 218 244 237348 236
 157 107
 Brasil Construção civil
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João Paulo Rio Tinto de MatosPresidente da ADEMI RJ
 Murillo Estevam Allevato FilhoSuperintendente Geral da ADEMI RJ
 Pesquisa ADEMI [email protected]
 RPM Assessoria de Comunicaçã[email protected]
 Ficha Técnica
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ADEMI - Associação de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliário
 Av. Portugal, 466 – Urca – Rio de Janeiro – RJ 22291-050Telefone: (21) 2543-1110
 [email protected]
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