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Grupo Adriano
 “Livia empresaria romana había comprado una casa a Marco en el nombre Quirinal, para garantizar la misma entrego 3000 sestercios y
 se pactó que sino se pagaba el resto del precio (20.000.s) esta quedaría como no vendida. Para formalizar la venta acudieron a un notario para garantizar la transmisión. Para poder pagar el precio restante de la vivienda conforme lo estipulado, Livia solicitó un
 préstamo de 20.000 sestercios al banquero Tulio el cual le exigió una garantía sobre la vivienda y constituyó hipoteca también ante el
 mismo tabellio. Lo que Livia desconocía era que la vivienda estaba pendiente de un litigo entre Marco y Gala, y es esta ultima la que
 vence en el juicio sobre la propiedad, y que ademas había sido hipotecada con anterioridad en favor del prestamista de un crédito
 pendiente de Gala a Ticio”
 Compraventa y Mutuo

Page 2
                        

Compraventa
 Legitimación Activa:•Gala, que reclama la propiedad de la casa a
 Livia.•Livia, que pedirá a Marco una indemnización
 por los daños y perjuicios sufridos en la compraventa.
 Legitimación Pasiva: •Marco, por vender una propiedad que se
 encontraba en litigo.•Livia que ha comprado la casa cuya
 propiedad reclama Gala
 Legitimación

Page 3
                        

•Gala interpondrá contra Livia, una acción reivindicatoria: “acción que tutela a todo propietario civil que no posee frente al poseedor actual”, para que se le restituya la posesión de su casa, que Marco vendió a Livia, no siendo lícita esta compraventa por encontrarse la casa en litigio (Litispendencia).
 Acciones
 Compraventa

Page 4
                        

•Livia a su vez interpondrá una actio empti: “acción de compra civil y de buena fe, derivada del contrato consensual de compraventa (emptio-venditio) con la que el comprador reclama la cosa vendida”, para reclamar a Marco la casa del monte Quirinal, que en este caso no podía ser entregada al ser objeto de litigio entre Marco y Gala en el momento de la venta.
 Acciones
 Compraventa

Page 5
                        

•Livia también interpondrá una actio furti (acción a favor tanto del propietario de la cosa hurtada como, en general, de todo aquel que deba responder ante él por custodia o pérdida de la misma.) contra Marco al vender éste una cosa que previamente se había hipotecado.
 Acciones
 Compraventa

Page 6
                        

•No procede que Livia recurra a la actio stellionato dado su caracter subsidiario y su uso general como acción pública, disponiendo en este caso de la actio empti y la furti para defender sus intereses.
 •La actio stellionato, es una acción que puede ser privada o criminal siendo auxiliar y subsidiaria tanto para el procedimiento civil como en el acusatorio. La pena de esta acción no era fija, sino que quedaba enn cada caso al arbitrio del tribunal; no pudiendo ser superior a trabajo forzoso, también era de carácter infamante.
 Acciones
 Compraventa
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•Marco a su vez no podrá defenderse con ninguna acción ya que vendió un objeto que se encontraba en litigio, conociendo la situación de dicho objeto, actuando por tanto con mala fe.
 Acciones
 Compraventa
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• Propiedad: Título jurídico pleno que otorga a su titular el uso, disfrute y la disposición.
 • Posesión: Situación de mera disponibilidad o tenencia material.
 • Arras: es un pacto privado, donde las partes pacta la reserva de la compraventa de bienes o inmuebles como una vivienda, entregándose como prueba una cantidad de dinero en concepto de señal. Forma parte de los precontratos (confirmatorias).
 Instituciones
 Compraventa
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•Lex Comisoria – Pacto Comisorio: Convención en cuya virtud se tenía por no celebrado el contrato cuando el comprador dejaba de pagar el precio dentro del tiempo señalado, quedando obligado a restituir la cosa.• Evicción: privación que se hace al comprador por sentencia firme y en virtud de un derecho anterior a la compra de todo, o parte, de la cosa comprada. El saneamiento por evicción es la obligación que tiene el vendedor de indemnizar daños y perjuicios al comprador si éste es privado de la cosa comprada.
 Instituciones
 Compraventa
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• Stellionato: en Roma se considera stellionato a todo fraude punible. En este caso tenemos dos tipos de fraude, el que comete Livia hipotecando algo que no es suyo y el que comete Marco al vender a Livia la casa hipotecada.
 • Hurto-furtum: Delito o falta que consiste en tomar, con ánimo de lucro, cosas muebles ajenas contra la voluntad de su dueño, sin que concurran determinadas circunstancias que caracterizarían el ilícito como robo
 Instituciones
 Compraventa
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•Pluralidad de hipotecas: mediante la garantía hipotecaria, al no transmitir la posesión de la cosa se hace posible la constitución de dos o más hipotecas sobre la misma. Constituidas varias hipotecas sobre la misma cosa es necesario determinar el orden de prelación entre los acreedores hipotecarios. El principio general en la prelación viene establecido por el criterio de antigüedad prior in tempore potior in iure. El criterio anterior cedía ante la existencia de hipotecas privilegiadas. Las constituidas en documento público lo fueron a partir del año 472 (constitución del emperador León)
 Instituciones
 Compraventa
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Solución Razonada
 •El juez en fase apud iudicem dictará una resolución en la cual :
 •Prosperará la acción reivindicatoria interpuesta por Gala a Livia, teniendo esta última la obligación de restituir la posesión de la casa a su propietaria.
 •También prosperará la actio empti interpuesta por Livia contra Marco, ya que ésta no era conciente de la mala fe de Marco, que no le comunicó que el objeto estaba en litigio. por tanto éste deberá indemnizar a Livia por el importe de la compra y los daños y perjuicios que ha sufrido.
 Compraventa
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•Prospera asimismo la actio furti utilizada por Livia contra Marco, por lo que éste tendrá la obligación de devolverle el valor de la casa multiplicado por dos.
 Solución Razonada
 Compraventa
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Mutuo
 • Legitimación Activa: Tulio (banquero) que presta a Livia 20.000 sestercios.
 • Legitimación Pasiva: Livia, que pide a Tulio dicha cantidad para hacer frente al pago de la casa que va a comprar a Mario.
 Legitimación

Page 15
                        

•Tulio interpondrá contra Livia una condictio para recuperar el dinero que le ha prestado (20.000 sestercios) para poder pagar el precio final de la casa. En caso de que Livia no restituya dicha cantidad, Tulio podría interponer una actio hypothecaria contra Livia para que de esa manera el dinero le fuera devuelto pero esta acción no prosperaría porque la hipoteca constituida por Livia no es legal, al ser Gala verdadera propietaria de la casa y no ella.
 AccionesMutuo
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•También utilizará contra Livia la actio furti por el motivo explicado anteriormente. Livia comete hurto al hipotecar algo que no es suyo.
 •Tulio no empleará en este caso la actio stellionato explicada anteriormente dado su carácter subsidiario. Al disponer de otras acciones no necesita recurrir a ésta.
 AccionesMutuo

Page 17
                        

• Mutuo: contrato real, unilateral, por el cual el mutuante transfiere al mutuario una cantidad de dinero o de otras cosas fungibles y se las entrega, en este contrato el mutuario se ve obligado a restituir el dinero o las cosas de la misma especie y en la misma cantidad y calidad.
 • Hipoteca: derecho real constituido en garantía de un crédito sobre un bien (generalmente inmueble) que permanece en poder de su propietario, pudiendo el acreedor en caso de que la deuda no sea satisfecha en el plazo pactado, promover la venta del bien gravado, para, con su importe hacerse el pago de su crédito.
 Instituciones
 Mutuo

Page 18
                        

• Pluralidad de hipotecas: al no transmitir la posesión de la cosa hipotecada se hace posible la constitución de dos o más hipotecas sobre la misma. Constituidas varias hipotecas sobre la misma cosa es necesario determinar el orden de prelación entre los acreedores hipotecarios. El principio general en la prelación viene establecido por el criterio de antigüedad prior in tempore potior in iure. El criterio anterior cede ante la existencia de hipotecas privilegiadas.
 Mutuo
 Instituciones

Page 19
                        

• Hurto-furtum: delito que consiste en tomar, con ánimo de lucro, cosas muebles ajenas contra la voluntad de su dueño, sin que concurran determinadas circunstancias que caracterizarían el ilícito como robo.
 • Stellionato: en Roma se considera stellionato a todo fraude punible. En este caso tenemos dos tipos de fraude, el que comete Livia hipotecando algo que no es suyo y el que comete Marco al vender a Livia la casa hipotecada previamente.

Page 20
                        

• El juez en fase apud iudicem dictará una resolución en la cual prosperará la condictio interpuesta por Tulio, por lo que Livia estará obligada a devolver la cantidad prestada por el mismo, es decir, 20.000 sestercios. De no poder pagar Livia dicha cantidad, éste no podrá ejecutar la garantía hipotecaria, ya que la hipoteca constituida por Livia no es legal (stellionato).
 • También prosperará la actio furti por el doble del valor de lo prestado por Tulio (banquero) a Livia.
 Mutuo
 Solución Razonada
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