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Ralf Dressel
 Directeur
 Lips Capital Group
 Jeannette Hage
 Real Estate Developer
 Lips Capital Group
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Welkom op Stationsplein 25
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Geschiedenis
 • 1984 gebouwd voor het GAK
 • Architect O.Greiner heeft bij zijn ontwerp van het
 gebouw de mens centraal gezet
 • Veel aandacht voor organisch en kwalitatief
 hoogwaardig materiaal gebruik
 • Resultaat een energiezuinig ontwerp met veel
 aandacht voor detail, gebruiker de menselijke
 maat en de omgeving
 • Maar het gebouw kwam niet tot zijn recht door de
 stagnerende ontwikkeling van het Stationsplein
 • Na vertrek van het GAK leegstand
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Hergebruik en maatschappelijk verantwoord ondernemen
 Ambities
 • Van het “lelijkste” tot meest levendige gebouw
 • Stationsplein 25 wordt een bruisende en uitnodigende ontmoetingsplek
 • Respect voor het ontwerp van architect Onno Greiner
 • Het stationsgebied helpen te transformeren naar het kloppend hart van de Mediastad.
 • Van de verbinding tussen centrum en station een aangenaam verblijfsgebied maken.
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Basis succesvolle herontwikkeling:
 Economische Uitgangspunten
 Uitgangspunten Markt
 Behoefte Hilversum
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Onze visie als ontwikkelaar en belegger:
 • Lange termijn gebruik
 • Waardecreatie en waardebeheer
 • Duurzaamheid en MVO
 • Belangen van steakholders zoals financiers, belanghebbenden en gebruikers
 • Haalbaarheid van het transformatieproject dus debalans vinden van cash in en cash out
 • Behoeftes en huurniveaus van de markt bedienen
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Behoefte Hilversum:
 • Positie van Hilversum als Mediastad versterken door een levendig stationsgebied als entree van de stad
 • Huisvestigingmogelijkheden voor ZZP’ers nabij het station
 • Een levendig ondernemercentrum met flexibele werkplekken/ vergadermogelijkheden, makkelijk parkeren
 • Het stationsgebied mist een plek waar je kunt ontmoeten/afspreken met de kwaliteit van een brasserie
 • Gemakswinkels voor reizigers en toekomstig bewoners van het stationsgebied
 • Nieuwe woningen – vooral kleinschalig en niet te duur
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Resultaat - architectonisch
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Resultaat - functies
 • Realisatie van kleinschalige woningen op de verdiepingen in nauwe samenwerking met Dudok
 • Werken of educatie op de 1e verdieping
 • Een gecombineerd concept van horeca en werken in de plint versterkt met passende winkelformules zoals een city-supermarkt
 • Voldoende parkeermogelijkheden voor de woningen en het horeca/ werkconcept in de eigen parkeerkelder
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De planning
 Planning inbouwen:
 • 04/2011 Afronden VO
 • 04/2011 www.stationsplein25.nl gaat in de lucht met actuele informatie over het transformatieproces
 • 07/2011 Bouwaanvraag
 • 01/2012 Start bouw herontwikkeling
 • 10/2012 Oplevering
 http://www.stationsplein25.nl/
 http://www.stationsplein25.nl/
 http://www.stationsplein25.nl/
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Onze visie op de woningen

Page 13
                        

Keuze DUDOK voor Stationsplein 25
 • Past in Visie DUDOK voor de gehele stationsontwikkeling
 • Belangrijk brandpunt van de Kansenzone
 • Belangrijke toevoeging aan de sociale huurportefeuille
 • Behoud van cultureel erfgoed
 • Draagt bij aan een gemengd woonmilieu in het stationsgebied
 • Wonen verhoogt de sociale veriligheid van het stationsgebied
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De samenwerking met DUDOK
 • Circa 55 sociale huurwoningen over 3 verdiepingen
 • Locatie centraal in het centrum
 • Grote variatie in appartementen, allemaal zelfstandig
 • Vanaf ca 35 m² GBO, gemiddeld ca 53 m²
 • Duurzaam door heergebruik (transformatie) én energiezuinig
 • Gebruik makend van bestaande buitenruimtes
 • Alle woningen hebben een externe berging
 • Separate parkeerkelder
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Iedere woning is uniek
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Uitdagingen transformeren kantoren naar woningen
 • Integratie heffing, fiscale opgave
 • Boekwaarde versus opbrengst sociale huurwoningen
 • Kantoor installatie is geen woning installatie
 • Vermenging functies in gebouw heeft consequenties
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Onze visie op kantoor/ onderwijs
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1e verdieping 1.150 m2 voor kantoor/onderwijs
 Entree
 1e Verdieping
 Entree
 Wonen
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Bijzonderheden kantoor/ onderwijs
 • Twee aparte entrees, één aan het Stationsplein en één aan de zijkant
 • Hiermee heeft Luzac een eigen entree aan de zijkant
 • Het kantoor en de woningen hebben ook gescheiden entrees
 • Gescheiden installaties woningen en commercieel
 • Gebouw is bouwkundig en energetisch relatief goed
 • Door slimme en beperkte ingrepen bij de transformatie zijn de kosten laag en kunnen we een scherpe markthuur aanbieden.
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Onze visie op werken/ ontmoeten/ winkelen

Page 21
                        

Stationsplein 25 is de ideale ontmoetingsplek
 • Hilversum centrale plek in het Gooi
 • Toekomstig ICE – station
 • Hart van de Mediastad
 • Bus- en treinstation met meer dan 20.000 reizigers per dag
 • Tussen station en centrum
 • Groeiende woonbebouwing in directe omgeving
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Logische combi ontmoeten/ werken/ winkelen
 Begane grond
 Horeca
 Entree
 Winkelen
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Logische combi ontmoeten/ werken/ winkelen
 Horeca
 Binnentuin
 Entree
 Begane grond
 Winkelen
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Logische combi ontmoeten/ werken/ winkelen
 Horeca
 Binnentuin
 Entree
 Werken/vergaderen
 Winkelen
 Begane grond
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Onze visie op de horeca
 • Aan de voorkant van het gebouw als logische entree voor ontmoeten en werken
 • Circa 500 m2
 • Goede kwaliteit maar niet kostbaar: koffie/ ontbijt/ lunch en licht avondeten (voorbeelden Starbucks/ Stadskantine…)
 • Je kunt hier op je gemak ook blijven zitten, op je laptop werken, afspreken, lezen/ studeren…
 • De horeca is de entree naar het ondernemerscentrum
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We willen een ondernemerscentrum ontwikkelen dat virtueel en fysiek leeft
 • Creëren van een virtueel en fysiek netwerk
 • Ontmoeten, ondernemen, (samen)werken en leren
 • Alles is mogelijk – multifunctioneel en vrij in te delen voor:
 - Eigentijdse kantoorruimte of flexibele werkplek- Ontmoeten en samenwerken- Brainstormen of een seminaar volgen- businesslunch of netwerkborrel- marktplaats/ expositieruimte en contactbeurs
 • Flexibel gebruik en gericht op gemak
 • Alles wat fysiek gebeurt kan ook virtueel gevolgd worden
 • Beschikbaarheid en boeking via internet
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Invulling ondernemercentrum
 • Op basis van de daadwerkelijke behoefte
 • Virtueel oprichten van het ondernemercenter – Netwerk 25 -vooruitlopend op de fysieke beschikbaarheid
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www.stationsplein25.nl
 • Actuele informatie over de totale transformatie vanStationsplein 25
 • Link met Twitter, LinkedIn, Facebook etc.
 • Feed back
 • Opstarten netwerk ondernemercentrum – Netwerk25
 • Netwerk25 – ontmoeten/ communiceren/ samenwerken
 • In kaart brengen van concrete huisvesting behoefte van volgersgroep
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Bekijk onze animatiefilm op:
 www.stationsplein25.nl


                        

                                                    
LOAD MORE
                                            

                

            

        

                
            
                
                    
                        Related Documents
                        
                            
                        

                    

                    
                                                
                                                                                              
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Brühwürfel präsi modul 2 rev anne

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            AFES Announcement v09

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            ADEX FR V09

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                 
                                                                                               
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Neets v09-wavegen

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Education
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Präsi lions wahlverwandtschaften_100511

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Entertainment & Humor
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Newton’s First Law of Motion Präsi

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                 
                                                     

                                                
                                                                                              
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Fibel Präsi

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Kid Muster für Präsi

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Spiritual
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Präsi Controlling

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                 
                                                                                               
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Brainfood Präsi 120119

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            Präsi masterarbeitthema

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Software
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                                                                                                            
                                    
                                        
                                            
                                                
                                            
                                        

                                        
                                            AReCIA-CoCaLa-CeCCa logos v09€¦ · Title:...

                                            
                                                
                                                    Category: 
                                                    Documents
                                                

                                            

                                                                                    

                                    

                                

                                 
                                                     

                                            

                

            

        

            



    
        
            	Powered by Cupdf


            	Cookie Settings
	Privacy Policy
	Term Of Service
	About Us


        

    


    

    
    
    

    
    
    

    
    
        
    
    















